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Die Mietpreisbewegung in Bern und in 26 andern
Schweizergemeinden 1933/34.

In der ersten Hilfte des Monats Mai ist in unserer Stadt die iibliche
Mietzinsstatistik durchgefiihrt worden, nachdem der Mietpreisindex seit
dem Mai 1933 unverédndert fortgeschrieben worden war. Gleichzeitig fanden
auf Veranlassung des Bundesamtes fiir Industrie, Gewerbe und Arbeit
solche Erhebungen in 26 andern Schweizergemeinden statt.

Der Berner Mietindex, in dem die Preislage von 1914 gleich 100 gesetzt
ist, stellte sich nach der Erhebung vom Mai 1933 auf 197,4 und nach der
Maierhebung 1934 auf 197,2. Das allgemeine Mietpreisniveau ist vom Mai
1933 zum Mai 1934 um 0,1 9%, gesunken. Vom Mai 1932 zum Mai 1933 hatte
sich dagegen ein durchschnittlicher Riickgang um 0,5 9, ergeben.

Seit 1920 Verli.ef_ die Entwicklung des Berner Mietindex in ganzen Zahlen
wie folgt (Maiergebnisse): |

12 wsinasswsanismsisninnswn 131 1928 wvssansmusamnimsins 194
1921 ..o 150 1929 ... .ol 194
1922 vispsvninpsumns inmsnsms 166 1980 csisnsassasnnimnine 195
1923 .. o 174 1931 ... .. .. ... 198
1924 suvninusnminniaassus s 56 181 1982 wuswssmasnnssnsins 198
1925 ..o 187 1933 ... ... . ......L. 197
1926 s opinmsnmrcavsmminnrans 191 1984 :ivuvsninansnwrans 197
1927 e e 193

Bei den gréBeren Wohnungen sind die Riickginge der Mietpreise im all-
gemeinen etwas gréB8er als bei den kleinen Wohnungen. Die prozentuale
Veridnderung betrug vom Mai 1933 zum Mai 1934:

2 Zimmer ohne Mansarde + 1,3 9

2 e mit ’ — 0,3 9,
3 . ohne = + 0,1 9
3 % mit »  — 0,89
4 . ohne ' — 1,6 9,
4 . mit ’ — 2,19
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Die Dreizimmerwohnungen ohne Mansarde sind gegeniiber 1914 mit
einem Index von 204 am stirksten verteuert, an zweiter Stelle stehen die
Zweizimmerwohnungen ohne Mansarde mit einem Index von 200. Die
Bedeutung dieser Tatsache wird dadurch verstdrkt, daf3 die beiden genann-
ten Wohnungskategorien mehr als die Hilfte aller Mietwohnungen umfassen.

Die Erhebung hat auch AufschluB gegeben dariiber, wie sich die Miet-
preislage bei den Alt- und Neuwohnungen veridndert und welchen EinfluB3
der Einbezug der Mietpreise der im Jahre 1933 erstellten Mietwohnungen
auf die Mietpreislage ausgeiibt hat.

Mietpreisverinderung

in %
Vor 1917 erstellte Wohnungen ................. — 1,4
1917—1932 erstellte Wohnungen ................ — 24
Bis 1932 erstellte Wohnungen .................. — 1,8
EinfluB der 1933 erstellten Wohnungen.......... + 1,7
Gesamtveridnderung — 0,1

Im Durchschnitt gingen die Mietpreise der Altwohnungen um 1,4 9
zuriick, die der 1917—1932 erstellten Wohnungen um 2,49%,. Im gewogenen
Durchschnitt betrigt die Mietzinssenkung bei den bis 1932 erstellten Woh-
nungen 1,8 9.

Wenn sich trotzdem der Mietzinsriickgang auf allen im Index beriick-
sichtigten Wohnungen nur auf 0,1 9, belduft, so ist das auf den Einbezug
der im Jahre 1933 erstellten Wohnungen zuriickzufiihren. Diese verzeichnen
erheblich héhere Durchschnittsmietzinse als die bis 1932 erstellten, weshalb
es verstdndlich ist, daBl durch ihre Mitberiicksichtigung der Indexriickgang
abgeschwicht wird.

Von den 1258 im Jahre 1933 entstandenen Wohnungen mit 2—4 Zimmern
hatten 1245 ein Badzimmer, 1207 waren mit Etagen- oder Zentralheizung
und 1141 mit Boiler ausgestattet, wodurch die héheren Mietzinse dieser
Wohnungen ihre Erklirung finden.

Auf Grund einer Sonderauszihlung wurde festgestellt, da vom Mai 1933
zum Mai 1934 noch 110 von den 6441 in die Erhebung einbezogenen Woh-
nungen einen Mietpreisaufschlag verzeichnen, wahrend in 1863 der Miet-
preis zuriickging. Aufschldge bis zu 5 9, verzeichnen 59, von 5,1 bis 10 9,
30 und von mehr als 10 9%, 21 Wohnungen. Von den 1863 Abschligen sind
mehr als die Halfte, 1099 recht geringfiigig, ndmlich unter 5 9%,; zwischen
5 und 10 9, betragen die Abschlige in 614 und iiber 10 9% in 150 Fillen.
In rund zwei Drittel aller Wohnungen blieben die Mietpreise unveriandert.
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Die vielfach erwartete allgemeine Riickbildung der Mietpreise in unserer
Stadt ist von 1933 auf 1934 nur in ganz geringem Umfange eingetreten.
Die Griinde dafiir sind darin zu finden, daBB rund zwei Drittel aller Woh-
nungen unverinderte Mietpreise aufweisen, die meisten MietpreisermaBi-
gungen nur in bescheidenem Umifange eintraten und die Mietpreise der
neuesten, mit iberreichlichem Komifort ausgestatteten Wohnungen den
Mietpreisriickgang von 1,8 % auf den bis 1932 erstellten nahezu ausglichen.

Wie haben sich nun die Mietpreise in der gleichen Zeit in den andern
groBeren Gemeinden der Schweiz entwickelt? Hieriiber gibt uns die Er-
hebung des Bundesamtes fiir Industrie, Gewerbe und Arbeit AufschluB,
deren Ergebnisse im Heft 6 der ,,Volkswirtschaft'‘ vor kurzem veroffentlicht
worden sind.

Die Hauptergebnisse der genannten Erhebung sind in der folgenden
Ubersicht zusammengefaBt:

Mietpreis-Index nach Gemeinden (Juni 1914 = 100).

Alte Wohnungen Alte und neue M?;g:;is:;r-

(vor 1917 erstellt) Wohnungen 1933/34 in 9%
Stadte ) ) . i ) ' Alte  Alteund

Juni Mai Mai . Juni Mai Mai Woh- ~ Deue

. 1914 1933 1934 1914 1933 1934 nungen’ n?:gh;n
Basel ................ 100 1822 180 100 202%) 197 —1,0 — 22
DO semysrrEarERine 100 185 183 100 197 197 —1,4 —0,1
Genf (Aggl)........ .. 100 178%) 178%) 100 199%) 199%) — 0,4 — 0,4
LEH: s punwramrsurins 100 199 195 100 202 198 —2,1 —2,1

Durchschnitt der GroB- 2
StAdIE Y cinpemmsans 100 188 185 100 200 198 —1,3 —1,4
DALY ais 5 @580 i s o o 100 151 149 100 170 168 —1,8 —1,1
Arbon ............... 100 137 135 100 137 135 —0,9 —1,1
Baden cosvsasssisnssns 100 168 164 100 181 177 —23 —2,5
Biel ................. 100 159 154 100 181 175 —33 —3,1
La Chaux-de-Fonds .... 100 136 134 100 142 140 —1,5 —1,4
Chur ................ 100 114 114 100 125 127 0 +1,2
Frauenfeld ........... 100 179 175 100 190 18 —1,9 —14
Glarus ............... 100 170 170 100 170 170 0 0
Herisam ... isvssa0nsnas 100 128 128 100 128 128 0 0
Langenthal ........... 100 206 203 100 216 213 —1,3 —1,3
Liestal wesuwinnsumimns 100 168 167 100 179 176 —0,8 —1,4
Le Locle ............. 100 132 132 100 146 143 —0,2 —1,8
LASert: o s wwiumsnmanns 100 176 173 100 188 186 —1,3 —0,9

1) Nach der Wohnbevélkerung gewogen. 3) Ende Dezember 1932, 3 Definitiv. 4) Provisorisch.
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Alte Wohnungen Alte und neue M?&g:ﬂf: ;r-
(vor 1917 erstellt) Wohnungen 1933/34 in %
Stiadte ) . B . ) - Alte Alte und
Juni Mai Mai Juni Mai Mai Woh- neue
1914 1933 1934 1914 1933 1934 nungen nv::;én
Dlten :ssiswsnsssmensns 100 164 163 100 179 178 —0,9 —0,8
Pruntrut ............. 100 167 167 100 170 170 0 0
Rorschach ............ 100 149 146 100 149 146 —1,9 —1,9
St. Gallen ............ 100 141 139 100 141 139 —1,1 —1,1
St. Immer c.xessnssnss 100 126 126 100 126 126 0 0
St. Moritz ............ 100 137 135 100 137 135 —1,3 —1,3
Schaffhausen ......... 100 149 145 100 165 161 —2;7 —25
Sitten ..... e 100 179 179 100 180 179 o0 —0,9
Vevey sivvivsiwnsnnps 100 160 160 100 165 168 0O +19
‘Winterthur ........... 100 169 168 100 182 180 —0,7 —1,1
Durchschnitt der iibrigen
Stiadtel) ........... 100 153 151 100 162 160 —1,2 —1,2

Gesamtdurchschnitt?) .. 100 173%) 171 100 184 182 —1,3 —1,3

1y Nach der Wohnbevdlkerung gewogen. *?) Definitiv.

. Der schweizerische Mietpreisindex betrigt heute — alte und neue
Wohnungen zusammengerechnet — 182, gegeniiber 184 im Mai 1933. Der
Riickgang 1933/34 betrdgt 1,3 %, wogegen er in der Stadt Bern 0,1 9,
ausmacht. Beachtenswert ist, daB der Riickgang betrigt:

Mietpreisverinderung 1933/34
Alte Wohnungen Alte und neue Wohnungen

SehwelZ coinsivvsunimwinsssme s wnie —1,3 —1,3
Durchschnitt der GroBstidte .......... —1,3 — 1,4
Durchschnitt der iibrigen Gemeinden .. —1,2 —1,2
Stadt Bern .......c.oiiiiiniiiiin.. — 1,4 —0,1

Trotzdem sich in Bern die Mietpreise der Altwohnungen eher etwas
starker gesenkt haben als im Total der andern Orte, verzeichnet die Bundes-
stadt den kleinsten Gesamtriickgang. Dies riihrt vom Einbezug der Miet-
preise der in der jiingsten Bauperiode erstellten Neubauwohnungen her,
die zufolge der iiberreichlichen Ausstattung (sieche Aufsatz S. 86) entspre-
chend hoch sind und den Riickgang auf den Altwohnungen von 1,4 9, sowie
auf den 1917—1932 erstellten von 2,4 9%, nahezu auszugleichen vermochten.

- Der Ubersicht ist ferner zu entnehmen, daB das AusmaB des Riickganges
von Ort zu Ort verschieden ist. Die Mietzinssenkung macht aber, sowohl
auf den alten als auch auf den alten und neuen Wohnungen zusammen
in keiner einzigen der 27 Erhebungsgemeinden 5 9 aus. Den stédrksten
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Rickgang des Mietindex verzeichnet Biel mit 3,1 9, gefolgt von Schaff-
hausen und Baden mit 2,5 %,, Basel mit 2,2 %, und Ziirich mit 2,1 9.

Wenn wir von Langenthal absehen, ist die Mietpreissteigerung in den
GroBstadtgemeinden die hdchste, wo die Mietpreise im Durchschnitt im
Mai 1934 gegeniiber 1914 um 98 9, gestiegen sind. Beachtenswert ist end-
lich, daB die Mietpreisverteuerung (1914=100 gesetzt) heute in allen vier
GroBstddten nahezu die gleiche ist. :

In den ostschweizerischen Gemeinden Rorschach, St. Gallen, Arbon,
Herisau, dann in La Chaux-de-Fonds, Le Locle, St. Immer, St. Moritz und
Chur betrigt die prozentuale Steigerung der Mieten gegeniiber 1914 weniger
als 50 9, ! einzelnen Gemeinden sogar nur zwischen 20 und 30 9%,.

Halt man sich diese unterschiedliche Mietzinssteigerung (26 9%,—50 9%,—
113 9,) und die Senkung der Hausbesitzlasten vor Augen, so dringt sich
dem vorurteilslosen Betrachter die SchluBfolgerung auf, daB in zahlreichen
Gemeinden, trotz der hohen Baukosten zufolge der gehobenen Wohnungs-
anspriiche, eine stirkere Senkung der Mietpreise moglich und gegeben wiire.
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