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Beilage zum Vierteljahresbericht 1928, 1. Heft

Die Wohnbautitigkeit im Amtsbezirk Bern,
1926 und 1927.

1. Allgemeines.

Wie sich der einzelne auch damit abfinden mag, die Tatsache,
daB sich die Grenzgemeinden der groBern Stddte in den letzten Jahren
immer mehr zu Vororten der GroBsiedlungen entwickelten, kann
niemand beiseite schieben. Ob diese Entwicklung volkswirtschaftlich
erwiinscht oder unerwiinscht ist, das ist eine heikle Frage und erfordert
zu ihrer griindlichen Abklirung weitausholende, geschichtliche, wirt-
schaftliche, soziale und sonstige Studien, die auch fiir Bern und seine
Vororte einmal vorgenommen werden miissen, im Interesse einer ge-
deihlichen Entwicklung der Stadt sowohl als der Grenzgemeinden.
Heute schon sind einzelne Vororte oder einzelne ihrer Teile wirtschaft-
lich eng an die Stadt Bern angegliedert (Papiermiihle, Ostermundigen,
Muri, Wabern, Liebefeld), obschon sie rechtlich noch Landgemeinden
sind, beziehungsweise zugehoren.

Diese Tatsache des wirtschaftlichen und sozialen Zusammenhanges
der Vororte mit der Stadt hat das Ste_ttistische Amt veranlaf3t, allmah-
lich jene auch in seine Erhebungen einzubeziehen. Der Anfang wurde
zuerst auf bevolkerungs-statistischem Gebiete versucht, indem im
Jahre 1919 eine Statistik iiber die wichtigsten Bevélkerungsvorginge
(Geburten, Sterbefille und Zu- und Wegzug) in den Grenzgemeinden
zur Einfiihrung gelangte, die dank dem Entgegenkommen der betreffen-
den Gemeindeschreibereien stets reibungslos vor sich geht. Die Ergeb-
nisse gelangten erstmals im Halbjahresbericht 1919, 1. Heft, Seite 70ff.
zur Veroffentlichung. .

Im Jahre 1920 hielt es das Statistische Amt fiir niitzlich, neben
der Statistik der Bevolkerungsbewegung, eine solche iiber die Bautitig-
keit zu unternehmen, die aber in einzelnen Gemeinden auf gewisse
Schwierigkeiten stief und daher nur Versuch blieb. Als dann im Jahre
1926 der sozial-statistische Dienst des eidgendssischen Arbeitsamtes
an die Einfithrung einer Statistik {iber die Bautitigkeit in allen Gemein-
den mit iiber 3000 Einwohnern schritt, beschiftigte sich das Amt neuer-
dings mit der Einfithrung einer solchen Statistik. Da die Erhebungen
in den Gemeinden Kéniz, Wohlen, Zollikofen, Bolligen und Muri dem
eidgendssischen Arbeitsamte zufielen, hatte das Amt nur die Gemeinden
Bremgarten und Kirchlindach fiir die Statistik zu gewinnen, die sich
ohne weiteres zur Ubernahme der notwendigen Arbeiten bereit erklirten.
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AuBerdem gelang es auch, die {ibrigen drei nicht Grenz- aber Amtsbezirk-
gemeinden: Oberbalm, Stettlen und Vechigen in die Statistik einzube-
ziehen, so dal} erstmals fiir das Jahr 1926 eine Statistik iiber die Wohn-
bautdtigkeit in allen zehn Gemeinden des Amtsbezirkes erstellt werden
konnte. Die Angaben fiir die genannten Gemeinden mit iber 3000 Ein-
wohnern verdankt das Amt dem Entgegenkommen des eidgendssischen
Arbeitsamtes.

Zu Beginn des laufenden Jahres gelangte die Erhebung fiir die Jahre
1926 und 1927 zur Durchfithrung.

So hat die stadtbernische Baustatistik territorial eine wertvolle
Erweiterung erfahren, indem sie nun auch regelmdBige Aufschliisse
iiber die Wohnbautitigkeit in den Grenz- und Amtsbezirksgemeinden zu
bringen in der Lage ist, die, in Verbindung mit den stadtbernischen Zahlen
erst recht einen Uberblick iiber die Wohnungsmarktlage und ihre Ent-
wicklung erméglichen. Wird doch der Wohnungsmarkt der Stadt nicht
unwesentlich beeinfluft von der Wohnungsmarktlage in den Vororten,
besonders aber durch das eigentlich bestimmende Moment im Wohnungs-
angebot, die Wohnungsproduktion in-diesen Orten.

Die Baustatistik der Amtsbezirkgemeinden, deren Ergebnisse fiir
die Jahre 1926 und 1927 hier erstmals bekannt gegeben werden, beschriankt
sich nicht nur auf die Feststellung der neuerstellten Gebdude und die
Zahl der darin vorhandenen Wohnungen. Sowohl bei den Gebduden wie
auch bei den Wohnungen wird die Art des Gebdudes, der Ersteller
und die Art der Finanzierung erfragt. Bei den Wohnungen wird tiberdies
der Zugang und Abgang durch Umbauten, Abbriiche usw. festge-
stellt; dadurch wird die Feststellung des Reinzuwachses an Wohnungen
ermoglicht.

2. Neuerstellte Gebiude mit Wohnungen.

Gebdude mit Wohnungen entstanden in den zehn Gemeinden des
Amtsbezirkes Bern im Jahre 1926 insgesamt 82 und 84 im Jahre 1927.
Ihre Gliederung nach der Gebidudeart weist die Ubersicht auf Seite 3
aus.

Charakteristisch ist vor allem der starke Einfamilienhausbawn, im
Jahre 1926 waren im Amtsbezirk 45 9%, 1m Jahre 1927 sogar 51 9%,
aller Neubauten Einfamilienhduser, wahrend z. B. in der Stadt Bern
im Jahre 1927 unter 207 Neubauten nur 31 = 15 9%, Einfamilienhduser
erstellt wurden. Man wird kaum fehlgehen, wenn man annimmt, dal3
ein groBer Teil dieser, namentlich in Bolligen, Kéniz und Muri, d. h. in
Orten mit guter Vorortsbahnverbindung nach Bern, entstandenen
Eigenheime von Beamten und Gewerbetreibenden der Stadt Bern
erstellt worden ist.

3. Neuerstellte Wohnungen.

Die Zahl der in den Gemeinden des Amtsbezirkes neuerstellten
Wohnungen betrug im Jahre 1926 = 134, und im Jahre 1927 = 139. Auf
je 1000 Einwohner wurden neue Wohnungen erstellt:



1926 1927 1926 1927
Belligen ...« 3,5 4,8 Wohlen ....... 1,9 0,9
Bremgarten . .. 1,8 Zollikofen ..... 5,0 2,0
Kirchlindach .. 1,6 Oberbalm ...... 1,6 3,6
Koéniz ........ 2.9 1,8 Stettlen ....... 6,7
Muri ......... 8,5 14,8 Vechigen ...... 1,4 —

Die Gemeinde Muri steht an erster Stelle mit 8,5 Wohnungen
auf je 1000 Einwohner im Jahre 1926 und 14,0 Wohnungen im Jahre
1927. An zweiter Stelle folgt im Jahre 1926 mit 5,0 Zollikofen und im
Jahre 1927 Bolligen mit 4,8 Wohnungen. In Koéniz wurden auf je 1000

Amtsbezirk Bern (ohne Bern): Neuerstellte Gebdude 1926 und 1927,
nach der Gebiudeart. Ubersicht 1.

Gebiude | Einfam.- | Mehrfam.-| Wohn-u. Ge- | And. Bebiude

Gemeinde iiberhaupt | Hiuser Hauser | schfishéuser | mit Wohnung.
1926%1927 1926 | 1927 1926?19277 1026 | 1927 | 1926 | 1027

Belhipen . :omsrmws smws 17125 410} 11| 15 j [ g— 1| —
Bremgarten .. ....... — | 2—| 2)—|—]—|—|—|—
Kirchlindach ......... 1| — | —]— | —]|— | — I I e
KONIZ cniivme smms s 23110113 4 8 2 1 2 1 2
Muri ................ 24 | 40 | 13 | 26 6| 14 5| — | — | —
Wohlen .............. 3 2| — 1 2 [ Py ye 1 | e
Zollikofen ............ s| 3| 5 —| 3| 2|—| 1|{—|—
Grenzgemeinden . .. . ... 76 182351433034 7| 3| 4| 2
Oberbalm ............ 1 B2 lei{=—] 1] I T o]
Stettlen ............. 3| — 2| — e 1 =
Veclopen csus snms sue. 2| —|— 11— 2|—|—|—|—|—
Amisbezirk Bern ... ... 82| 84|37 | 43134 |35 7| 4] 4| 2

Einwohner 1926 = 2,9 und 1927 = 1,8 Wohnungen gebaut. In der Stadt
Bern betrug die Zahl der neuerstellten Wohnungen auf je 1000 Einwohner
5,8 im Jahre 1926 und 7,4 im Jahre 1927; in Muri war also die Bautéitig-
keit in den beiden Vergleichsjahren verhdltnismaBig groffer als in der
Stadt Bern, in allen andern Grenzgemeinden dagegen kleiner. In der
Zahl der neuerstellten Wohnungen spiegelt sich die wirtschaftliche
Struktur der einzelnen Gemeinden wieder: Muri, Bolligen, Zollikofen,
Ko6niz sind stark durchsetzt mit Arbeitern und 6ffentlichen Funktio-
ndren (zum Teil aus der benachbarten Stadt Bern); es sind zugleich
jene Gemeinden, deren Einwohnerzahl in den letzten Jahren stark
angewachsen ist. In dem raschen Bevdélkerungswachstum liegt auch der
Grund, warum diese Gemeinden die lebhafteste Bautétigkeit verzeichnen,
wahrenddem in den mehr landwirtschaftlichen Gemeinden Kirchlin-
dach, Wohlen, Oberbalm und Vechigen, deren Einwohnerzahl sich von
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jeher wenig verdanderte, der Wohnungsbedarf sich in bescheidenen Grenzen
bewegt und daher auch wenig oder nichts gebaut worden ist.

Ubersicht 2 orientiert iiber die Verteilung der neuentstandenen
Wohnungen nach ihrer Gréle:

Amtsbezirk Bern (ohné Bern): Neuerstellte Wohnungen 1926 und 1927,

nach der Wohnungsgrofie. Ubersicht 2.

Wohnungen Kieinwohnungen | Mittelwohnungen ﬁrnﬂwnhnﬁnig;h?

Gemeinde iiberhaupt | (1-3 Zimmer) | (4-5 Zimmer) | (6u. mehr Zimmer)

1926 | 1927 1956_} 1027 | 1926 |‘ 1027 | 1026 { 1927

|
Bolligen ........... 32 | 45| 26 | 34 4 | 11 2 | —
Bretifafton. « comy 5o — 21— | — | — 21 — | —
| Kirchlindach ....... 2 | — 2 | — | — | — | — | —
Kéniz ............. ar 24 22 20 10 3 5 1
Muri .............. 33 56 16 20 14 32 3 4
Wohlen, :.qoissnsin 6 3 6 L | — 2| — | —
Zollikofen ......... 12 51| 12 B | = | e | oot | o
Grenzgemeinden . . . . . 122 (135 | 84 | 80 | 28 | 50 | 10 5
Oberbalm .......... 2 4 1 2 3 — 1 1| — | —
Stettlen ........... B | o | = | = B ] e | e | o
Vechigen .......... 4 | — 3| — 1 | — | —

Amtbezivk Bern .... |134 (139 | 89 | 83 | 356 | 61 | 10 5

Der GroBteil der Bevélkerung ist heute auf Kleinwohnungen an-
gewiesen (1-—3 Zimmer). Die Wohnungsproduktion hat in den meisten
Vororten diesem Umstand weitgehend Rechnung getragen, indem z. B.
in Zollikofen in beiden Jahren iiberhaupt nur Kleinwohnungen, in
Bolligen 81 9%, bezw. 75 9%, und in Koéniz 59 %, bezw. 83 9, aller Woh-
nungen als Kleinwohnungen erstellt wurden. Eine Ausnahme macht
unter den Grenzgemeinden einzig Muri, wo im Jahre 1926 = 51,5 9
und im Jahre 1927 sogar 64,3 9, aller neuerstellten Wohnungen 4 oder
mehr Zimmer hatten. Den Kenner der Verhaltnisse iiberraschen diese
Zahlen nicht, wird doch Muri immer mehr zum Wohnort vieler Ober-
})eamten der Kantons- und Bundesverwaltung und auch vieler Geschifts-
eute

Fiir die Grenzgemeinden und den Amtsbezirk ergeben sich folgende
Verhiltniszahlen, wobei auch jene der Stadt Bern zum Vergleich bei-
gefiigt sind.

Von je 100 neuerstellten Wohnungen waren

1926 1927
Kleinw. Mittelw. Gro8w. Kleinw. Mittelw. Grofiw.
in den Grenzgemeinden .. 69 23 8 59 37 4
1m Amtsbezirk (ohne Bern) 66 26 8 59 37 4

in der Stadt Bern ....... S84 14 2 80 16 4
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Hat die Wohnungsnachfrage im Wohnungsangebot in den Grenz-
gemeinden ihren Ausgleich gefunden? Diese I'rage kann auf Grund
der vorstehenden Zahlen allein nicht beantwortet werden, da das Woh-
nungsangebot sich nicht nur aus den neuerstellten, sondern auch aus den
Wohnungen zusammensetzt, die durch Wegzug oder Todesfall usw.
frei werden (Leerwohnungen). Das Statistische Amt, das bereits im Jahre
1917 auf die Notwendigkeit der Einfihrung von Leerwohnungszahlungen
in den Grenzgemeinden Berns hingewiesen hat, wird sich angelegen sein
lassen, nachdem nun eine fortlaufende Baustatistik gesichert ist, auch
zu einer jahrlich einmal vorzunehmenden Leerwohnungszahlung — wenig-
stens in den Gemeinden Muri, Bolligen, Zollikofen und Koéniz — zu
gelangen. Die Ergebnisse der Leerwohnungsstatistik werden in Ver-
bindung mit den Zahlen der Baustatistik (Wohnungsangebot) und der
Bevélkerungsbewegung erst eine sachgemdfBe Beurteilung des Woh-
nungsmarktes in diesen Gemeinden und seiner Auswirkungen auf den
stadtbernischen Wohnungsmarkt erlauben. An einem Beispiel soll ge-
zeigt werden, wie notwendig neben der Kenntnis der Bautétigkeit
die Kenntnis des Leerwohnungsbestandes ist. In der Gemeinde Koniz
wurden im Jahre 1927 24 neue Wohnungen erstellt. Ist das viel, ist das
wenig ? Fiir die kleine Gemeinde Kirchlindach mit einem \lehrwegzug
von 4 Familien im Jahre 1927 hétten 24 neue Wohnungen wohl eine
Liegenschaftskrise herautbeschworen. Anders in der Gemeinde Koéniz,
wo im betreffenden Jahre 236 Familien in die Gemeinde von auswirts
einzogen und nur 96 diese verlieBen. Ein Mehrzuzug von 140 Familien
und bloB 24 neuerstellte Wohnungen! Trotzdem verzeichnete Kéniz
im Jahre 1927 keine obdachlosen Familien, weil zu Beginn des Jahres
wohl ein gewisser Leerwohnungsvorrat vorhanden war. Dieses eine
Beispiel zeigt, wie notwendig Leerwohnungszihlungen zur genauen
Kenntnis und Beurteilung der Wohnungsmarktlage eines Gemeinwesens
sind und zugleich auch, wie absurd eine unldngst erfolgte Behauptung
eines Statistikers der altern Schule ist, die Forderung eines gewissen
Leerwohnungsvorrates sei als eine ,,hochst fragwiirdige und unbe-
griindete These sozialistischer Doktrinare” zu betrachten.

In den Gemeinden Muri, Zollikofen und Bolligen diirfte dagegen
das Angebot dem Bedarf eher entsprochen haben, in Muri dank einer
lebhaften Bautdtigkeit (1927 entstanden z. B. 56 neue Wohnungen,
wahrenddem der Familienmehrzuzug bloB3 26 betrigt) und in den iibrigen
zwei Gemeinden wohl hauptsichlich zufolge des gleichmidBigen Zu-
und Wegzuges von Familien (Bolligen — 7, Zollikofen + 4). Wie ge-
sagt, zu einer restlosen Beurteilung der Wohnungsmalktlage miissen
neben den Zahlen iiber die Bautdtigkeit auch jene iiber die Leerwoh-
nungen herbeigezogen werden, was hoffentlich in absehbarer Zeit mog-

lich sein wird.

Nach dem Bauherrn (Ersteller) verteilten sich die in den Ge-
meinden des Amtsbezirkes neuerstellten Wohnungen wie folgt:



Neuersteilte Wohnu
Bauherr g e SR

1926 1927

GEmEIAe: . .cuw . vrs imas 5568 saan nmons 2 —
Gemeinniitzige Baugenossenschaften . —
Andere Baugenossenschaften .......0... 11 37
Einfache Gesellschaften ............... 20 1
EoBIDeraiiol v cnw: cnws cmus smas smps ; 101 101
134 139

Die zwel Gemeindewohnungen wurden in der Gemeinde Wohlen,
anldBlich eines Schulhausbaues als sogenannte Dienstwohnungen er-
stellt. Bel den Genossenschaftsbauten handelt es sich nicht um gemein-
niitzige, sondern ausschlieBlich um Unternehmergenossenschaften, und
zwar wurden von solchen im Jahre 1926 in Muri 7 und in Zollikofen 4,
im Jahre 1927 in Kéniz 13 und in Muri 24 neue Wohnungen erstellt.
Die emnfachen Gesellschaften sind durchwegs Unternehmer-, bezw. Archi-
tektenfirmen. Wie sich die von Einzelpersonen erstellten Wohnungen
auf Unternehmerbauten und Bestellbauten verteilen, geht aus der Frage-
stellung auf dem Erhebungsbogen nicht hervor.

Von den zwei Wohnungen im neuen Schulhaus in Wohlen abgesehen,
wurden simtliche Wohnungen vom privaten Baugewerbe, ohne 6ffent-
liche Finanzbeihilfe erstellt.

4. Der Wohnungs-Reinzuwachs.

Die Verdnderung im Wohnungsbestand wird nicht allein durch die
Erstellung neuer Gebdude bedingt; es kénnen vielmehr iiberdies
durch An-, Auf- und Umbauten Wohnungen entstehen oder auch in
Abgang kommen und auBerdem verschwinden regelmidlig einige Woh-
nungen infolge von Abbruch oder Brand. Alle diese Faktoren beriick-
sichtigt, ergeben den Reinzugang an Wohnungen.

In den Nachbargemeinden der Stadt Bern waren diese Veranderungen
im Wohnungsbestand in den Jahren 1926 und 1927 nicht von Belang,
wie den anschlieBenden Zahlen zu entnehmen ist:

Amtsbezirk Bern (ohne Stadt)

1926 1927

Neuerstellte Wohnungen . .uvscusessns e 134 139
Zuwachs infolge Umbauten usw. ........ 9 6
Gesamtzuwachs 143 145

Abgang infelge Abbruch und Brand ... 8 5
Reinzuwachs 135 140

Durch die genannten Verdnderungen wurde im ganzen Amtsbezirk
Bern in den beiden Jahren 1926 und 1927 je eine Wohnung gewonnen,
so daB sich der Reinzuwachs auf 135, bezw. 140 Wohnungen stellte.
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