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bewertet wird, wo die Wasserkralt nutz-
bar gemacht wird (Werkgemeinde). Der
amtliche Wert wird jedoch auf alle
Gemeinden verteilt, welche von der
obern Grenze der kiinstlichen Stauung
oder von der Ableitung des Oberwassers
bis zur Ausmiindung dcs Unterwassers
m den natiirlichen Wasserlauf an diesen
anstossen (Ufergemeinden).

Dauerbauten ohne Baurecht auf frem-
dem Grund und Boden sind grundsitzlich
dem Bodeneigentiimer zuzurechnen.
Fine Ausnahme bilden Gebiude, die
nicht einer Alpkorporation gehéren. Fiir
diese Gebdude wurden die ermittelten
amtlichen Werte den betreffenden Ge-
baudeeigentiimern zugeschrieben, gleich-
giltig ob ein selbstiandiges, eimn unselb-
stindiges oder nur ein tberliefertes, 1m
Grundbuch nicht eingetragenes Bau-
recht vorliegt.

Das Verfahren der amtlichen
Bewertung

Das Dekret betreffend die Haupt-
revision der amtlichen Werte der Grund-
stiicke und Wasserkriifte vom 21. No-
vember 1945 enthilt die Bestimmungen
iiber das Verfahren der amtlichen Be-
wertung und die Bewertungsgrundsitze.

a) Das Verfahren

Unter der Oberaufsicht des Regie-
rungsrates fithrt die Finanzdirektion die
unmittelbare Aufsicht iiber die amtliche
Bewertung der Grundstiicke und Was-
serkrifte, welche 1946-1948 durchge-
fithrt wurde.

Diekantonale Steuerverwaltung leitete
und tiberwachte die Durchfithrung der
amtlichen Bewertung.

Die kantonale Schatzungskommission,
bestehend aus dreissig  Mitgliedern,
stellte dic emheitlichen und verbind-
lichen Bewertungsgrundlagen fiir den
ganzen Kanton fest. Diese Kommission
wurde vom Regierungsrat gewiihlt unter
Beriicksichtigung  der  verschiedenen
Landesteile, Berufsgruppen, Verbinde
und Parteien. ‘

“prise d’eau du bief damont

mune ot elles sont rendues utilisables
(commune de Pusine). Leur valeur offi-
cielle est cependant répartie entre toutes
les communes qui touchent au cours
d’eau naturel de la limite supéricure de
la retenue artificielle de 'eau, soit de la
jusqu’a
I'embouchure du bief d’aval dans le
cours d’eau naturel (communes rive-
raines).

Les batiments sans droits de super-
ficie sur les fonds d’autrui sont en prin-
cipe imputés au propriétaire du terrain.
Une exception est faite pour les bati-
ments construits sur le terrain d’une cor-
poration d’alpage et qui ne lut appartien-

-nent pas. Les valeurs officielles de ces

batiments seront imputées a leurs pro-
priétaires, indépendamment d’un droit
de superficie distinet, que ce droit soit
dépendant ou sculement transféré sans
étre 1nscrit au registre foncier.

Le procédé de I’évaluation
officielle

Le décret concernant la revision géné-
rale des valeurs officielles d’immeubles et
des forces hydrauliques du 21 novembre
1945 contient les prescriptions relatives
a I’évaluation officielle et & la procédure
de I'évaluation.

a) La procédure

La Direction des finances exerce, sous
la haute surveillance du Conseil exécutif,
le contréle immeédiat de I'évaluation offi-
cielle des immeubles et forces hydrau-
liques, exécutée de 1946 & 1948.

L’Intendance cantonale de I'lmpdét a
dirigé et surveille 'évaluation officielle.

LaCommissioncantonale d’estimation,
composée de 30 membres, établit pour
tout le canton des bases d’évaluation uni-
formes et obligatoires. Cette commission
a été élue par le Conseil exécutif, compte
tenu des différentes régions du pays, des
groupements professionnels, des associa-
tions et des partis.



Die einzelnen Grundstiicke, Gebiude

und Wasserkriifte wurden nach den ver-
bindlichen Grundlagen der kantonalen
Schatzungskommission durch  die
Schatzungskommissionen der Gemein-
den festgesetzt. Diese bestanden aus
mindestens finf beeidigten Mitgliedern
und wurden nach den Bestimmungen
des Gemeindereglementes gewiihlt.

Die Bewertung der einzelnen Grund-

sticke erfolgte durch besonders aus-
gebildete  kantonale und  Gemeinde-

schiatzer, die der Schalzungskommission
der Gemeimnde Antrag stellten.

Nach durchgefithrter Bewertung hat-
ten die Gemeinden die neuen amtlichen
Werte den Eigentiimern zu erdffnen.
Den Figentiimern stand das Rekurs-
recht gemiss Artikel 143, Absatz 2,
Sty =,

Die Kosten fir die Hauptrevision der
amthichen Werte wurden vom Staat und
von den Gemeinden getragen. Der Staat
iibernahm die Kosten fir dl(/ Arbeit der
kantonalen Schatzungskommission und
die Aushildung der Schiitzer. Er ent-
schidigte die Vertreter der kantonalen
Steuerverwaltung, diec mit beratender
Stimme an den Sitzungen der Schat-

zungskommissionen  teilnahmen  und
ithernahm den  Druck fir die den
Gememden  zur. Verfiigung  gestellten

Formulare. Die Gemeinden trugen die
Kosten fiir dic Arbeit der Schatzungs-
kommissionen der Gemeinde und der
Schiitzer, fir die Anlage des Registers,

die Planc, die Lr()llmuw der .J.mtlnhul

Werte an den ngentumcr. An diese
bl 3 . s
Kosten der Gemeinden vergitete der

Staat die Halfte. Betreffend die Bei-
tragsleistung des Staates an die Kosten
der Gemeinden fiir die amtliche Be-
wertung der Grundstiicke und Wasser-
kriilte hdl der Regierungsrat am 30. Juli
1946 die nétigen \Vusungcn erlassen,

mit  Abinderungen vom 22. Oktober
1946 und vom 24. Januar 1947.

b) Die Bewertungsgrundsiitze

Dic amtliche Bewertung umfasst die
Liegenschaften, die im Grundbuch aul-

Les biens-fonds, batiments et forces
hydrauliques ont été évalués par les
commissions communales d’estimation
conformément aux bases obligatoires ar-
rétées par la Commission cunLonal(, Ces
Commissions communales se composaient
au minimum de cing membres; elles ont
été élues ct assermentées conformément
aux prescriptions du réglement commu-
nal.

L’évaluation des biens-fonds a été el-
fectuée par des estimateurs cantonaux et
communaux particulierement formeés a
cet effet, quiont soumis leurs propositions
a la Commission communale.

L’¢évaluation faite, les conumunes ont
notifié les nouvdlcs valeurs officielles
aux propriétaives. Sclon Particle 143,
alinéa 2, loi 1., un droit de recours
Gtaal assuré aux propriétaires.

Les  frais de Dévaluation officielle
¢tarent a la charge de I'litat et des com-
munes. L’IEtat a supporté ceux des tra-
vaux de la Commission cantonale d’esti-
mation et de la formation spéciale des
estimateurs, 1l s’est chargé d'indemmniser
les représentants de I'Intendance can-
tonale de P'impot qui ])dl'll( ipérent avee
voix consultative aux séances des com-
missions d’estimation et il a prls Q. sa
charge Pimpression des [ormules mises
a la disposition des communes. Les
communes ont assumé les {rais des com-
missions locales d’estimation et des
estimateurs, ceux de Pétablissement des
registres, des plans et de la notification
des valeurs officielles aux propriétaires.

L’Etat a remboursé la moitié des
[rais des communes. En ce qui concerne
les subsides de PEtat aux frais des
communes pour I'évaluation olficielle des
immeubles ¢t des forces hydrauliques,
le Gonseil exécutif a donné les divectives
nécessaires en date du 30 juillet 19406,
avee modifications du 22 octobre 1940 ey
du 24 janvier 1947,

b) Principes d évaluation

[ évaluation officielle comprend  les
inmeubles; les droits distinels et per-



genommenen selbstéindigen und dauern-
den Rechte sowie die Bergwerke. Nutz-
bar gemachte Wasserkrifte werden wie
Grundstiicke behandelt. Alle mit dem
Grundstiick verbundenen Nutzungen,
Rechte, Lasten und Dienstbarkeiten
sind zu beriicksichtigen. Sachen, die
mit dem Grundstiick fest verbunden
sind, werden mit dem Grundstiick be-
wertet.

Wo der Flicheninhalt der Grund-
stiicke nicht genau bekannt ist, wird er
durch die amtlichen Schitzer beurteilt.
Bei landwirtschaftlichen Alp- und Berg-
betrieben kann auf die ortsiiblichen
Masseinheiten (Alp-, Berg-, Kuh- und
Schafrechte usw.) abgestellt werden.

Als Ertragswert eines landwirtschaft-
lichen Grundstiickes gilt der zu 49
kapitalisierte Ertrag, den das Grund-
stiick 1m Durchschnitt der Jahre 1914
bis 1943 bei landesiiblicher Bewirt-
schaftung abgeworfen hat. Ausser der
Ertragsfidhigkeit des Bodens bestimmen
besonders der Zustand und das Ausmass
der Gebsaude und die Verkehrslage (der
erzielte Milchpreis) den Ertragswert.

Grundstiicke und Gebiude, die nicht-
landwirtschaftlichen Zwecken dienen,
oder Landparzellen, deren Verkehrswert
nicht im wesentlichen durch die land-
wirtschaltliche Nutzung bestimmt wird
(z. B. Bauland), werden 1m allgemeinen
zu dem Betrage bewertet, der dem Mittel
von Verkehrs- und Ertragswert ent-
spricht. Betrug die Abweichung des
Verkehrswertes vom Ertragswert iiber
159, bis 30%, so wurde der Verkehrs-
wert zu 40, der Ertragswert zu 609, be-
riicksichtigt. Bei einer Abweichung von
tiber 309, beriicksichtigte man in der
Regel den Verkehrswert zu 30 und den
Ertragswert zu 709,. Bei Grundstiicken
und Gebiduden, die industriellen und
gewerblichen Zwecken dienen, f{inden
insbesondere die ortliche Lage, der
Bodenwert, der Neubauwert, das Alter,
der bauliche Zustand, die technische Ab-
nitzung und die Zweckmassigkeit der
Gebiude und Anlagen, die Moglichkeit
des Verkaules des Grundstiickes und der
Beschaftigungsgrad Beriicksichtigung.

manenls 1mmatriculés au registre fon-
cier ainsl que les mines.

Les forces hydrauliques rendues utili-
sables sont assimilées aux immeubles.
Tous les droits, jouissances, charges et
servitudes qui se rattachent i 'immeuble
entrent également en ligne de compte.
Les choses attachées de maniére ferme 2
I'immeuble sont évaluées avee lui.

51 la superficie des immeubles n’est
pas connue exactement, elle est dé-
terminée par les estimateurs officiels.
Pour les exploitations alpestres, on peut
faire application des unités de mesure
usuelles (droits de fonds, droits d’alpage,
ete.).

On considére comme valeur de rende-
ment d’un immeuble agricole le produit,
capitalisé au 4%, qu’a accusé 'immeuble
en moyenne de 1914 & 1943. A part le
rendement du terrain, I’état et le nombre
des batiments, ainsi que les conditions
de communications (prix du lait), con-
tribuent & déterminer la valeur de
rendement.

Les immeubles et batiments mnon
affectés a Pagriculture et les parcelles
dont la valeur vénale ne se détermine
pas par leur emploi rural (par exemple
terrain & batir), sont estimés en général
au montant qui correspond o la
moyenne de la valeur vénale et de la
valeur de rendement.

51 la valeur vénale différe de 15 & 309,
de la valeur de rendement, on prend en
considération cette derniére & 609, et la
valeur vénale & 409,. Si la déviation est
de plus de 30%,, on prend la valeur vénale
au 309, et la valeur de rendement au
70%. Au sujet des biens-fonds et bati-
ments servant principalement a des
usages industriels ou artisanaux, il est
tenu compte, en particulier, de la situa-
tion, de la valeur du terrain, de la valeur
de construction, de I'age et de I'état des
batiments, de l'usure technique, de
I'appropriation des installations aux
possibilités d’utilisation et de vente de
I'immeuble, du rendement et du degré
d’activité.



Als Verkehrswert gilt der mittlere
Preis, der in der betreffenden Gegend
withrend einer lingeren Zeitspannc er-
zielt wurde und voraussichtlich erzielt
werden kann. Beir Bauland wird darauf
geachtet, wie weit das Gebiet fiir bau-
liche Zwecke bereits erschlossen und wie
stark die Entwicklungsfahigkeit der Ge-
meinde ist.

Als Ertragswert gilt der in der Regel
zu b bis 89, kapitalisierte, durch-
schnittliche, bei normalen Wirtschafts-
verhiltnissen erzielbare Rohertrag. Fiir
Gebiude oder Gebiudeteile, die vom
Eigentiimer selbst bewohnt oder ver-
wendet werden, 1st mit demjenigen
Mietzins zu rechnen, der bei einer Ver-
mietung erzielt werden konnte.

Zur Ermittlung des Ertragswertes von
Waldungen wird der Durchschnitt der
nachhaltigen Ertrige der zehn der amt-
lichen  Bewertung vorangegangenen
Jahre zu 49%, kapitalisiert. Der Ertrags-
wert gilt als amtlicher Wert.

¢) Die Bewertungsanleitungen

Die Anleitungen fiir die amtliche Be-
wertung der Grundstiicke und Wasser-
krifte hat die kantonale Schatzungs-
kommission am 24. Jumi 1947 heraus-
gegeben. Der I. Teil ,,Bewertungsgrund-
lagen — Bewertung der landwirtschaft-
lichen Betriebe und der Waldungen®

betrifft das Vorgehen ber landwirt-
schaftlichen Grundstiicken und al-
dungen.

Die Landwirtschaftsbetriebe werden
in die verschiedenen Bodennutzungs-
systeme eingeordnet, um den verschie-
denartigen Verhiltnissenim Jura, Mittel-
land und Oberland gerecht zu werden.
Fiir die Bodennutzungssysteme 1m Mit-
telland und Nordjura (bernische Klee-
graswirtschaften, verbesserte Dreifelder-
wirtschaften, Jurabetriebe ohne Weide
und Graswirtschaften mit Ackerbau)
werden 1n jeder Gemeinde nur einige
Betriebe (Land und Gebiiude zusammen)
nach der Rohertragsmethode geschitzt.
Die Ergebnisse dieser Auswahlbetricbe
bilden die Grundlage fiir die Bewertung
aller iibrigen Betriebe.

8

Iist réputé valeur vénale le prix
moyen atteint lors des transactions
faites dans la région pendant un.temps
relativement long. En ce qui concerne
le terrain & batir, on a égard aux circons-
tances locales, & DIimportance et aux
possibilités de développement de la
commune, 2 la situation de 'immeuble,
aux voies d’acces, ete.

La valeur de rendement est constituée
par le rendement brut moyen, capitalisé,
en régle générale au 5 & 8%, Pour les
bitiments qui sont occupés ou utilisés
par le propriétaire, on calcule le loyer qui
pourrait étre obtenu en cas de location.

Pour déterminer la valeur de rende-
ment des foréts, la moyenne des pro-
duits constants des 10 années précé-
dentes est capitalisée au 4%,. La valeur de
rendement représente la valeur offi-
cielle.

¢) Les directives relatives a Uévaluation

Les directives relatives & I’évaluation
officielle des immeubles et forces hydrau-
liques ont été éditées le 24 juin 1947 par
la Commission cantonale d’estimation.
La premiére partie «Evaluation des ex-
ploitations agricoles et des foréts» con-
cerne la maniére de procéder au point
de vue des 1mmeubles agricoles et fo-
restiers.

Les exploitations agricoles sont rangées
en différents systémes d’exploitation
pour tenir compte des particularités du
Jura, du Mittelland et de 1'Oberland.
Pour les systémes d’exploitation du Mit-
telland ainsi que du nord du Jura (ex-
ploitations avec mélanges fourragers,
type bernois, exploitations avec assole-
ment triennal amélioré, exploitations du
Jura sans péaturages, exploitations her-
bagéres avec quelques champs), quelques
exploitations seulement de chaque com-
mune (terre et batiments) sont évaluées
selon la méthode du rendement brut. Les
résultats des exploitations choisies for-
ment la base en vue de I'évaluation des
autres exploitations.



Im Voralpengebiet, Siidjura und
Oberland sind Land und Gebiude ge-
trennt zu bewerten. Da in diesen Ge-
bieten das Land 1m allgemeinen von sehr
unterschiedlicher Qualitiat und zum Teil
noch nicht vermessen ist, muss in der
Regel fiir simtliche Betriebe eine Lr-
tragsrechnung vorgenommen werden,
ur.d zwar ber Wies- und Ackerland nach
der Futterertragsmethode, withrend bei
Weiden auf den Viehbesatz (in Kuh-
schweren oder Grossvieheinheiten) abzu-
stellen 1st. Sehr iibersichtlich sind diese
verschiedenen Bewerturgsmethoden dar-
gestellt im Auszug aus den Normen der
kantonalen Schatzungskommission tiber
die amtliche Bewertung der Grund-
sticke und Wasserkrifte vom 1. Okto-
ber 1950 ,,Schitzung des Ertragswertes
landwirtschaftlicher Liegenschalten.

Der 1II.Teil der Normen der kan-
tonalen  Schatzungskommission  vom
24, Jumi 1947 betnfft die ,,Bewertung
der nichtlandwirtschaftlichen Grund-
stiicke und der Wasserkrifte®. Es sind
darin die Methoden fiir die Bewertung
der Wohn- und Geschiftshiuser und
besonderer Grundstiicke wie Herrschafts-
hiauser, Gastwirtschaften und. IHotels,
FFabriken, Bahnen, 6ffentlicher Gebaude
und Kirchen, Wasserkriifte, Wasser-
versorgungsanlagen und Bauland aus-
fuhrhich erldautert.

Als Verkehrswert gelten fiir nicht-
landwirtschaftliche Grundstiicke nicht
die heutigen Preise oder die seit 1939
fast verdoppelten Erstellungskosten; es
wird nur mit einer bleibenden Bau-
kostenerhohung von 309, gerechnet.

Der Berechnung des Ertragswertes
werden die in der Gemeinde iiblichen
Mietzinse im Mittel der Jahre 1935 bis
1944 zugrundegelegt. Fiir die vor 1940
erstellten Gebéude wird in der Regel auf
die zur Zeit der Bewertung erziclten
Mietzinse. abgestellt, withrend fir die
seit 1940 erstellten Gebédude die bei
normalen wirtschaftlichen Verhiltnissen
erziclbaren Mietzinse massgebend sind.

Der III. Teil enthilt die ,,Bewertungs-
protokolle und Formulare*. Die Finanz-
direktion des Kantons Bern gab am
18. November 1946 eine ,,Anleitung iiber

Dans les régions des Préalpes, dans le
sud du Jura et 'Oberland, les batiments
et le terrain doivent &tre évalués
séparément. Gomme le terrain est, en
général, d’'une grande diversité dans ces
régions quant a la qualité et en partie
non cadastré, le rendement doit étre cal-
culé pour chaque exploitation séparé-
ment. Le rendement en fourrage est pris
en considération pour les prés et les
champs, alors que pour les paturages on
se base sur le nombre de piéces de bétail
fourragées (en unités de gros bétail ou en
droits d’alpage).

Dans I’extrait des normes de la Com-
mission cantonale du 1T octobre 1950
«Evaluation de la valeur de rendement
des exploitations agricoles» les diffé-
rentes méthodes sont clairement présen-
tees.

La seconde partie des normes de la
Commission cantonale d’évaluation du
24 juin 1947 concerne «L’évaluation des
immeubles non agricoles et des forces
hydrauliques». Ces prescriptions portent
sur I’évaluation des maisons d’habitation,
des batiments commerciaux, maisons de
maitre, auberges et hotels, immeubles
industriels, chemins de fer, batiments
administratifs, églses, forces hydrau-
liques, installations d’approvisionnement
en eau et du terrain 4 batir.

Comme valeur vénale des 1mmmeubles
non agricoles, ni les prix actuels ni1 les
frais de construction, doublés depuis
1939, n’entrent en ligne de compte; on
porte en compte uniquement une aug-
mentation des prix de construction de
30%. Pour chaque commune, les prix de
location moyens des années 1935 a 1944
servent de base pour calculer la valeur
de rendement. Pour les batiments cons-
truits avant 1940, on tient compte en
général des prix de location au moment
de D'évaluation, tandis que pour les
batiments construits aprés 1940 font for
les loyers en rapport a des conditions
économiques normales.

- La troisitme partie des directives
traite des proceés-verbaux d’évaluation
et des formules. La Direction des finan-
ces a édité en date du 18 novembre 1946



die Durchfithrung der amtlichen Be-
wertung®‘ heraus. Es werden darin das
Verfahren tber die Vorbereitung, die
Bewertung, die Anlage des Registers,
Erledigung von Rekursen und Be-
schwerden, die Uberwachung der amt-
lichen Bewertung und die Abrechnung
der Gemeinden mit der kantonalen
Steuerverwaltung umschrieben.

Die ,,Obliegenheiten der Experten
und der kantonalen Schiitzer® schliess-
lich hat die Finanzdirektion des Kantons
Bern am 31. Dezember 1946 bekannt-
gegeben.

Inkraftsetzung und Berichtigung
der amtlichen Werte

Mit Regierungsratsbeschluss vom 22.
Oktober 1948 wurden die neuen amt-
m

lichen Werte ab 1. Januar 1949
Kraft gesetzt. IFir die Steuerveran-
lagung kamen sie erstmals fir die

Periode 1949/50 zur Anwendung. Von
diesem Zeitpunkt an gelten sie tiberdies
als Grundlage fiir die Erhebung der
Erbschafts- und Schenkungssteuern so-
wie der Handanderungs- und Pfand-
rechtsabgaben. :

Die nachfolgenden Tabellen enthalten
den Stand der amtlichen Werte vom
1. Januar 1949. Die bewerteten Objekte
verindern sich im Laufe der Jahre.
Daher erfolgen die Revisionen der amt-
lichen Werte laufend. Sie werden je auf
Beginn der Veranlagungsperiode in Kraft
gesetzt und das StG sicht in Artikel 110
die Zwischenrevision fir ganze Ge-
meinden, 1n Artikel 111-113 die eigent-
lichen Berichtigungen vor.
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les «Directives concernant I’exécution
de I’évaluation officielle.» On y trouve
les prescriptions concernant la prépa-
ration de I'évaluation elle-méme, le re-
gistre des valeurs officielles, les recours,
la surveillance de I’évaluation ainsi que
I’établissement du décompte des com-
munes avec 'Intendance cantonale de
Pimpo6t.

La Direction des finances a publié, en
date du 31 décembre 1946, «Les tiches
incombant aux experts el aux estima-
teurs cantonaux.»

Entrée en vigueur et rectification
des valeurs officielles

Par décision du Conseil exécutil du
22 octobre 1948, les nouvelles valeurs
officielles furent mises en vigueur des le
1er janvier 1949. Pour la taxation, elles
furent prises en considération, la pre-
micre fois, dans la période de 1949/50.
Depuis cette date, elles servent de base
pour TI'impdt sur les successions et
donations ainst que pour les droits de
mutation et d’engagement d’immeubles.

Les tableaux suivants indiquent ’état
des valeurs officielles calculées au 1T jan-
vier 1949. Les objets taxés changeront
de valeur au cours du temps. Geci exige
une revision continue des valeurs offi-
cielles,  Les wvaleurs revues seront
mises en vigueur au début de chaque
période de taxation. La loi d’impot pré-
voit a4 son article 110 une revision
intermédiaire pour des communes en-
ticres et, & ses articles 111 & 115, la
rectification proprement dite.
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