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Allgemeine Grundsitze der Bewertung

“Das Gesetz iber die direkten Staats-
und Gemeindesteuern vom 29. Oktober
1944 (StG) sieht 1n Artikel 107 eine amt-
liche Bewertung der Grundstiicke und
Wasserkrifte vor. Die Bewertung hat
im ganzen Kantonsgebiet nach einheit-
lichen Grundsiitzen zu erfolgen.

Der neue amtliche Wert bildet die
Grundlage fiir die Erhebung der Liegen-
schaftssteuer; auch wird er herange-
zogen beir der Veranlagung der Ver-
maogenssteuer, die vom reinen Vermogen
an Grundstiicken und Wasserkriften be-
zogen wird. Der amtliche Wert gibt
ausserdem Richtlinien fiir die Veran-
lagung der Erbschafts- und Schenkungs-
steuer, fir die Festsetzung des An-
rechnungswertes 1m Erbgang, fir dic
Belehnung von Grundstiicken, fiir die

Lntschuldung1andw1rtschdfﬂlcher1 Teim-

wesen und fir die Beurteillung von
Pachtzinsen, Weidegeldern und Som-
merungszinsen. Er bildet auch die Basis
fir die Ermittlung des Gewinnes im
Liegenschaftsverkehr sowie fiir die Hand-
inderungs- und Pfandrechtsabgaben.
Auf den 1. Januar 1949 wurde die alte
Grundsteuerschatzung aufgehoben und
durch den neuen amtlichen Wert ersetzt.
Der amtliche Wert gilt vorbehiltlich
der Zwischenrevision und der Berich-
tiging aufl unbestimmte Zeit (Art. 108
5tG). Die Brandversicherungssumme ist

Les bases de 1’évaluation

La loi du 29 octobre 1944 sur les 1mn-
pots directs de ’Etat et des communes
(loi 1.) prévoit, & son article 107, une
évaluation des 1mmeubles et forces
hydrauliques. Des principes uniformes
doivent &tre applhqués sur tout le
territoire cantonal.

La nouvelle valeur officielle fourmt la
base pour la perception de la taxe 1immo-
biliére; elle est également prise en con-
sidération dans la taxation pour 'impot
sur la fortune nette en 1immeubles et en
forces hydrauliques. La valeur officielle
sert, en outre, de base pour la taxation des
successions et donations, pour la fixation
du prix de reprise des immeubles hérités,
pour le désendettement d’exploitations
agricoles, pour Pestimation des baux, des
droits de pature et d’alpages. La va ' ur
officielle sert également & taxer le béné-
fice en cas de vente d’immeubles, ainsi
que les droits de mutation et d’engage-
ments d’immeubles.

Au 12T janvier 1949, Pancienne esti-
mation cadastrale fut remplacée par la
nouvelle valeur officielle. Celle-c1 est va-
lable pour un temps mdéterminé, sous
réserve de revision intermédiaire et de
rectification (art. 103, loi 1.} La valeur
d’assurance incendie n’est plus lice & la



nicht mehr mit der
wertung verbunden, wie das bei der
(:rundsteuerschatzuno der Ifall war.
Daher lost eine Andu’luw der Gebiude-
versicherung  nicht m(,hr automatisch
die Verinderung des Steuerwertes aus.

Die zu bewertenden Grundstiicke sind
in  nichtlandwirtschaftliche und land-
wirtschaftliche Grundstiicke und 1in
Waldungen aufgeteilt.

Laut Artikel 53 StG wird der Wert
von Grund und Boden und Gebiuden
nichtlandwirtschaftlicher Grundstiicke
unter billiger Beriicksichtigung des Ver-

Liegenschaltsbe-

kehrs- und Ertragswertes aus einer
lingeren Zeitspanne festgesetzt. DBe-

sondere Naturvorteile, wie Heilquellen,

Naturschonheiten und dergleichen, sind

threm wirtschaftlichen Wert entspre-
chend anzurechuen.

Fir den Begriff des Grundstiickes
gelten die Vorschriften des Schwei-
zerischen Zivilgesetzbuches (Art. 655)
und des bernischen Einfithrungsgesetzes
zum ZGB. Zu den Grundstiicken ge-
horen auch die mit ihnen festver-
bundenen Sachen und Nutzungsrechte.

Artikel 54 S5tG bestimmt: ,Fir
Grundstiicke, die vorwiegend der land-
wirtschaftlichen "Nutzung dienen und
deren Verkehrswert 1m  wesentlichen
durch diese Nutzungsart bestimmt wird,
einschliesslich der erforderlichen Ge-
biude, 1st der 1in Verfahren der amt-
lichen Bewertung festgesetzte Ertrags-
wert massgebend.

Bei Waldungen wird auf die nach
forstwirtschaftlichen Grundsiitzen be-
rechnete mittlere Ertragsfihigkeit der
letzten zehn Jahre abgestellt.

Artikel 55 StG: ,,Die nutzbar ge-
machten Wasserkrdifte werden gesondert
bewertet, gleichgiiltig, ob sie auf Grund
eines privaten Rechtstitels oder eciner
Konzession genutzt werden und unge-
achtet der Art ihrer Verwendung. Was-
serkriafte werden nach dem Verkehrswert
cingeschitzt, unter Beriicksichtigung
ithrer Gréosse und Bestiindigkeit und des
aus 1hnen gezogenen wirtschaftlichen
Nutzens.” Artikel 107 StG schreibt vor,
dass die Wasserkraft in der Gemeinde

valeur immobiliére, comme ¢'était le cas
avee Pestimation cadastrale. De ce fait,
un changement de Passurance des bati-
ments n"amene pas automatiquement un
changement de la valeur fiscale.

Les immeubles sont divisés en immeu-
bles agricoles, non agricoles et foréts.

En vertu de larticle 53, loi 1., la valeur
des biens-fonds et des batiments non agri-
coles est déterminée en tenant comple
équitablement de leur valeur vénale et de
leur valeur de rendement pendant une
période relativement longue. Les avan-
tages naturels particuliers, tels que sour-
ces minérales ou thermales, beautés na-
turelles, ete., doivent étre pris en con-
sidération a leur valeur économique.

En ce qui concerne la détermination
des immeubles, les prescriptions du Code
civil suisse (art. 655) font regle, ainsi que
la loi bernoise d’introduction de ce code.
Sont également assimilés aux immeubles
les choses attachées d’une maniére fixe
4 'immeuble et les droits de jouissance.
L’article 54, loi 1., stipule : «Les tmmeubles
servant principalement & I'exploitation
agricole et dont la valeur vénale est dé-
terminée essentiellement par cette exploi-
tation sont estimés, avee les bitiments
nécessaires, d’apres la valeur de rende-
ment fixée en procédure d’évaluation
officielle.»

Quant aux foréts I'évaluation se fonde
sur la possibilité moyenne de rendement
des dix derniéres années.

L’article 55, loi 1., dispose: «Les forees
hy dlauhqucs rendues utilisables sont
évaluées a part, sans égard au fait de
savoir si elles sont utilisées en vertu d’un
titre juridique ou d’une concession, ni i
la maniére dont elles sont mises & profit.

Les forces hydrauliques sont estimées
a la valeur vénale, en tenant compte de
leur pulsmnbc et constance ainsi que du
profit économique qui en est tiré.»

L’article 107 preserit que les forces
hydrauliques sont évaluées dans la com-



bewertet wird, wo die Wasserkralt nutz-
bar gemacht wird (Werkgemeinde). Der
amtliche Wert wird jedoch auf alle
Gemeinden verteilt, welche von der
obern Grenze der kiinstlichen Stauung
oder von der Ableitung des Oberwassers
bis zur Ausmiindung dcs Unterwassers
m den natiirlichen Wasserlauf an diesen
anstossen (Ufergemeinden).

Dauerbauten ohne Baurecht auf frem-
dem Grund und Boden sind grundsitzlich
dem Bodeneigentiimer zuzurechnen.
Fine Ausnahme bilden Gebiude, die
nicht einer Alpkorporation gehéren. Fiir
diese Gebdude wurden die ermittelten
amtlichen Werte den betreffenden Ge-
baudeeigentiimern zugeschrieben, gleich-
giltig ob ein selbstiandiges, eimn unselb-
stindiges oder nur ein tberliefertes, 1m
Grundbuch nicht eingetragenes Bau-
recht vorliegt.

Das Verfahren der amtlichen
Bewertung

Das Dekret betreffend die Haupt-
revision der amtlichen Werte der Grund-
stiicke und Wasserkriifte vom 21. No-
vember 1945 enthilt die Bestimmungen
iiber das Verfahren der amtlichen Be-
wertung und die Bewertungsgrundsitze.

a) Das Verfahren

Unter der Oberaufsicht des Regie-
rungsrates fithrt die Finanzdirektion die
unmittelbare Aufsicht iiber die amtliche
Bewertung der Grundstiicke und Was-
serkrifte, welche 1946-1948 durchge-
fithrt wurde.

Diekantonale Steuerverwaltung leitete
und tiberwachte die Durchfithrung der
amtlichen Bewertung.

Die kantonale Schatzungskommission,
bestehend aus dreissig  Mitgliedern,
stellte dic emheitlichen und verbind-
lichen Bewertungsgrundlagen fiir den
ganzen Kanton fest. Diese Kommission
wurde vom Regierungsrat gewiihlt unter
Beriicksichtigung  der  verschiedenen
Landesteile, Berufsgruppen, Verbinde
und Parteien. ‘

“prise d’eau du bief damont

mune ot elles sont rendues utilisables
(commune de Pusine). Leur valeur offi-
cielle est cependant répartie entre toutes
les communes qui touchent au cours
d’eau naturel de la limite supéricure de
la retenue artificielle de 'eau, soit de la
jusqu’a
I'embouchure du bief d’aval dans le
cours d’eau naturel (communes rive-
raines).

Les batiments sans droits de super-
ficie sur les fonds d’autrui sont en prin-
cipe imputés au propriétaire du terrain.
Une exception est faite pour les bati-
ments construits sur le terrain d’une cor-
poration d’alpage et qui ne lut appartien-

-nent pas. Les valeurs officielles de ces

batiments seront imputées a leurs pro-
priétaires, indépendamment d’un droit
de superficie distinet, que ce droit soit
dépendant ou sculement transféré sans
étre 1nscrit au registre foncier.

Le procédé de I’évaluation
officielle

Le décret concernant la revision géné-
rale des valeurs officielles d’immeubles et
des forces hydrauliques du 21 novembre
1945 contient les prescriptions relatives
a I’évaluation officielle et & la procédure
de I'évaluation.

a) La procédure

La Direction des finances exerce, sous
la haute surveillance du Conseil exécutif,
le contréle immeédiat de I'évaluation offi-
cielle des immeubles et forces hydrau-
liques, exécutée de 1946 & 1948.

L’Intendance cantonale de I'lmpdét a
dirigé et surveille 'évaluation officielle.

LaCommissioncantonale d’estimation,
composée de 30 membres, établit pour
tout le canton des bases d’évaluation uni-
formes et obligatoires. Cette commission
a été élue par le Conseil exécutif, compte
tenu des différentes régions du pays, des
groupements professionnels, des associa-
tions et des partis.
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