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Erhebungsgrundlagen und Bearbeitungsgrundsiitze

Im grossen ganzen sind die Erhebungs- und Bearbeitungs-
grundsitze der stadtbernischen Wohnungszdhlungen seit der ersten
vom Statistischen Amt im Jahre 1916 durchgefiihrten Erhebung im
wesentlichen unveriindert geblieben. Es besteht daher keine Not-
wendigkeit, die Erhebungs- und Bearbeitungsgrundsétze fiir
alle vier Wohnungszihlungen im einzelnen darzulegen. Kleinere
Abweichungen, die sich als notwendig erwiesen, sind so gering-
fiigig, dass trotzdem die Vergleichbarkeit der Ergebnisse ge-
wahrt bleibt.

Als Wohnung gilt in der stadtbernischen Statistik die Gesamt-
heit der Riume, die ein Mieter vom Eigentiimer gemietet hat, oder
die der Eigentiimer oder der Inhaber einer Dienst- bzw. Frei-
wohnung inne hat. Massgebend ist demnach nicht in erster Linie
die bauliche Einheit, sondern der sogenannte mietrechtliche Woh-
nungsbegriff. Wohnt also ein Eigentiimer in zwei nebeneinander
gelegenen Dreizimmerwohnungen, so wird dies in der Wohnungs-
zdhlung als eine Wohnung mit sechs Zimmern gezihlt. In den weit-
aus meisten Fillen stimmt aber die Wohnung, wie sie durch die
Statistik umschrieben und erfasst wird, mit der durch den Archi-
tekten vorgesehenen baulichen Einheit in allen Teilen iberein.

In Hotels, Fremdenpensionen, Krankenhéusern, Heimen usw.
waren Wohnungskarten nur fiir die abgesonderten Wohnungen der
Eigentiimer, Beamten und Angestellten auszufiillen, nicht aber fiir
die eigentlichen Fremdenzimmer und Anstaltsrdume. Auch bei
sogenannten Gewerbegehilfenhaushalten und sonstigen Gemein-
schaftshaushalten wurden die Wohnungen nicht in die Wohnungs-
zéhlung einbezogen. Fiir die Bundesstadt von einiger Bedeutung
ist der Umstand, dass auch die Wohnungen der exterritorialen
Personen nicht erfasst werden.

Von der Bearbeitung wurden sodann auch die Wohnungen
ohne Kiiche ausgeschlossen.

Fiir die Wohnungszéhlungen von 1920, 1930 und 1941, die alle
gleichzeitig mit einer Volkszdhlung durchgefiihrt wurden, kann er-
mittelt werden, wieviele Einwohner der Stadt durch die Wohnungs-
zéhlungen jeweils erfasst wurden. Die folgenden Zahlen geben dar-
iber Aufschluss.
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. Durch die Wohnungszihlung
Einwohner
Zahlung Insgesamt nicht erfasste Einwohner
(Volksziahlung) erfasste

Einwohner absolut in %
1920 104 626 98 357 6 269 6,4
1930 111 783 106 509 5274 4,7
1941 130 331 123 238 7 093 5,4

In der Wohnungsstatistik wird durchgehend unterschieden
zwischen Eigentiimer-, Miet-, Dienst- und Frei-, sowie leerstehen-
den Wohnungen. Zu den Eigentiimerwohnungen zihlen auch die
Wohnungen von Miteigentiimern. Die Wohnungen der Mitglieder
von Mieterbaugenossenschaften gehoren nicht zu den Eigentiimer-,
sondern zu den Mietwohnungen. Als Dienstwohnung gelten die
vom Arbeitgeber unentgeltlich oder gegen Entschidigung zur Ver-
fiigung gestellten Wohnungen, in denen der Arbeitnehmer gemiss
Dienst- oder Anstellungsvertrag wohnen muss. Die vom Arbeit-
geber dem Personal ohne Benutzungszwang iiberlassene Wohnung
gilt nicht als Dienst-, sondern als Mietwohnung.

Als Massstab fiir die Grisse der Wohnungen gilt in der schwei-
zerischen Statistik seit jeher die Zahl der Zimmer und bewohn-
baren Mansarden, ohne die Kiiche oder Wohnkiiche. Dabei werden
alle Wohn-, Arbeits- und Schlafzimmer gerechnet, nicht aber Log-
gien, Alkoven und die in neuerer Zeit besonders haufig eingerich-
teten Wohndielen. In Einfamilienhdusern gelten sdémtliche Wohn-
riume als Zimmer, es wird hier also nicht zwischen Zimmern und
Mansarden unterschieden. Die Zimmerzahl der Einfamilienhéduser
entspricht somit der Raumzahl der iibrigen Wohnungen.

Beziiglich der Ausstattung sind methodische Hinweise nicht
notwendig. Einzig iiber die statistische Bearbeitung der Fille, wo
gleichzeitig ein Holzherd und ein elektrischer vorhanden sind, oder
wo die kriegsbedingte Einrichtung von Einzelofen neben der Zen-
tralheizung stattfand, muss eine Bemerkung angebracht werden.
In diesen und &hnlichen Fillen wurde die Wohnung nur einmal
gezihlt, und zwar unter dem neuzeitlicheren Ausstattungsmerkmal.
Um bei den beiden erwihnten Beispielen zu bleiben: Eine
Wohnung mit Holzherd und elektrischem Herd wurde unter ,,elek-
trischer Herd** eingereiht, eine solche mit Ofenheizung und Zentral-
heizung unter ,,Zentralheizung".

Als Bewohner einer Wohnung gelten ausser den Familienan-
gehorigen auch die Dienstboten, Zimmermieter und Schlafgéinger.
Giste, die am Tage der Zihlung nur voriibergehend anwesend
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waren, gehoren dagegen nicht zu den Bewohnern im Sinne der
Wohnungszihlung.

Keine Einheitlichkeit besteht in der schweizerischen Wohnungs-
statistik hinsichtlich der Einteilung der Wohnungseigentiimer. Die
stadtbernische Statistik unterscheidet hier folgende Eigentiimer-
gruppen:

Private Eigentiimer

Genossenschaften

Gemeinniitzige Baugenossenschaften

Mieterbaugenossenschaften
Grossere, private Arbeitgeber
Offentliche Verwaltung

Bund

Kanton

Gemeinde

Burgergemeinde

Kirchgemeinden

Unter Mieterbaugenossenschaften versteht die stadtbernische
Statistik Baugenossenschaften, bei denen die Genossenschafter die
Wohnungen selbst beziehen, wogegen bei einer gemeinniitzigen
Baugenossenschaft der Bauherr die Wohnungen nicht selbst be-
zieht. Beide Genossenschaften haben das Gemeinsame, dass sie
keinen Gewinn anstreben.

Auf dem Gebiet der Gemeinde Bern besteht eine einzige
gemeinniitzige Baugenossenschaft, die Gemeinniitzige Baugenossen-
schaft Bern (Badgasse). In der Gruppe ,,Mieterbaugenossenschaf-
ten** sind die nachstehenden 9 Genossenschaften zusammengefasst:

1. Eisenbahner-Baugenossenschaft (Siedlung Weissenstein);

2. Wohnbaugenossenschalt alleinstehender wund berufstitiger
Frauen (Siedlung Tiefmatt);

3. Baugenossenschaft des Verwaltungspersonals (Siedlung Wank-
dorf);

4. Baugenossenschaft des Verwaltungspersonals (Siedlung Egel-
moos);

5. Baugenossenschaft des Verwaltungspersonals (Siedlung Bur-

gunderstrasse);

Bernische Wohnungsgenossenschaft;

Baugenossenschaft , Signal* (Siedlung Ausserholligen);

Baugenossenschaft Karl-Stauffer-Strasse;

Baugenossenschaft Lochligut.

Loy
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Unternehmerbaugenossenschaften sind bei den privaten Be-
sitzern eingereiht. Beziiglich der iibrigen Besitzergruppen eriibrigen
sich methodische Hinweise.

Besondere Aufmerksamkeit schenkte die stadtbernische Stati-
stik stets der Mietpreisfrage. Dabei fallen die Eigentiimer-, sowie
die Dienst- und Freiwohnungen zum vorneherein ausser Betracht.
Aber auch von den Mietwohnungen eignen sich nicht alle fiir den
Einbezug in die Statistik der Mietpreise. Nicht beriicksichtigt
werden zunichst die Mietwohnungen mit Geschiftslokalen, wo
der Mietpreis meist fiir die Wohnung und das Geschéftslokal zu-
sammen festgesetzt wird. Auch mébliert vermietete Wohnungen
und solche, deren Mieter mit dem Vermieter verwandt sind, wer-
den fiir die Mietpreisstatistik nicht verwertet. Eine weitere Gruppe
von Mietwohnungen, die mietpreisstatistisch nicht bearbeitet
wird, sind die sogenannten Arbeitgeberwohnungen. Es handelt
sich dabei nicht um Dienstwohnungen, sondern um Wohnungen,
die grossere Arbeitgeber (Tobler AG., von Roll’sche Eisenwerke,
Giesserei Bern, Gugelmann & Cie., Spinnerei Felsenau) ihren Arbei-
tern ohne Beniitzungszwang zur Verfiigung stellen. Obschon es
sich hier um gewohnliche Mietverhiltnisse handelt, sind doch die
Mietpreise niedriger als sonst. Auch in allen sonstigen Fillen, wo
infolge besonderer Verhiltnisse Ausnahmemietpreise vorkommen,
sind die betreffenden Wohnungen von der Mietpreisstatistik aus-
genommen worden, so beispielsweise, wenn einer der Mieter die
Zentralheizung besorgt und daher einen ermissigten Mietpreis
bezahlt.

Das zahlenméssige Verhiltnis der fiir die Mietpreisstatistik
beriicksichtigten Mietwohnungen zu den nicht beriicksichtigten
ist aus der nachstehenden Zusammenstellung ersichtlich.

In der Mietpreisstatistik
zanlung | Mighwolnungen nicht beridcksichtigt
beriicksichtigt

absolut | in %

1896 9169 7 909 1260 13,7
1920 18 559 17 203 1 356 7,3
1930 23 550 22 537 1013 4,3
1941 31 169 29 384 1 785 5.7

Der Anteil der in der Mietpreisstatistik nicht beriicksichtigten
Mietwohnungen betrug 1896 nicht weniger als 13,7 9%, 1920 noch
7,3 und 1930 nur mehr 4,3 9,. Die letzte Zahlung ergab eine leichte
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Erhohung des Anteils der ausgeschalteten Mietwohnungen auf
5.7 9.

A/ls Mietpreis gilt der Jahresmietzins fiir die Wohnung an sich,
einschliesslich der Betrdge fiir Treppenhausbeleuchtung, Minimal-
wasserzins und Waschkiichenbeniitzung. Nicht zum Mietpreis
im Sinne der Statistik gehoren die dem Hauseigentiimer zu leisten-
den Aufwendungen fiir Zentralheizung, Warmwasserversorgung,
Treppenhausreinigung, Garage, Lift, Kihlschrank usw.

Wo Mietpreis und Zentralheizung nur in einem Betrag an-
gegeben wurde, mussten die Zentralheizungskosten bei der stati-
stischen Bearbeitung im Amte ausgeschieden werden. Dabei wurde
zuerst immer nachgesehen, ob fiir dhnliche Wohnungen im gleichen
Hause Mietpreis und Heizkosten getrennt angegeben worden waren.
Zutreffendenfalls wurde bei den Wohnungen mit Pauschalbetrag
ein gleicher Betrag fiir die Heizkosten in Abzug gebracht. Falls
keine solchen Anhaltspunkte vorlagen, wurden fir die Kosten der
Zentralheizung, gestiitzt auf die Angaben von Fachleuten, folgende
Betrdge abgezogen:

Zimmerzahl der Heizkosten in Fr. in Wohnungen
Wohnung ohne mit
Mansarde
1 8 100
2 150 180
3 200 220
4 250 270

In Wohnungen mit 5 und mehr Zimmern wurde fiir die Zentral-
heizung 10 9, des Gesamtbetrages in Abzug gebracht.

Zum Abschluss dieser methodischen Vorbemerkungen sei noch
erwihnt, dass sidmtliche Auszidhlungen getrennt nach drei Bau-
perioden vorgenommen wurden, nidmlich fiir

vor 1917  erstellte Wohnungen
1917—1930 i i
1931—1941 . .

Das Jahr 1917 bildet sozusagen eine natiirliche Grenze zwischen
nalten und ,neuen* Wohnungen, indem damals recht wenig
gebaut wurde, und vor allem, weil bis 1917 der Mietindex noch
unverdndert auf dem Stande von 1914 verblieb, um dann von 1918
an emporzuschnellen bis auf 181 im Jahre 1924 und 198 (Hochst-
stand) im Jahre 1932. Seither ist, beildufig bemerkt, der Miet-
index auf 190 in den Jahren 1939 und 1940 zuriickgegangen, um bis
1944 wiederum auf 195 anzusteigen.
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