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RICHTLINIEN

ZUR

EINSCHRANKUNG DES SPEKULATIVEN WOHNUNGSBAUES.

I. Feststellungen.

Spekulativer, ohne Riicksicht auf volkswirtschaftliche Bediirfnisse

betriebener Wohnungsbau hat in den letzten Jahren, insbesondere im
Zeitraum von 1931 bis 1934, in Bern einen iiber das erwiinschte Mass
hinausgehenden Leerwohnungsbestand geschaffen.

a)

Als Folgen dieser Entwicklung sind festzustellen:

Ein starker Druck auf die Mietzinse und damit verbunden eine be-
drohliche Entwertung des Grundeigentums, die in absehbarer Zeit
zu einer Lihmung auch der gesunden privaten Wohnbautitigkeit
fithren muss;

ein iibersetzter Bauapparat, welcher mit der normalen Bautitigkeit
nicht im Einklang steht und fiir die Stadt Bern erhebliche soziale
Belastungen mit sich bringt.

Unbekiimmert um diese fiir die Stadt Bern unerwiinschten Erschei-
nungen wird der spekulative Wohnungsbau von interessierter Seite
fortgesetzt; ein Fortschreiten dieser Entwicklung muss fiir die Stadt
Bern und ihre Bevilkerung wirtschaftliche und soziale Schiden nach
sich ziehen.

Den stddtischen Behorden erwiichst daraus die Pflicht, Mass-
nahmen zur Einschrinkung des spekulativen Wohnungsbhaus und zur
Regelung der privaten Wohnbautitigkeit in Aussicht zu nehmen.

II. Massnahmen.

Zur Bekidmpfung einer wirtschaftlich und sozial unerwiinschten

spekulativen Bautitigkeit und ihrer Folgen sind Massnahmen in zwei
Richtungen notwendig:

1.

Einschrinkung der Wohnbautitigkeit und Verminderung des Leer-
wohnungsbestandes;



2.

]-.
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ausgleichende Massnahmen zur Bekidmpfung der Arbeitslosigkeit und
des iibersetzten Bauapparates. ‘

Einschriinkung der Wohnbautiitigkeit und Verminderung des Leer-
wohnungsbestandes,

Eine Einschrinkung des spekulativen Wohnungsbaus ist durch

folgende Massnahmen anzustreben:

a) Auftrag an die Baudirektion II, bei allen Bauinteressenten auf mog-

lichste Zuriickhaltung bei der Erstellung von spekulativen Wohn-
bauten hinzuwirken;

b) Verstidndigung zwischen der Einwohnergemeinde, der Burgergemeinde,

und andern gréssern Landbesitzern, mit dem Ziel, in der Abgabe von
Bauland zu spekulativen Zwecken zuriickzuhalten und den Wohnungs-
bau den wirtschaftlichen Bediirfnissen anzupassen;

strikte Duichfiihrimg der in der Bauordnung und in der Baubewilligung
festgelegten Vorschriften; Ermichtigung der Baupolizei, alle im Ver-
laufe der Zeit ungesetzlich und gegen die Vorschriften in der Baube-

- willigung oder gegen die Bauordnung geschaffenen Wohnungen in

Dach- oder Kellergeschossen, wenn notwendig, unter Zuhilfenahme
der gesetzlichen Machtmittel, zu verbieten und aufzuheben:

d) Revision der Bauordnung im Sinne eines Verbots der Erstellung

halber Geschosse und im Sinne einer Herabsetzung der Bauhéhen
in einzelnen Zonen, besonders in Vororten und Aussenquartieren;
Erlass besonderer Bauvorschriften im Sinne einer stiddtebaulich be-
friedigenden Ueberbauung der verschiedenen Stadtteile;

Fiihlungnahme mit den Banken, Sparkassen, Hypothekar-Instituten,
Versicherungsgesellschaften und andern Geldgebern, um in Zusam-
menarbeit mit den Wohnbaugenossenschaften, den Verbinden der
Haus- und Grundeigentiimer, der Architekten, Baumeister, Hand-
werker, Arbeiter und Mieter eine Eindimmung der speku]atwen
Bautitigkeit zu erwirken;

Schaffung einer unentgeltlichen und parititischen Schlichtungsstelle
fiir Streitigkeiten aus dem Mietverhiltnis fiir den Fall, dass aus der
Verminderung des Leerwohnungsbestandes ecine ungerechtfertigte
Mietzinssteigerung entstehen sollte;

o) Fiihlungnahme mit den Behorden der Vororte zur Erreichung der

Unterstiitzung ihrer Gemeinden bei der Durchfiihrung der vorge-
sehenen Massnahmen;
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h) Fiihlungnahme mit den Behérden anderer Stidte im Hinblick auf die
sofortige Schaffung der erforderlichen Rechtsgrundlage,”durch welche
die Gemeinden ermichtigt werden sollen, Baubewilligungen vom Vor-
handensein eines Volkswu'tschafthchen ‘Bediirfnisses abhiingig zu
" machen.’

2. Ausgleichende Massnahmen zur Bekiimpfung der Arbentslosngkelt und
des iibersetzten Bauapparates. :

a) Verstirkung der Bemiihungen und Bestrebungen zur Zuriickfiihrung
von Arbeitskriften in die Landwirtschaft und zur Umschulung in
Mangelberufe; :

b) Forderung der Bestrebungen zur Heranziehung neuer Industrien;

c) Ausfithrung éffentlicher Arbelten zur Erhaltung eines normalen Bau-
volumens; '

d) beschleunigte Durchfithrung der Altstadt-Sanierung im Hinblick auf
die Verminderung des Leerwohnungsbestandes und die Beschaffung
von Arbeit.

BERN, den 30. November 1938.

Der Gemeinderat.
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