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1. ERGEBNISSE DER LEERWOHNUNGSZAHLUNG VOM
1. DEZEMBER 1938.

Am 1. Dezember 1938 wurden in Bern 1188 leerstehende Wohnungen
ermittelt. Von diesen 1188 Leerwohnungen waren 1181 reine Mietwoh-
nungen, inbegriffen 14 Einfamilienhiduser; 7 Wohnungen waren baullch
mit Gewerberiaumen verbunden.

In Prozenten aller 35 561 Wohnungen der Stadt Bern ausgedriickt,
ergibt sich fiir den 1. Dezember 1938 eine

Leerwohnungsziffer von 3,3 9.

Ein Vergleich mit den Ergebnissen der Leerwohnungszihlungen seit
1932 zeigt folgendes Zahlenbild:

Stichtag . ° Leerstehende Wohnungen

absolut %/o
1. Dezember 1932 ......... 550 1.8
1. Dezember 1933 ......... 930 2,9
1. Dezember 1934 ........ . 1183 3,5
15. November 1935....... - 1213 3,6
1. Dezember 1936 ......... 1158 3.4
1. Dezember 1937 ......... 1148 8.3
1. Dezember ‘1938 ......... . 1188 3.3

Von den 1188 Leerwohnungen Iagen am 1. Dezember 1938 161 in
der Inneren Stadt, 180 in der Langgasse, 287 im Mattenhof, 166 im
Kirchenfeld, 321 im Breitenrain und 73 in Biimpliz.

Den héchsten Leerwohnungsvorrat zeigt dieses Jahr mit 4,4 % die
Innere Stadt und von den 30 statistischen Bezirken das Schwarze Quartier
mit 7,0 %,, Murifeld mit 6,4 %,, Weisses Quartier mit 5,0 %,, Gryphenhiibeli
mit 4,5 9,, Breitfeld mit 4,3 9, und Lorraine mit 4,0 %,.

Stadtteil Leerstehende Wohnungen in %/

1935 1936 1937 1938
Innere Stadt ............... 4,3 4,2 3,8 4.4
Linggasse-Felsenau .......... 2,8 3.1 2,8 2,8
Mattenhof-Weissenbiihl ...... 2,8 3,3 2,9 3,0
Kirchenfeld-Schosshalde . ..... 4,6 3.2 2,9 3,3
Breitenrain-Lorraine ......... - 4,0 3.3 4,2 3,7
BOraples o s v owewnmsms sk wews 3.7 3,0 2,8 3,3

Stadt Bern 3,6 3.4 3.3 3,3
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Die Verteilung der am 1. Dezember 1938 leergestandenen 1188
Wohnungen nach dem Besitzer ergibt:

Leerstehende Wohnungen

Besitzer

absolut O/fo

Gemeinniitzige Baugenossenschaften ........... 2 0,2
Mieter-Baugenossenschaften ................... 11 0,9
Grossere Arbeitgeber...........c.coiiiiiiiat 1 0,1
Gemeinde.........coiiiiiiinnenneennnaannna. 47 3,9
Uebrige offentliche Verwaltungen .............. 2 0,2
Private.........ciiiiiiiiii it iinaenanann 1125 94,7
Zusammen 1188 100,0

- “Von den 47 Gemeindewohnungen sind 11 Vorkriegs- und 36 Nach-
kriegswohnungen.

Von grosser Bedeutung fiir die Beurteilung des Wohnungsmarktes
ist die Zimmerzahl der Wohnungen. Gliedert man die 1188 leerstehenden
Wohnungen nach 6 Grissenklassen und vergleicht die sich ergebenden
absoluten und Verhiltniszahlen mit den entsprechenden Ergebnissen
der drei letzten Erhebungen, so ergibt sich folgendes Bild: '

Leerstehende Wohnungen

Zahl der Zimmer ' absolut in %o
B, 7 1935 1936 1937 1938 1935 1936 1937 1938
lissemsmomusn 72 49 45 64 42 28 26 3,6
e o a s ;w3 327 340 386 406 32 33 37 3.8
D % 5 B0 b B R 495 489 482 493 37 36 35 3,5
s ovensmsnsa 203 186 162 152 42 38 33 3,1
87 v wo vm om e 66 51 42 45 32 24 2,0 21
6 und mehr . 50 43 31 28 26 23 16 1,5
Zusammen 1213 1158 1148 1188 36 34 33 33

'Die Leerwohnungsziffer ist am 1. Dezember 1938 bei den Zweizimmer-
wohnungen mit 3,8 %, am grossten und bei den Wohnungen mit 6 und
mehr Zimmern mit 1,5 %, am kleinsten. Fasst man die sechs Gréssen-
klassen in drei zusammen: Klein- (1—3), Mittel- (4—5) und Grosswohnungen
(6 und mehr Zimmer), so standen verhiltnismissig am meisten Klein-
wohnungen leer, nidmlich durchschnittlich 3,6 %, wogegen Mittelwoh-
nungen 2,8 9, und Grosswohnungen 1,5 %,.

. Die folgende Uebersicht bringt die leerstehenden Wohnungen ge-
gliedert nach dem Baualter (vor oder seit 1917 erstellt).
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_ Leerstehende Wohnungen
Baualter absolut in %0

1935 1936 1937 1938 1935 1936 1937 1938

Vorkriegs- ‘
wohnungen. 603 577 557 550 49,7 49,8 48,5 46,3

Nachkriegs- R
wohnungen. 610 581 591 638 50.3 50,2 515 537

Zusammen 1213 1158 1148 1188 100,0 100,0 100,0 100,0

Von allen Leerwohnungen entfallen danach rund die Hilfte auf seit
1917 erstellte Wohnungen. Im Gesamtwohnungsbestand iiberwiegen die
Vorkriegswohnungen mit 21 062 (59,2 %,), gegeniiber 14499 (40,8 %)
Nachkriegswohnungen. Von 100 Nachkriegswohnungen stehen somit
erheblich mehr leer als von 100 Altwohnungen. Das folgende Zahlenbild
ist in dieser Hinsicht recht aufschlussreich, zeigt es doch, dass es heute
viel schwieriger ist, Neuwohnungen zu vermieten als solche zu errichten.

L in 0
Baualter eerstehende Wohnungen in %

1935 1936 1937 1938

Vorkriegswohnungen ........ 2,8 2,7 2,6 2,6
Nachkriegswohnungen ...... 4,7 4,3 4,3 4.4
Zusammen 3,6 3,4 3.3 3.3

Betrachtet man die Leerwohnungen nach ihrer Ausstattung, so zeigt
sich, dass von den 1188 deren 109 keinen eigenen Abtritt besassen, bei
weiteren 18 Wohnungen war wohl ein eigener Abtritt vorhanden, jedoch
fehlte die Wasserspiilung.

Diese 127 aus gesundheitswidrigen oder aus andern Griinden am
1. Dezember 1938 leergestandenen Wohnungen fallen ihrer Natur nach
fiir den Wohnungsmarkt nur bedingt in Betracht, eine Feststellung, die
bei der Beurteilung der ermittelten Leerwohnungsziffer von 3,3 9, nicht
ausser acht gelassen werden darf. Gehort doch zu den wichtigsten Bedin-
gungen gesunden Wohnens das Vorhandensein eines eigenen und in
stiidtischen Verhiltnissen — wo Haus an Haus aneinandergereiht und
Wohnung auf Wohnung iibereinander liegt — gut eingerichteten Abtrittes
mit Wasserspiilung.

Mit einem Bad waren 747 oder 62,9 %, Leerwohnungen und mit
Etagen-, Zentral- oder Fernheizung 555 oder 46,7 9, ausgestattet.

Recht aufschlussreich ist ein Vergleich der Ausstattung der Leer-
wohnungen mit jener der Wohnungen iiberhaupt:



Vo 100 g b LTy i oo,
eigenen Abtritt mit Wasserspiilung. ... 89,3 82,9
Bad ... 62,9 57,8
Etagen- oder Zentralheizung.......... 46,7 25,2
Elektr. Herd ..........cvviiivnnnn. 8,8 0,2
Brtas o a5k 55 5.5 504 o 5ok 558 ok ol sk 38 ok 3 90,8 96,4
Boiler ..ot 33,3 8,6

Was die Mietpreise der leergestandenen Wohnungen anbelangt,
waren von den am 1. Dezember 1938 leergestandenen reinen Mietwoh-
nungen 873 in der Mietpreisklasse unter I'r. 1500.—, fiir 215 betrug der
geforderte Mietpreis Fr. 1501.— bis 2000.— und fiir 78 ist ein Mietpreis
von iiber Fr. 2000.— angegeben worden. Die anlisslich der Mietzins-
statistik im Mai dieses Jahres beobachtete riickliufige Bewegung der
Mietzinse ist auch bei den Mietzinsen der Leerwohnungen festzustellen.

in ©
Mietpreisklasse Leerwohnungen in %/

15. Nov. 1935 1. Dez. 1936 1. Dez. 1937 1. Dez. 1938
bis Fr. 1500.— ..... 61,2 67,2 72,3 74,9
Fr. 1501.—bis2000.— 25,5 21,4 19,5 18,4
iiber Fr. 2000.— . ... 13,3 11,4 8,2 6,7
Zusammen 100,0 100,0 100,0 100,0

Die Jahresmietpreissumme (auf Grund der von den Vermietern ge-
forderten Mietpreise) betrigt fiir die am 1. Dezember 1938 leergestandenen
Mietwohnungen und Einfamilienhiuser Fr. 1 529 995 oder durchschnitt-
lich Fr. 1297.—. Danach ergibt sich ein Mietzinsausfall fiir den Haus-
besitz im Jahre 1938 von rund 1,53 Millionen oder monatlich rund Franken
127,500.—.

Die wichtige Frage nach der Dauer des Leerstehens der 1188 Leer-
wohnungen findet ihre Beantwortung in der folgenden Uebersicht:

L tehende Wohnungen in 9,
Dauer des Leerstehens ThEd g i

1933 1934 1935 1936 1937 1938
bis 1 Monat ......... 60,8 58,2 59,4 56,8 54,6 56,6
2 bis 6 Monate ...... 33,6 28,7 28,2 28,2 30,5 28,1
7 bis 12 Monate ..... 1,9 2,4 2.3 2,0 3,1 4,1
iiber 1 Jahr ......... 3.7 10,7 10,1 13,0 11,8 11,2

Zusammen 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Danach standen auch dieses Jahr weitaus die meisten Wohnungen,
ndmlich rund 57 9, erst seit einem Monat und rund 28 9%, 2—6 Monate
leer. Die Zahl der iiber 1 Jahr leerstehenden Wohnungen betrigt 133.
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Von diesen 133 Wohnungen besassen 124 einen eigenen Abtritt mit
Wasserspiilung. 78 waren mit einem Bad, 54 mit Etagen- oder Zentral-
heizung und 32 mit einem Boiler versehen. Nach der Wohnungsgriosse
entfallen von den 133 am 1. Dezember 1938 iiber 1 Jahr leergestandenen
Wohnungen 35 auf Mittel- und Grosswohnungen, die mit dem modernsten
Komfort ausgestattet sind. Durch obige Zahlen wird die oft gehérte
Behauptung, wonach der Grund des langen Leerstehens die mangelhafte
Ausstattung sei, eindeutig widerlegt.

Die Ausweise iiber die Dauer des Leerstehens finden ihre Erginzung
durch die folgenden erstmals ermittelten Zahlen iiber die Verteilung der
leerstehenden Wohnungen nach Gebiduden. Danach befanden. sich die
1188 am 1. Dezember 1938 leergestandenen Wohnungen in 925 Gebiuden.
In 733 Gebiduden stand je nur eine Wohnung leer, in 151 je zwei, in 26
je drei und in nur 15 Fillen 4 oder mehr.

Die einschligige Tabelle (12) zeigt ferner, dass in den Nachkriegs-
gebiduden verhiltnismissig ofters zwei oder mehr Wohnungen im gleichen
Gebiude leerstehen als in den Vorkriegsgebduden. Diese Tatsache stimmt
mit der schon erwihnten Feststellung iiberein, wonach die Nachkriegs-
wohnungen schwieriger zu vermieten sind, als die Vorkriegswohnungen.

Neben den leerstehenden Wohnungen wurden auch die leerstehenden
Geschiiftsriume festgestellt. Es waren am 1. Dezember 1938 deren 82
gegen 67 am 1. Dezember 1937, wovon u. a. 30 (16) Biiro, 39 (29) Verkaufs-
riume und 11 (17) Werkstiitten. Nicht weniger als 50 (43) dieser Geschiifts-
rdume befanden sich in der Inneren Stadt, und hier sind es das Rote und
Gelbe Quartier, auf die der Grossteil 36 (31) entfallen.
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