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V. Ausblick.

Die Frage, wie sich in der ndchsten Zeit der Bau- und Wohnungsmarkt
in der Stadt Bern mutmaBlich gestalten wird, setzt zu ihrer Beurteilung
zunichst die Kenntnis der voraussichtlichen Nachfrage und des Angebotes
voraus. Beide — vor allem die Nachfrage — koénnen nur auf Grund der
in den letzten Jahren ermittelten Zahlen iiber Angebot und Nachfrage
geschitzt werden. Angebot und Nachfrage stellen — selbst fiir kiirzere
Zeitriume — keine gleichbleibenden GréBen dar, sondern sie sind konjunk-
turbedingt und von vielen Umstdnden, wie der Geldfliissigkeit, der Hohe
der Baukosten und der Mieten einerseits und der Heiratshidufigkeit, der
allgemeinen Arbeitsmarktlage und der Kaufkraft der Bevolkerung usw.
anderseits, abhingig. Was Wunder, wenn auf dem Wohnungsmarkte
zu Zeiten des groBten Wohnungsbedarfes oft ein ganz ungeniigendes
Angebot zur Verfiigung steht und umgekehrt!

Das Wohnungsangebot setzt sich in der Hauptsache zusammen aus:

1. den leerstehenden Wohnungen zu Beginn des Jahres,

2. den neuentstehenden Wohnungen,

3. den durch Wegzug von Haushaltungen frei werdenden Wohnungen,

4. den durch Haushaltauflésung infolge Todesfall, Ehescheidung frei
werdenden Wohnungen, '

5. den von Einzelpersonen innegehabten Wohnungen, die selbstindige
Haushaltungen aufgeben und sich in Untermiete begeben.

Der Leerwohnungsvorrat betrug zu Beginn des Jahres 1936 nach den
Ausweisen des I. Abschnittes 1213 Wohnungen.

Uber die Zahl der voraussichtlichen Neuwohnungen im Jahre 1936 —
283 — wurde im Abschnitte IT berichtet. Das Neuwohnungs-Sichtangebot
betrug fiir das Jahr 1935 442, gegeniiber 1071 fiir 1934 und 1124 fiir 1933.
Zu diesem Sichtangebote kamen im Verlaufe des Jahres hinzu, im Jahre
1933 269, 1934 103 und 1935 266, oder im Dreijahresdurchschnitte rund
213 Wohnungen. Die Abschidtzung des Wohnungsangebotes zufolge Neu-
baues war noch selten so schwierig wie gegenwirtig. Es ist nicht einmal
sicher, daB von den zu Beginn des Jahres 1936 festgestellten 283 im Bau
begriffenen Wohnungen alle bis auf Jahresende unter Dach kommen. So
sah sich eine auswirtige Firma, die an der StauffacherstraBe gegen 50 Woh-
nungen erstellt, aus finanziellen Griinden gendétigt, mitten im Bau die
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Arbeiten einzustellen. Auch bei anderen begonnenen Bauten sollen sich
Schwierigkeiten hinsichtlich deren Vollendung zeigen.

Ganz fraglich ist das andere Jahre iibliche zusidtzliche Neuwohnungs-
angebot von 200—300 Wohnungen. Nach den Ermittlungen des Wohnungs-
amtes waren neben den 283 im Dezember 1935 begonnenen Bauten angeb-
lich weitere 250 finanziert. Unsere Erkundigungen bei den betreffenden
Baufirmen haben jedoch ergeben, dall davon allerhdchstens deren 100 im

Jahre 1936 zur Ausfithrung gelangen diirften.

Man darf somit fiir das Jahr 1936 ungefihr ein Wohnungsangebot zu-
folge Neubaues (abziiglich Wohnungsabgang) von 300 bis hdchstens 350
Wohnungen erwarten.

Zu Ziffer 3 ,,freiwerdende Wohnungen durch Wegzug von Haushaltungen
nach auswirts‘, sind folgende Uberlegungen zu machen. Die Arbeitsmarkt-
lage verschlechtert sich fast tiberall — auch in unserer Stadt — zusehends.
‘Soweit unsere Statistik zuriickreicht, verzeichnete Bern noch nie eine
Arbeitslosenzahl wie gegenwirtig. Wihrend sich in frithern Jahren Zu-
und Wegzug von Haushaltungen ungefihr die Wage hielten, ist in den
letzten Jahren ein starker Mehrzuzug festzustellen.

Jabresdurchschnitt Zugezogene | Weggerogene  Mehraugezogene
1921/24 .\ oot 673 669 4
BO25/D9 s nwimcrmmrmmomis 812 739 73
19307488 :siinseninaraers e 938 714 224
1930 ... ... o 934 832 102
19531 civosanims supemsmmwnn 934 712 222
1932 ........ o am 0 o B B 921 631 290
1983 25 cinsmpsms swvempmmwesn 962 681 281
1984 . ... .cssasdcimaias in 916 704 212
1935 ..o 859 679 180

Diese Zunahme des Mehrzuzuges hat ihre Ursache in einem stdrkeren
Zuzug, wogegen die Wegziige im Zeitraum 1921 bis 1935 — mit Ausnahme
des Jahres 1930 — ungefdhr gleichgeblieben sind.

In obigen Zahlen spiegelt sich die allgemeine Wirtschaftslage wider,
indem die noch ungiinstigere Arbeitsmarktlage auBerhalb Berns die orts-
ansissige Bevolkerung seBhafter macht und anderseits die in einer
GroBstadtgemeinde vorhandenen Fiirsorgeeinrichtungen einen vermehrten
Anreiz zum Zuzuge ausiiben.
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Was nun den EinfluB des Zu- und Wegzuges auf die zukiinftige Gestal-
tung des Wohnungsmarktes betrifft, so ergibt sich aus obigen Darlegungen,
daB auch im Jahre 1936 — trotz allen behoérdlichen MaBnahmen zur
Verhinderung des sogenannten unerwiinschten Zuzuges — mit einem
Mehrzuzuge von Einzelpersonen und Haushaltungen zu rechnen ist.

Die Todesfille (Ziffer 4) beeinflussen den Wohnungsmarkt, wie unsere
regelmifigen Ermittlungen seit dem Jahre 1924 gezeigt haben, nicht in
dem Ausmale, wie oft angenommen wird, weil der Tod meistens nicht zur
Auflésung eines Haushaltes fithrt. Auch die Ehescheidungen fithren nur
in den wenigsten Fillen zu einem Freiwerden der Wohnung. In den meisten
Fillen behiilt einer der Ehegatten die Wohnung bei, und nicht selten nehmen
sogar beide Teile nach der Scheidung eine eigene Wohnung, so daB3 sogar
eine Wohnungsnachfrage entsteht.

Als letzter Angebotsfaktor sind jene Wohnungen zu nennen, die von
alleinstehenden Personen bisher innegehabt und zugunsten eines moblierten
Zimmers usw. aufgegeben werden. In Bern werden seit einer Reihe von
Jahren diese Fille von Wohnungsaufgabe auf Grund der Zu- und Wegzugs-
karten des Kontrollbureaus ebenfalls alljahrlich festgestellt, so daBl auch
iber diese Seite des Wohnungsangebotes Erfahrungszahlen vorliegen.

In den Jahren 1934 und 1935 gestaltete sich das Wohnungsangebot nach
unsern Feststellungen wie folgt:

1935 1934

Leerwohnungsvorrat ................. 1183 930

Reinwohnungszuwachs ............... 737 1174
Durch Wegzug von Haushaltungen frei-

werdende Wohnungen ............. 666 839

Sonstiges Angebot (Ziffer 4 und 5) ... 572 580

3158 3523

Die Nachfrage nach Wohnungen setzt sich im wesentlichen aus vier
Gruppen zusammen:

1. Nachfrage infolge Heirat,

2. Zuziehende Haushaltungen,

3. Alleinstehende Personen, die einen eigenen Haushalt griinden,
4. Haushaltungen, die bisher in Untermiete waren.

Wer die obigen Faktoren, aus denen sich die Nachfrage zusammensetzt,
etwas ndher ansieht, wird sofort erkennen, dal eine Vorausberechnung
der Nachfrage auf groBere Schwierigkeiten stoBt als jene des Angebotes.



Die entscheidenden Faktoren des letztern — der Leerwohnungsvorrat,
sowie das Neuwohnungssichtangebot — sind durch direkte Erhebungen
jeweilen auf Ende eines Jahres einwandfrei ermittelte GréBen, wogegen
simtliche Faktoren der Nachfrage nur auf Grund von Erfahrungszahlen
aus fritheren Jahren abgeschitzt werden kénnen. Die Erfahrung hat aber
gezeigt, daB es auf diese Weise durchaus mdéglich ist, eine fiir praktische
Bediirfnisse zuverldssige Vorausberechnung auch iiber die Nachfrage auf-
zustellen. Fiir die Jahre 1934 und 1935 wurden die einzelnen Faktoren
der Nachfrage festgestellt wie folgt:

1935 1934

1. Wohnungsbeziige durch Heiraten .......... 707 848

2. Durch Zuzug von Haushaltungen ........... 51 202
3. Durch alleinstehende Personen und bisher in
Untermiete wohnende Haushaltungen (Ziffer 3

und 4) ... e 521 519

1279 1569

Und nun die mutmaBliche Wohnungsnachfrage im Jahre 1936! Zunichst
der fiir die Nachfrage entscheidende Faktor: die Neugriindungen von Haus-
haltungen infolge EheschlieBungen. Die Annahme ist berechtigt, daB die
Zahl der EheschlieBungen im Jahre 1936 nicht erheblich kleiner sein wird
als in den letzten Jahren. Bilden doch immer noch die geburtenreichen
Jahrginge 1905 bis 1914 die Grundlage fiir die EheschlieBungen. Die Zahl
der EheschlieBungen wird noch einige Jahre — etwa bis 1940 — so bleiben,
weil in dieser Zeitspanne die geburtenreichen Jahrginge obiger Jahre
(1905/14) zum Heiraten kommen.

Untersuchungen in Bern haben gezeigt, daB nicht durch jede Ehe-
schlieBung ein Wohnungsbedarf entsteht. Von den 1129 bzw. 1115 Ehe-
paaren, die sich in den Jahren 1934 bzw. 1935 in Bern trauen lieBen (Mann
vor der EheschlieBung in Bern wohnhaft), griindeten z. B. nur 848 bzw.
707 in den genannten beiden Jahren einen Haushalt in eigener Wohnung.
Die iibrigen Fille betreffen Ehepaare, die bereits vor der EheschlieBung
im Besitze einer Wohnung waren, oder bei Eltern und in Pensionen Unter-
kunft fanden, oder endlich solche, die nach auswirts zogen.

Zufolge der gedriickten Wirtschaftslage, insbesondere der Lohnabbau-
maBnahme in der 6ffentlichen Verwaltung und den privaten Betrieben,
ist es wahrscheinlich, daB die Zahl der Ehepaare, die im Jahre der Ehe-
schlieBung nicht einen Haushalt in eigener Wohnung griinden, sondern
vorerst in einer Teilwohnung usw. unterzukommen suchen, in Zukunft
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eine noch gréBere sein wird als dies bisher der Fall war. Wir veranschlagen
den Wohnungsbedarf des Jahres 1936 infolge Heirat etwa auf 700, statt
777 im Durchschnitte der Jahre 1934 und 1935.

Schwer zu schitzen ist, in welcher Weise sich im Jahre 1936 ein Woh-
nungsbedarf infolge Zuzuges herausstellen wird. Sicher kann aber immerhin
angenommen werden, daB die Zahl der zuziehenden Haushaltungen —
wie in den letzten Jahren — groBer sein wird als jene der wegziehenden,
indem groBe Kreise der Landbevolkerung vom Irrglauben befangen sind,
in der Stadt eher eine Beschiftigung zu finden. AuBerdem bilden, wie
bereits bemerkt, die sozialen Institutionen der Stiddte einen Anreiz,
in die groBeren Stadtgemeinden zu ziehen. Der Wohnungsbedarf infolge
Mehrzuzuges von Haushaltungen betrug im Jahre 1935 51, eine Zahl, die
man auch der Bedarfsberechnung von 1936 zugrunde legen kann.

Bleibt noch die Abschitzung des sonstigen Bedarfs, der durch Umzug
eines Untermieters in eine eigene Wohnung entsteht. Solche Fille kommen
hiaufiger vor als oft angenommen wird. Es handelt sich meist um berufs-
titige Ledige, wie Arzte, Fiirsprecher usw. und iltere alleinstehende Per-
sonen iiberhaupt, die aus einer Untermieterwohnung in eine selbstindige
Wohnung ziehen. Die Zahl dieser Fille des Wohnungsbedarfes betrug in
den Jahren 1935 und 1934 521 bzw. 519. Es ist anzunehmen, daB dieser
Bedarf in der ndchsten Zeit eher kleiner sein wird. Die Erwerbsverhilt-
nisse haben sich verschlechtert, und dies wird sich in einem Zusammen-
dringen der Bevolkerung in den vorhandenen Wohnungen auswirken,
dergestalt, daB in Zukunft manche Familie und Einzelperson, die in Zeiten
guter Beschidftigungslage eine kleine Wohnung bezogen hitte, darauf ver-
zichtet und weiter als Zimmermieter in Untermiete verbleiben wird. Die
eingetretene Verdienstschmilerung wird zudem bewirken, daf3 viele allein-
stehende Personen, unter dem Drucke der wirtschaftlichen Lage, die
bisher innegehabte Wohnung aufgeben und in ein mdébliertes Zimmer
ziehen. In welchem Umfange eine solche Zusammendringung stattfindet,
hingt von der weitern Entwicklung, insbesondere vom Beschiftigungs-
grade in Handel, Gewerbe und Industrie in unserer Stadt ab. Die Zahl der
Wohnungsbeziige durch alleinstehende Personen und Familien schitzen
wir fiir 1936 etwa auf 420—480, statt 520 in den beiden Vorjahren.

Zusammenfassend ergibt sich folgendes Bild iiber das voraussichtliche
Angebot und die voraussichtliche Nachfrage im Jahre 1936:



Wohnungsangebot:

1. Leerwohnungsbestand Ende 1935 ............ 1213

2. Reinwohnungszuwachs ...................... 300—350

3. Wegziechende Haushaltungen ................ 650

4. Sonstiges Angebot (Freiwerden von Wohnungen

- gufolge Todesfall USW.) .cuvwmsssanvimwsnmanss 600

Zusammen 2763—2813

Wohnungsnachfrage:

1. Bedarf durch Heiraten ............. 700

2. Bedarf durch zuziehende Haushaltungen 700

3. Sonstiger Bedarf ...:ociesime insinss 480

Zusammen 1880 1880

Unterschied zwischen Angebot und Nach-
frage (Voraussichtlicher Leerwohnungsbe-
stand Ende 1936) ..................... 883—933

Nicht eingestellt sind in der Ubersicht iiber das voraussichtliche Angebot
und die Nachfrage im Jahre 1936 die Umziige von einer Wohnung in eine
andere, weil sie sich gegenseitig aufheben. Im Jahre 1935 (1. Dez. 1934 bis
15. Nov. 1935) fanden 4040 derartige Umziige statt.

Die Gesamtzahl der Wohnungen, die im Verlaufe des Jahres 1936 dem
Wohnungssuchenden zur Verfiigung stehen, diirfte somit rund 2800 er-
reichen.

Dem gegeniiber werden etwa 1900 Fille der Nachfrage stehen.

Eine Gegeniiberstellung des Gesamtwohnungsangebotes und der Gesamt-
wohnungsnachfrage im Jahre 1936 ergibt auf Ende des Jahres also einen
UberschuB oder Leerwohnungsvorrat von rund 900 Wohnungen. Ein groBerer
Leerwohnungsbestand koénnte sich u. a. ergeben, wenn durch Neubau
mehr als die in unserer Vorausberechnung eingesetzten 300 bis 350 Woh-
nungen erstellt werden sollten, ein kleinerer, wenn sich die Beschiftigungs-
moglichkeiten zusehends verbessern und die Schrumpfung der Nachfrage
nicht in dem von uns angenommenen MaBe erfolgen sollte. Da nur geringe
Méglichkeit besteht, daB beim einen oder beim andern der in unserer Vor-
ausberechnung eingestellten Posten eine wesentliche Verschiebung ein-
treten wird, ist schluBendlich auf Jahresende 1936 mit einem Wohnungs-
vorrate von 215 bis 3 9%, des Gesamtwohnungsbestandes zu rechnen.

Bei einem Leerwohnungsbestande von 900 bis 1000 Wohnungen auf
Endes des Jahres 1936 ist — bei sonst gleichbleibenden Nachfragefaktoren
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— ein Neuwohnungsangebot von 400 bis 500 Wohnungen im Jahre 1937
notwendig, wenn der Wohnungsvorrat auf Ende 1937 nach dem von uns
im Abschnitte III dieser Arbeit errechneten angemessenen Prozentsatze
von 2 bis 2,5 9, entsprechen soll.

Gemessen an der Bautitigkeit in den Jahren 1932—1934 ist somit auch
noch im Jahre 1937 eine gewisse Zuriickhaltung im Bauen erforderlich.

Unser Gesamturteil iiber Berns gegenwirtige und zukiinftige Wohnungs-
marktlage mochten wir wie folgt zusammenfassen: Die Wohnungsmarkt-
lage gibt — vorausgesetzt, daB3 sich die Wirtschaftslage in der nichsten Zeit
nicht wesentlich verschlechtert und die Hypothekargliubiger die Zeit-
umstinde richtig wiirdigen und dementsprechend gegeniiber dem unver-
schuldet in Schwierigkeiten geratenen Hausbesitze eine verniinftige Hal-
tung einnehmen — zu eigentlichen Bedenken nicht Anlafl. Das Schreiben
des Gemeinderates vom 7. August 1933 an die Banken des Platzes Bern,
in welchem diese auf das bevorstehende Uberangebot an Wohnungen auf
Grund der Veroffentlichungen des Statistischen Amtes aufmerksam ge-
macht worden waren, und die in der gleichen Richtung erfolgten Bespre-
chungen mit den Spitzen des stadtbernischen Baumeisterverbandes und
der Burgergemeinde als Eigentiimerin groer Bauterritorien haben ihre
Wirkung nicht verfehlt. Die Bautitigkeit, die in den Jahren 1932, 1933
und 1934 iiber den Bedarf hinaus ging, ist seither, wie in dieser Untersuchung
nachgewiesen worden ist, stark zuriickgegangen. Es hat sich gezeigt, dal
sich der Leerwohnungsvorrat bereits Ende des Jahres 1936 dem fiir ber-
nische Verhiltnisse angemessenen Satze von 2 bis 2,5 9%, ndhern und ihn mit
groBer Wahrscheinlichkeit im Verlaufe des Jahres 1937 iiberhaupt erreichen
wird. Hierzu sind, wie bemerkt, rund 400—500 Neubauwohnungen im
Jahre 1937 notwendig.

Was die Entwicklung unserer Wohnungsmarktlage auf eine lingere
Sicht betrifft, ist von folgenden Uberlegungen auszugehen. Wie in den
vorhergehenden Abschnitten dieser Arbeit dargetan worden ist, hingt die
auf dem Wohnungsmarkte auftretende Nachfrage nach Wohnungen bei
normalen Erwerbsverhiltnissen vor allem ab von der Zahl der Eheschlie-
Bungen und vom Familienzuzuge. Hierzu kommt der Wohnungsbedarf
infolge Selbstindigmachung von Einzelpersonen usw. Die Nachfrage wird
verkleinert durch den Wegzug von Haushaltungen nach auswirts, -durch
die Haushaltsauflssungen, durch Tod und Ehescheidung, sowie endlich
durch freigewordene, von Einzelpersofien innegehabten Wohnungen. Kurz
gesagt ist fiir die Entwicklung der Wohnungsmarktlage auf lingere Sicht
der Reinzuwachs an Haushaltungen (Familienhaushaltungen und andere)
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ausschlaggebend. Den entscheidenden Nachfragefaktor bilden die Ehe-
schlieBungen, die sich auf Grund der Geburtenzahlen in ihrer Grund-
tendenz auf einen Zeitraum von mindestens zehn Jahren gut voraussehen
lassen. Da das durchschnittliche Heiratsalter in der Stadt Bern fiir die Mdnner
rund 30 und fiir die Frauen rund 27 Jahre betrigt, wirkt sich eine Ver-
dnderung der Geburtenzahl nach etwa 30 Jahren in einer Verdnderung
der Heiratszahlen aus. Allerdings kommen hier kleinere, ortlich bedingte
Unterschiede in der Geburtenhidufigkeit nicht in Betracht, wohl aber all-
gemein verbreitete Erscheinungen, wie der Geburtenausfall in den Kriegs-
jahren und das Anschwellen in den Nachkriegsjahren, sowie der starke
Riickgang der Geburtenzahl in neuerer Zeit. Die nachstehenden Geburten-
zahlen fiir die Jahre 1891 bis 1935 (auch fiir die Jahre 1891 bis 1918 ein-
schlieBlich Biimpliz) lassen wertvolle Schliisse hinsichtlich der Entwicklung
der EheschlieBungsziffer bis iiber die erste Hilfte dieses Jahrhunderts
hinaus zu.

Jabr  gihurten Jabt g irten e e Jabe  gcbueton
1891 1535 1903 2103 1915 1806 1927 1415
1892 1549 1904. 2119 1916 1820 1928 1393
1893 1647 1905 2173 1917 1728 1929 1445
1894 1567 1906 2286 1918 1625 1930 1444
1895 1657 1907 2111 - 1919 1658 1931 1406
1896 1788 1908 2147 1920 1806 1932 1400
1897 1904 1909 2117 1921 1808 1933 1465
1898 1991 1910 2146 1922 1725 1934 1467
1899 2064 1911 2095 1923 1760 1935 1380
1900 2030 1912 2077 1924 1559
1901 2101 1913 2152 1925 1594
1902 2097 1914 2010 1926 1564

Von 1891 an stieg die Geburtenzahl von rund 1540 bis auf einen Hochst-
stand von 2286 im Jahre 1906. Das letzte Vorkriegsjahr (1913) brachte
noch 2152 Geburten. Die Kriegsjahre verzeichneten einen leicht erklar-
lichen Riickgang und die ersten Nachkriegsjahre ein leichtes Ansteigen der
Lebendgeburtenzahlen. Seither, d. h. etwa seit 1924, ist ein erheblicher
Geburtenriickgang eingetreten. Die Geburtenziffer (Geburten auf 1000
Einwohner) ist zwar schon seit 1900 fast ununterbrochen zuriickgegangen.
Sie betrug 1900: 30,4; 1910: 24,0; 1920: 17,3; 1930: 13,0 und 1935: 11,5.
Doch sind fiir die Beurteilung des kiinftigen Haushaltszuwachses nicht die
Geburtenziffern, sondern die absoluten Geburtenzahlen maBgebend. Und
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bei diesen betridgt zur Zeit der Ausfall gegeniiber den Jahren 1900 bis 1913
jahrlich rund 700 Geburten. Wichtig ist noch, daB die Geburtenzahl in der
ganzen Schweiz einen dhnlichen Verlauf zeigt wie in Bern.

Der EinfluB der geschilderten Entwicklung der Geburtenzahl auf den
kiinftigen Haushaltungszuwachs liegt auf der Hand. Bis anfangs der
1940er Jahre wird voraussichtlich der gegenwirtige jahrliche Zuwachs
von rund 700 fiir den Wohnungsmarkt in Betracht fallenden Haushaltungen
anhalten. Die Zahl der eine Wohnung beanspruchenden Neuehen wird
eine groBere sein, sobald wieder geordnetere Wirtschafts- und Erwerbs-
verhiltnisse einkehren sollten.

Neben der Zahl der Haushaltungsneugriindungen infolge Eheschlie-
Bung hingt die Gestaltung der Wohnungsmarktlage von der Stirke des
Mehrzuzuges von Haushaltungen ab. Hinsichtlich des AusmaBes des
Zu- und Wegzuges ist man aber bei einer Betrachtung auf lingere Sicht
auf bloBe Vermutungen angewiesen. Fiir die nichsten paar Jahre ist wohl,
aus den an anderer Stelle bereits dargelegten Griinden, mit einer groBen
SeBhaftigkeit der ortsanwesenden Bevodlkerung und daher eher mit einem
Mehrzuzug von Haushaltungen zu rechnen.

Obige Darlegungen zeigen, daB in den nédchsten Jahren noch immer
ein nicht unerheblicher Haushaltungszuwachs vorhanden sein wird. Erst
in der zweiten Hilfte des ndchsten Jahrzehnts ist mit einer allméih-
lichen Absenkung dieses Zuwachses zu rechnen. Die Tatsache, daBl nach
Verlauf von zehn Jahren ein Riickgang der Nachfrage eintreten wird,
sollten aber die Behérden und das Baugewerbe schon heute im Auge be-
halten. Mit einem Worte: Es ist notwendig, da heute und in den nédchsten
Jahren vorsichtig, planvoll und nur dem wirklichen Bedarfe entsprechend
gebaut wird, wobei die Zahlungsmdéglichkeiten der fiir den Wohnungs-
markt in Betracht fallenden Personen mehr als bisher beriicksichtigt
werden sollten. Es ist namlich nicht zu bestreiten, daB in den letzten Jahren
vielerorts — nicht nur mengenmdBig — am wirklichen Bedarfe vorbei
gebaut worden ist. Das heiBt: es wurde wohl ein reichliches Wohnungs-
angebot geschaffen, jedoch zu wenig mit den neuzeitlichen Anforderungen
in Einklang stehende preiswerte Wohnungen fiir die minderbemittelten
Bevoélkerungsschichten.

Eine Anpassung des Wohnungsangebotes an die stets wechselnde Nach-
frage ist zugegebenermaBen nicht leicht. Bekanntlich ist die Wohnungs-
produktion hauptsichlich von dem zeitlichen Wechsel von Geldfliissigkeit
und Geldknappheit abhingig. Es ist auch bekannt, daB in der Regel die
Finanzierung des Wohnungsbaues in Zeiten guter Wirtschaftslage auf
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groBe Schwierigkeiten st6Bt, wogegen in Krisenzeiten oft die Geldfliissigkeit
fiir das Baugewerbe am groBten ist. Daraus erklirt sich die vom Stand-
punkte einer gesunden Wohnungs- und Sozialpolitik aus gesehene bedauer-
liche Tatsache, daB die Wohnbautidtigkeit im allgemeinen in den Jahren
des Darniederliegens und der Erholung des Wirtschaftslebens ihre groBte
Ausdehnung erreicht, wogegen sie sich in den Jahren der Hochkonjunktur
hiaufig ihrem niedrigsten Stande nédhert. Folgende Zahlen iiber die Ent-
wicklung der Arbeitslosen, in denen sich die allgemeine Wirtschaftslage
in unserer Stadt im Zeitraume 1921 bis 1935 widerspiegelt und der neu-
errichteten Wohnungen sind in dieser Beziehung recht aufschluBreich:

Zahl der Stich-

= L .
urchnschni

1920 5 < i 4 417 37 185 195 *

1921 ..... 941 143 762 36 1109
1922 ..... 497 167 330 — 1304
1923 ... .. 631 373 258 — 528
1924 ..... 952 765 169 18 253
1925 ..... 900 686 214 — 336
1926 ..... 632 - 572 60 — 477
1927 ... 5. 805 693 112 — 584
1928 .. ... 582 546 36 —_ 440
1929 ..... 513 513 — — 360
1930 ..... 668 668 — — 420
1981 ;.04 735 735 — — 514
1932 ..... 1118 1118 — —_ 775
1998 , ;s 1393 1393 — — - 1079
1934 ..... 1179 1179 — — 1432
1838 . ... 718 718 — — 2128

In den Krisenjahren 1920 und 1921 (11—1300 Arbeitslose) wiren ohne
die offentliche Finanzbeihilfe von Bund, Kanton und Gemeinde und den
Eigenbau der Gemeinde fast keine Wohnungen errichtet worden, trotz
des damaligen empfindlichen Wohnungsmangels aus der Kriegs- und
Nachkriegszeit.

Besonders interessant ist die Bautitigkeit in den Jahren 1932 und 1933,
in welchen Jahren in Bern sich die Wirtschaftslage zu verschlechtern begann.
Die beiden Jahre verzeichnen eine — soweit die Statistik zuriickgeht —
noch nie erreichte Neuwohnungszahl. 1118 bzw. 1393 Neubauwohnungen,
bei einem Leerwohnungsvorrate von 1,8 9, auf Ende 1932 und 2,9 9%, auf
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Ende 1933! Das Jahr 1934 brachte eine weitere Schrumpfung der Beschif-
tigungsmoglichkeiten und dennoch wurden trotz aller behérdlichen Mah-
nungen wiederum iiber 1100 neue Wohnungen (1179) errichtet.

Mieter und Vermieter, Wohnungsproduzenten und Banken wurden,
wenn man den ganzen Zeitraum von 1911 bis 1935 betrachtet, in gleich
empfindlicher Weise von der planlosen Bauerei betroffen. Man braucht
nur an die Notlage der Mieter zur Zeit der groen Wohnungsnot in den
Jahren 1917 bis 1920 und an die gegenwirtige Lage vieler Hausbesitzer
und vor allem der infolge Schrumpfung der Bautitigkeit feiernden Bau-
gewerbler zu erinnern, um die nachteiligen Folgen von Wohnungsmangel
und WohnungsiiberfluB so recht zu verstehen.

Gerade weil aber die Griinde der Auf- und Abbewegung auf dem Bau-
markte bekannt sind, sollte und muf} es méglich sein, in Zukunft geordnete,
dem Volksganzen nutzbringende Zustinde herbeizufiihren. Das Wohnungs-
bediirfnis ist doch zweifellos eines der allerdringlichsten sozialen Bediirf-
nisse. Ohne ein ordentliches Wohnen ist ein gesundes Familienleben nicht
moglich. Gesunde und preiswerte Wohnungen bilden die erste Voraus-
setzung eines gesunden Volkes.

Die Parole: ,,Jeder Familie eine gesunde und preiswerte Wohnung!“
setzt aber — wir wiederholen es — mehr PlanmiBigkeit im Bauen voraus.
Anpassung des Angebotes an die stets wechselnde Nachfrage. Eine der
Voraussetzungen hierzu ist die Beschaffung der dazu nétigen statistischen
Grundlagen, und zwar nicht nur hinsichtlich des Angebotes, sondern auch
der Nachfrage. Die amtliche Statistik muB sich von der herkémmlichen
Auffassung befreien, die Beschaffung solcher Statistiken, vor allem was
den Bedarf betreffe, sei nicht méglich. Auch die Frage, wie groB der Bedarf
sei, kann, wie die Erfahrungen der letzten Jahre in Bern gezeigt haben,
bei entsprechenden Ermittlungsverfahren selbst fiir einen vor uns liegenden
Zeitraum von etwa 10 Jahren fiir praktische Bediirfnisse geniigend zuver-
lissig abgeschitzt werden.

Mit einer solchen Statistik allein ist es natiirlich nicht getan. Sie bildet
nur eine der Voraussetzungen fiir eine dem Bedarfe angepalte Bau- und
Wohnungspolitik.

Banken und Baugewerbe miissen in Zukunft diese statistischen Nach-
weise iiber die Hohe des Bedarfes, die Verteilung desselben auf die ein-
zelnen WohnungsgroBenklassen usw. auch beachten und nicht, wie es bis
jetzt 6fters der Fall war, an ihnen achtlos voriibergehen. Vor allem sind sie
fortgesetzt zu beachten und nicht nur in Zeiten des Wohnungstiberflusses.
Unser Baugewerbe und die Banken sind infolge ihrer engen Verkniipfung
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mit dem Hausbesitze und dem Liegenschaftsmarkte — auf lingere Sicht
betrachtet — nur an einer normalen, d. h. dem tatsdchlichen Bedarfe
angepalten Bautitigkeit interessiert, weshalb sie, als die eigentlichen
Triager der Bautitigkeit, alle MaBnahmen der Behérden, die eine geord-
netere Bau- und Wohnungsmarktpolitik zum Ziele haben, zu ihrem eigenen
Nutzen begriiBen und unterstiitzen sollten. Geschieht dies, dann wird der
Bau- und Wohnungsmarkt in Bern rasch gesunden und Verhiltnisse, wie
wir sie im Zeitraume 1911 bis 1935 durchlebten, werden zum mindesten
nicht mehr in der gleichen Schirfe sich einstellen konnen.

Ein Ausblick auf die zukiinftige Wohnungsmarktlage wire unvollstindig,
wenn nicht auch daran erinnert wiirde, daB3 es in Bern eine ganze Reihe
von Gebiuden und Gebiudeziigen gibt, die als abbruchreif zu bezeichnen
sind. Es wird nicht zu umgehen sein, in einigen Jahren die von der Gemein-
niitzigen Baugenossenschaft an der Badgasse in Angriff genommene Sanie-
rung auf weitere Teile der Altstadt auszudehnen. Fiir die dabei abgebro-
chenen Wohnungen wird geniigend Ersatz zu schaffen sein, zum Teile an
derselben Stelle, zum Teile aber unter Umstinden in AuBenquartieren,
was jedenfalls im Interesse der Volksgesundheit lige. Diese Ersatzbau-
tatigkeit wird kein zusdtzliches Wohnungsangebot schaffen und also
neben der sonst schon nétigen Neubautdtigkeit einhergehen miissen.

Ein ebenso wichtiges Stiick planmadBiger Wohnungspolitik ist mit der
Modernisierung des Altwohnungsbestandes, der auch in unserer Stadt
62,3 % aller Wohnungen ausmacht, gegeben. Es wire in der gegenwirtigen
Krisenzeit zu wiinschen, daBl auch dieser Seite der Wohnungspflege ver-
stirkte Beachtung geschenkt und damit vermehrte Arbeitsgelegenheit
geschaffen wiirde.
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