Zeitschrift: Beitrdge zur Statistik der Stadt Bern
Herausgeber: Statistisches Amt der Stadt Bern

Band: - (1933)

Heft: 16

Artikel: Der Berner Bau- und Wohnungsmarkt um die Jahreswende 1932/33 :
neue Grundlagen zur Bestimmung von Nachfrage und Angebot auf dem
Wohnungsmarkt

Autor: [s.n]

Kapitel: 4: Die Wohnungsmarktlage um die Jahreswende 1932/33 und ihre
voraussichtliche Entwicklung

DOI: https://doi.org/10.5169/seals-847276

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 27.11.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-847276
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

4. DIE WOHNUNGSMARKTLAGE UM DIE JAHRES-
WENDE 1932/33 UND IHRE VORAUSSICHTLICHE

ENTWICKLUNG

In diesem Abschnitt wird versucht, die Ergebnisse der Leer-
wohnungszéihlung vom 1. Dezember 1932 und der zur gleichen
Zeit durchgefiihrten Zihlung der im Bau begriffenen Wohnungen
— des Neuwohnungs-Sichtangebotes 1933 — praktisch auszu-
werten und damit zu bestimmten Anschauungen iiber die Woh-
nungsmarktlage um die Jahreswende 1932/33 und deren mut-
massliche Weiterentwicklung zu gelangen. Die Grundlage zu
einer solchen Untersuchung bilden die fiir den Wohnungsmarkt
in Betracht fallenden Bevélkerungsvorgiinge, auf die bereits in
der Einfiihrung hingewiesen worden ist. Durch Heranziehung der
Ergebnisse der Leerwohnungszihlung, der Statistik iber das
Neuwohnungs-Sichtangebot, sowie der allgemeinen Baustatistik
wird schlussendlich das Bild iiber die Lage auf unserem Wohnungs-
markt eine wertvolle Erginzung erfahren.

Die bisherigen Darlegungen fithren zuniichst zar zahlenmissigen
Feststellung der Faktoren, die das Angebot und die Nachfrage
auf dem Wohnungsmarkt im Jahre 1932 ausmachten.

a. Wohnungsangebot und Wohnungsnachfrage im
Jahre 1932

Das Wohnungsangebot setzt sich zuniichst zusammen aus den
zu Beginn des Jahres vorhandenen Leerwohnungen, sowie aus
dem Reinzuwachs an Neuwohnungen. Dazu kommen die Woh-
nungen, die durch einen eventuellen Ueberschuss des Wegzuges
iber den Zuzug von Haushaltungen frei werden. Schliesslich
werden Wohnungen auch noch bei Todesfillen und Eheschei-
dungen frei.
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Wohnungsbedarf. Eine der Quellen des laufenden Wohnungs-
bedarfs oder der Wohnungsnachfrage bilden die mehrzuziehen-
den Familien. Der wichtigste und entscheidende Faktor der
Nachfrageseite sind indes die Haushaltsneugriindungen zufolge
Eheschliessung. Ein gewisser Neuwohnungsbedarf entsteht ausser-
dem durch Einzelpersonen, die des Zimmermietens iiberdriissig
geworden sind. Der letztgenannte Faktor — der u. a. in den
meisten Wohnungsmarktbetrachtungen unberiicksichtigt gelassen
wird — wird in Bern durch die Wohnungswechselkarte ebenfalls
zahlenmissig festgestellt.

Wie gross war nun in unserer Stadt Angebot und Nachfrage auf
dem Wohnungsmarkt im Jahre 19327

Auf der Angebotseite fillt einmal der Leerwohnungsbestand zu Be-
ginn des Jahres in Betracht. Nach den Feststellungen des Wohnungs-
amtes war auf Jahresende 1931 (Erhebung vom 6. November 1931)
ein Bestand von mindestens 219 leeren Wohnungen vorhanden.
Neue Wohnungen wurden in der Zeit vom 1. November 1931
bis 30. November 1932 insgesamt 1313 fertiggestellt; 65 Woh-
nungen kamen zufolge Abbruchs usw. in Abgang, sodass sich ein
Reinzuwachs an Wohnungen von 1248 ergibt. Weniger genau — aber
fiir praktische Zwecke immerhin genau genug — lésst sich bei zweck-
dienlichen Statistiken der iibrige Teil des Wohnungsangebotes fest-
stellen. Da sind, wie wir bereits wissen, einmal die Wohnungen, die
durch Haushaltsauflésung infolge Todesfall oder Scheidung frei
werden. Die in Bern zur Abklirung dieser Seite des Einflusses der
Bevolkerungsbewegung auf den Wohnungsmarkt eingefiihrten Erhe-
bungsverfahren sind in Abschnitt 1 dargestellt. Wir kénnen uns
hier und in den folgenden Ausfiihrungen auf die Bekanntgabe
der in Frage kommenden Resultate fiir das Jahr 1932 beschrin-
ken.

Nach der Wohnungswechselstatistik wurden im Jahre 1932
insgesamt 209 Wohnungen infolge Tod oder Ehescheidung
frei.
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Weitere 85 Wohnungen wurden frei, weil die bisherigen In-
haber sie aufgaben, ohne eine neue Wohnung zu mieten; sei
es, dass sie zu Verwandten zogen oder Zimmermieter wurden,
usw,

Den Faktoren des Wohnungsangebotes steben jene der Wohnungs-
nachfrage gegeniiber. Die erheblichste Belastung des Wohnungs-
marktes bedeuten die Eheschliessungen. Wie aus dem Abschnitt
1 hervorgeht, ist in Bern im Kontrollbiiro seit einigen Jahren
die Wohnungswechselkarte eingefiihrt, deren Zweck u. a. die fort-
laufende Erfassung des Wohnungsverbrauchs der Eheschliessenden
ist. Eheschliessungen erfolgten in unserer Stadt im Jahre 1932
1154, gegeniiber 1110 im Vorjahre und 977 im Jahre 1930. Bei-
laufig bemerkt, findet die Heiratshiufigkeit bekanntlich in der
Heiratsziffer (Eheschliessungen auf 1000 Einwohner) ihren zahlen-
missigen Ausdruck. Die Heiratsziffer betrug:

durchschaltt  Hinwohnar
1911/1913 821 9,2
1914/1918 741 7,7
1919/1924 1110 10,7
1925/1930 955 8,8
1930 977 8,8
1931 1010 9,0
1932 1154 10,0

Die Heiratsziffern der Jahre 1931 und 4932 bilden Rekord-
zahlen in der stadtbernischen Heiratsstatistik; zum grossen Teil
wohl deshalb, weil jetzt die dichtest besetzten Geburtsjahr-
ginge (1900 bis 1910) das Hauptkontingent an Ehe-Anwirtern
stellen,

Wie gestalteten sich nun die Wohnungsverhéltnisse der 1154 im
letzten Jahr getrauten Paare? Hieriiber geben die Wohnungs-
wechselkarten des Jahres 1932 Aufschluss. Ihre Bearbeitung
ergab folgendes Resultat:
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740 Ehepaare (64.19,) griindeten einen eigenen Haus-
stand in eigener Wohnung

194 b (16,8%,) zogen in Untermiete (Eltern,
fremde Haushaltungen, ge-
trennt lebend)

74 ' (6,49%) besassen bereits vor der Ehe-
schliessung eine eigene Woh-
nung

146 w . (12,7%) zogen nach der Trauung von
Bern fort

zusammen 1154 Ehepaare (100,0%)

Von den 1154 im Jahre 1932 getrauten Paaren wurde somit in
740 Fillen ein Hausstand in eigener Wohnung gegriindet. Weitere
54 Wohnungsbeziige (Wohnungswechselkarten) lauteten auf Ehe-
paare aus dem Jahre 1931, 67 auf Verheiratete aus friitheren
Jahren, 83 auf ledige Einzelpersonen, 19 auf Verwitwete und
21 auf Geschiedene. Insgesamt ergibt dies 984 Neuwohnungsbe-
zuge.

Auf der Nachfrageseite ist weiter zu beriicksichtigen der aus
Zu- und Wegzug von Familien sich ergebende Ueberschuss des
Bedarfs iiber das Angebot. Nach der Wanderungsstatistik zogen
im Jahre 1932 290 Familien mehr zu als weg. Aber nicht alle
mehrzuziehenden Familien beziehen auch eine Wohnung, wenig-
stens nicht im gleichen Jahr. Einmieten bei Verwandten
oder Bekannten, in Pensionen usw. bilden in diesen Fillen die
Unterkunftsmoglichkeiten. So haben denn auch nach der Woh-
nungskarte fir Zu- und Wegziige von den 290 mehrzugezoge-
nen Familien nur 242 eine eigene Wohnung im Jahre 1932 be-
zogen. -

In der folgenden Aufstellung sind die einzelnen Faktoren von
Angebot und Nachfrage auf unserem Wohnungsmarkt fir das
Jahr 1932 einander gegeniibergestellt:
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Angehot und Nachfrage auf dem stadthernischen Wohnungsmarkt
nach dem Berner Verfahren

A. Wohnungsangebot

1. Leerwohnungsvorrat Ende 1931 ............. 219
2. Neuerstellte Wohnungen 1. November 1931 bis
1. Dezember 1932 (Reinzugang)............. 1248
3. Freigewordene Wohnungen
infolge Todesfall oder Scheidung ............ 209
»»  Aufgabe der eigenen Wohnung ...... 85 1761

B. Wohnungsnachfrage
1. Bedarf der Eheschliessenden des Jahres 1932. 740

2. - ’ fritherer Jahre .. 124
3. » Verwitweten, Geschiedenen und
Ledigen ..................... 123
4 infolge Familienmehrzuzug.......... 242 1226
C. Unterschied zwischen Angebot und Nachfrage 535

Einem Wohnungsangebot von 1761 Wohnungen stand somit
ein Wohnungsverbrauch von 1226 Wohnungen gegeniiber, sodass
auf 1, Dezember 1932 nach dieser Aufstellung ein Restbestand
von 535 Wohnungen iibrig blieb, der annihernd mit dem fest-
gestellten Leerwohnungsbestand von 550 Wohnungen iiberein-
stimmt.

Der kleine Unterschied von 15 Wohnungen zwischen dem aus
unseren Statistiken berechneten Restbestand und dem Leer-
wohnungsbestand ist vor allem auf zwei Ursachen zuriickzufiihren.
Auf der Angebotseite sind 219 Leerwohnungen aufgefiihrt. So
lautet wenigstens das Ergebnis der vom Stidt. Wohnungsamt
vorgenommenen Erhebung. Die schon genannten Unvollkammen-
heiten dieser Erhebung haben zweifellos bewirkt, dass der Leer-
wohnungsbestand nicht vollstéindig erfasst wurde. Man darf als
sicher annehmen, dass mehr als 219 Wohnungen auf Ende 1931
leerstanden, Die zweite Ursache ist auf der Nachfrageseite zu
suchen, Jedes Jahr werden einige Wohnungen, vor allem in der
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inneren Stadt, zu Geschiiftslokalen umgewandelt. Es ist aller-
dings anzunehmen, dass im Jahre 1932 nur wenige Umwand-
lungen dieser Art vorgekommen sind, da der Gang der Wirtschaft
zu Geschiftseroffnungen keinen besonderen Aplass bot. Da
aber solche Abginge von Wohnungen statistisch nicht laufend
erfasst werden, ldsst sich iiber ihre Zahl kein Urteil bilden.

Statt auf die Ergebnisse der Wohnungswechselkarte, konnte
man auch auf die Normen abstellen, die wir auf Grund unserer
Erhebungen iiber den Einfluss von Todesfillen, Ehescheidungen
und Eheschliessungen auf den Wohnungsmarkt in den Jahren
1921—1924 gewonnen haben.

Was den Leerwohnungsvorrat und die Neuwohnungen betrifft,
sind bei diesem Verfahren die gleichen Posten wie beim vorher-
gehenden einzusetzen. Hinsichtlich der Wohnungsverhiltnisse
nach erfolgter Trauung zeitigten die genannten Erhebungen fiir
die Jahre 1921—25 folgende Ergebnisse:

147 Paare bezogen eine Wohnung im eigenen Hause |

299 ,, ” ,» Mietwohnung
91 ,, fanden in der elterlichen Wohnung Unterkunft
29 ,, bezogen eine Dienstwohnung

459 ,, gingen vorlidufig in Untermiete

565 ,, zogen nach der Trauung nach auswiirts

4287 Paare im ganzen. 565 Ehepaare zogen nach der Trauung
nach auswiirts, weitere 598 Ehepaare hatten bereits vor der Ehe-
schliessung eine Wohnung inne gehabt und 459 zogen in Unter-
miete. Als Ergebnis zeigt sich somit, dass von den 4287 Ehe-
paaren 2665 nach der Trauung fiir den ortlichen Wohnungsmarkt
in Betracht fielen; dies sind rund 629, simtlicher Ehepaare.

Aus den im Abschnitt 1 erwiihnten Erhebungen ergab sich weiter
betreffend den Einfluss der Todesfialle und Ehescheidungen auf
den Wohnungsmarkt, dass durchschnittlich in rund 159, der
Todesfille von iiber 20 Jahre alten Personen und in 209, aller
Ehescheidungen eine Wohnung {rei wurde.
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Stellt man auf Grund dieser Normen eine Bilanz von Wohnungs-
angebot und Nachfrage auf, so ergeben sich folgende Zahlen:

A. Wohnungsangebot

1. Leerwohnungsbestand Ende 1931 ........... 219
2. Neuerstellte Wohnungen 1. November 1931 bis
1. Dezember 1932 (Reinzugang) ............. 1248
3. Freigewordene Wohnungen:
in 159, der Todesfille iiber 20jihriger ... ... 160
in 209% der Ehescheidungen ................ 25 1652

B. Wohnungsnachfrage
1. Bedarf der Eheschliessenden (629, aller Ehe-

BChHERBUNGEONY v i oo cunivervmmrmnnmmnmns siii 715
2. Familienmehrzuzug (Wanderungsstatistik) . . .. 290 1005
C. Unterschied zwischen Angebot und Nachfrage 647

Dieses Verfahren weicht von der an erster Stelle dargestellten
Methode insofern ab, als es das Wohnungsangebot nicht beriick-
sichtigt, das durch die Aufgabe einer eigenen Wohnung entsteht,
ohne dass ein Todesfall oder eine Ehescheidung dabei die Ursache
Wiren. Auf der Nachfrageseite vernachliissigt diese Berechnung
den unter Umstinden spiter noch entstehenden Bedarf der in
Untermiete gezogenen Ehepaare, sowie jenen der Verwitweten,
Geschiedenen und Ledigen. Die Bilanz zwischen Angebot und
Nachfrage fallt um rund 100 Wohnungen zu hoch aus (Leer-
wohnungsbestand Ende 1932: 550 Wohnungen). Man ersieht
schon hieraus, dass nur das erstgenannte Verfahren, das auf die
Wohnungswechselkarte und die Karte fir Zu- und Wegziige
abstellt und das als Berner Verfahren bezeichnet werden konnte,

Angebot und Nachfrage vollstindig zu erfassen vermag.

Die beiden gekennzeichneten Verfahren zur Ermittlung von An-
gebot und Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt stiitzen sich beide,
wenn auch in verschiedenem Umfang, auf direkte Erhebungen
ber die Verinderung der Haushaltungszahl und der Wohnungs-
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beziige zufolge Haushaltungsneugrindungen. Nun kann man
auch von gewissen Annahmen ausgehen und das Wohnungs-
angebot, sowie die Nachfrage indirekt ermitteln, wie es friiher
auch in Bern und heute noch in vielen Stiddten geschieht. Eines
dieser Verfahren — es wird in Ziirich gehandhabt — kaunn auf
folgende Formel gebracht werden: Nettozuwachs an Haushal-
tungen = Zahl der Eheschliessungen zwischen Ledigen, minus
Todesfille verwitweter Personen und geschiedener Frauen, plus
Wanderungsgewinn aus Zu- und Wegzug von Familien. Von den
Eheschliessungen werden hienach nur die von ledigen Ménnern
und ledigen Frauen beriicksichtigt, in der Annahme, dass nur
dadurch fast regelmissig ein neuer Haushalt in eigener Wohnung
gegriindet wird, wihrend bei Heirat verwitweter oder geschie-
dener Pergonen in den meisten Fillen kein neuer Wohnungsbedarf
entstehe, Auf der Angebotssite geht dieses Verfahren von der
Annahme aus, dass bei Todesfiilllen verwitweter Personen und ge-
schiedener Frauen im allgemeinen eine Wohnung frei werde.

Sehen wir, wie sich Angebot und Nachfrage in Bern im Jahre
1932 nach diesem Verfahren gestaltet haben wiirden:

A. Wohnungsangebot

1. Leerwohnungsbestand Ende 1931 ........... 219
2. Neuerstellte Wohnungen 1. November 1931 bis
1. Dezember 1932 (Reinzugang)............. 1248
3. Todesfille verwitweter Personen............. 330
4. Todesfille geschiedener Fraven ............. 27 1824
B. Wohnungsnachfrage
1. Eheschliessungen zwischen Ledigen ......... 937
2. Familienmehrzuzug (Wanderungsstatistik) . ... 290 1227
C. Unterschied zwischen Angebot und Nachfrage 597

Auch diese Methode der Berechnung von Angebot und Nachfrage
auf dem Wohnungsmarkt liefert durchaus brauchbare, wenn auch
nicht so genaue Resultate wie das direkte Verfahren auf Grund
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der Wohnungswechselkarte und der Wohnungskarte fir Zu- und
Wegziige. :

Unser auf die Wohnungswechselkarte und die Wohnungskarte
fir Zu- und Wegziige sich stiitzendes Verfahren zur Bemessung
des ortlichen Wohnungsbedarfs hat insbesondere den Vorteil, dass
€8 vor allem einfach und fiir jedermann augenfillig ist. Ferner wird
der Wohnungsvorrat und Wohnungsverbrauch den tatsichlichen
Verhiltnissen entsprechend fortlaufend ermittelt. Das scheint
uns deshalb wichtig zu sein, weil Wohnungsproduktion und Woh-
nungsverbrauch sich nach der Bevélkerungsentwicklung richten
und diese wiederum ist von der allgemeinen Wirtschaftslage ab-
héingig. Da ist es doch klar, dass jene Berechnungsmethode fiir
Angebot und Nachfrage die zuverlissigsten Resultate zu liefern
Imstande ist, die den Haushaltungszuwachs und den Wohnungs-
verbrauch direkt ermittelt, Dieses Verfahren erfasst iiberdies
al'lch den Wohnungsbedarf von Einzelpersonen. Auch geht es
nicht von irgendwelchen Annahmen aus, wie etwa die Methoden
von Halle?) oder Ziirich, sondern es wird ohne jede Schitzung der

tatsachliche Wohnungsbedarf und das Wohnungsangebot direkt
ermittelt,

Welche Schliisse lasst die vorstehende Gegeniiberstellung von
Angehot und Nachfrage nach dem Bernerverfahren auf die Woh-
Nungsmarktlage im Jahre 1932 zu? Entsprach das Angebot der
Nachfrage, oder kamen zum Wohnungsvorrat zu Beginn des
Jahres zu viele neue Wohnungen hinzu, so dass sich auf Jahres-
ende ein zu grosser Vorrat an Leerwohnungen ergab?

Ein flichtiger Blick in die Aufstellung iiber Angebot und Nach-
frage auf Seite 45 geniigt, um zur Erkenntnis zu gelangen, dass
auf alle Fille der vorhandene Wohnungsvorrat zu Beginn des
Jahres (219 Wohnungen) bei weitem nicht zur Deckung des wirk-

e —————

') Halle ging von der Annahme aus, es sei der Haushaltszuwachs gleich der
Zahl der Eheschliessungen zwischen Ledigen, plus mehrzuziehende Familien,

:liilua Eheschliessungen zwischen Verwitweten, minus Sterbefille Verwit-
etler,
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lichen Bedarfes ausgereicht hiitte. In der Zeit vom 1. Januar 1932
bis 30. Dezember 1932 wurden nicht weniger als 1154 Ehen von
in Bern wohnhaften Mannern geschlossen, von denen 740 im gleichen
Jahre eine eigene Wohnung bezogen. Mit den 121 Wohnungen,
die von Ehepaaren benotigt wurden, deren Trauung in friihere
Jahre fallt, ergibt sich ein Neuwohnungsbedarf zufolge Eheschlies-
sungen von 861 Wohnungen. Zu diesen 861 Wohnungen sind weiter
jene 123 Wohnungen hinzuzurechnen, die von Ledigen, Verwitweten
und Geschiedenen bezogen wurden, die bisher bei den Eltern usw.
wohnten oder ein mobliertes Zimmer inne hatten. Zusammen er-
gibt dies einen tatsichlichen Neuwohnungsbedarf zufolge Haus-
haltungszuwachs innerhalb unserer Wohnbevilkerung von 984
Wohnungen. Zu diesem Neuwohnungsbedarf zufolge Eheschlies-
sungen und sonstigen Haushaltsneugriindungen kommt schliess-
lich noch der Neuwohnungsbedarf hinzu, der sich zufolge Mehrzu-
zug von Familien einstellte. Dieser Bedarf machte fiir das Jahr
1932 242 Wohnungen aus, so dass im Jahre 1932 in Bern 1226
Wohnungen neu bezogen wurden von Familien und Einzelpersonen,
die vorher noch keine eigene Wohnung in Bern hatten,

Dieser fiir Bern aussergewohnlichen Neuwohnungsnachfrage von
rund 1200 Wohnungen stand zum Gliick ein entsprechendes
Wohnungsangebot gegeniiber, bestehend aus den 219 Leerwohnun-
gen vom Vorjahr und einer Rekordwohnungsproduktion von 1248
neuen Wohnungen (Reinzugang 1. November 1931 bis 1. Dezember
1932); ausserdem standen 294 Wohnungen, die zufolge Todesfall,
Ehescheidung usw. im Verlaufe des Jahres 1932 frei geworden
waren, den Wohnungssuchenden zur Auswahl offen.

Die Lehre aus diesen Zahlen ist zunédchst wohl die: Der Leer-
wohnungsvorrat von 219 zu Beginn und von 550 auf Ende des
Jahres stellt nur die Schlussbilanz von Angebot und Nachfrage
auf dem Wohnungsmarkt dar. Zur Beurteilung der Wohnungs-
marktlage selbst bietet er ungeniigende Anhaltspunkte., Hierzu
ist viel wichtiger die Kenntnis des Neuwohnungsangebotes, sowie
der Zahl der sonstwie im Verlaufe eines Jahres frei gewordenen
Wohnungen., Mit andern Worten: ,,Den Bevolkerungszuwachs
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aufzunehmen, den Wohnungswechsel reibungslos zu erméglichen
und als Ausgleichsfaktor zwischen Angebot und Nachfrage zu
dienen und dabei die Mietpreise zu regulieren®, das ist nicht Auf-
gabe des Leerwohnungsvorrates, sondern des gesamten im Verlaufe
eines Jahres sich ergebenden Wohnungsangebotes. Beachtenswert
ist auch, dass in zeitlicher Hinsicht durch eine Verinderung des
Anteils der Eigentiimerwohnungen, sowie namentlich der genossen-
schaftlichen Mietwohnungen am Gesamtbestand die Leerwohnungs-
ziffern eine andere Bedeutung erhalten kann. Man darf jedenfalls die
Bedeutung der Leerwohnungsprozentzahlen weder unterschitzen
noch iiberschitzen. Fiir die Beurteilung der Lage auf dem Woh-
nhungsmarkt bilden sie auf alle Félle nur eines der in Betracht
fallenden Hilfsmittel, ein ebenso wichtiges oder viel wichtigeres
bilden die Zahlen iiber die Wohnungsproduktion, die im Jahre 1932
eine ausserordentlich grosse war und die bewirkte, dass trotz des
geringen Leerwohnungsvorrates um die Jahreswende 1931/32
(knapp 200 Wohnungen) die grosse Wohnungsnachfrage sozusagen
restlos befriedigt und das ganze Jahr hindurch Angebot und Nach-
frage in einem ertriiglichen Verhiiltnis standen. Eine Beurteilung
der Wohnungsmarktlage um die Jahreswende 1931/32 nur auf
Grund des Leerwohnungsvorrates von 219 Wohnungen hitte zu
den schwiirzesten Schlussfolgerungen fiihren konnen.

Diese Bemerkungen leiten nun iiber zur weitern Frage: wie wird
sich die Wohnungsmarktlage im Jahre 1933 gestalten ?

b, Wohnungsangebot und Wohnungsnachirage im
Jahre 1933

Auf Ende des Jahres 1932, d. h. am 1. Dezember bestand, wie
gezeigt worden ist, die Wohnungsreserve (Leerwohnungsvorrat)
aus 550 Wohnungen. Davon standen 107 oder 19,5 %, wohl leer,
Waren indes auf einen spatern Termin bereits vermietet, so dass die
eigentliche Reserve aus 443 Wohnungen bestand. Zu beachten
st indes, dass durch den Bezug der 107 am 1. Dezember leer-
gestandenen aber bereits vermieteten Wohnungen eine gewisse
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Anzahl, die bisher besetzt waren, frei werden, nédmlich in den Fillen,
wo der betreffende Mieter bereits eine Wohnung in unserer Stadt
bewohnte und es sich somit um einen gewoéhnlichen Wohnungs-
wechsel handelt.

Ueber die Zahl der im Verlaufe des Jahres 1933 neu entstehenden
Wohnungen wurde im Abschnitt 3 dieser Untersuchung berichtet,
Das Sichtangebot an neuen Wohnungen betrug danach im Dezem-
ber 1932 rund 1100; dazu diirften voraussichtlich noch 200 weitere
Wohnungen erstellt werden, fiir die die Baubewilligung erst zu
Beginn dieses Jahres erteilt wurde. Annéhernd 100 Wohnungen
dirften dem Wohnungsmarkt durch Abbruch usw. entzogen werden,
so dass der Reinzuwachs rund 1200 Wohnungen betragen wird.

Die Zahl der infolge Todesfall oder anderweitiger Haushaltsauf-
l6sung (Ehescheidung) frei werdenden Wohnungen ist nach dem
hier skizzierten Bernerverfahren (Siehe Seite 45) auf rund 280 Woh-
nungen zu schéitzen. Mit einer Vermehrung des Wohnungsangebotes
durch Mehrwegzug von Familien ist nicht zu rechnen, im Gegenteil,
auch das Jahr 1933 wird voraussichtlich wie sein Vorginger mit
einem Mehrzuzug von Familien abschliessen.

Und nun die voraussichtliche Wohnungsnachfrage; sie ist schon
etwas schwieriger abzuschitzen. Die Leser wissen bereits, dass
sich die Wohnungsnachfrage in der Hauptsache nach der Zahl
der Eheschliessungen richtet. Nach den Zahlen, die fiir die Monate
Januar bis April 19331) bereits vorliegen, ist die Annahme berech-
tigt, dass die Heiratshéufigkeit in der allerniichsten Zeit nicht nach-
lassen wird, so dass im Jahre 1933 ebenfalls mit rund 1100 Ehe-
schliessungen gerechnet werden kann. Eine andere Frage ist indes,
ob eingedenk der in der letzten Zeit eher verschlechterten Wirt-
schaftslage die Zahl jener Paare, die auch im Heiratsjahre einen
eigenen Haushalt in eigener Wohnung griinden, ungefihr die
gleiche sein wird wie letztes Jahr. Im Jahre 1932 bezogen 861
Ehepaare eine eigene Wohnung; wir konnen fiir das laufende Jahr

1) Eheschliessungen: Januar bis April 1932 . ., . .. 256.
Januar bis April 1933 ... .. 298.
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mit einem Neuwohnungsbedarf zufolge Eheschliessung von rund
800 Wohnungen rechnen.

Hinsichtlich des Zu- und Wegzuges ist auch im laufenden Jahr
mit einem Familienmehrzuzug zu rechnen. Laut Uebersicht auf
Seite 45 wurden im Jahre 1932 durch Mehrzuzug von Familien

242 Wohnungen benétigt.
Abschliessend ergibt sich folgendes Bild iiber das voraussichtliche
Angebot und die Nachfrage im Jahre 1933:

Angebot und Nachfrage auf dem stidtischen Wohnungsmarkt im
Jahre 1933

A. Wohnungsangebot

1. Leerwohnungsbestand Ende 1932 ...... 550
2. Neuerstellte Wohnungen 1933 (Reinzu-
8aNg) ..., ... 1100-1200
3. Freiwerdende Wohnungen:
infolge Todesfall oder Scheidung ....... 200
y» Aufgabe der eigenen Wohnung ... 80 1930-2030

B. Wohnungsnachfrage
1. Bedarf der Eheschliessenden des Jahres

1933, . 700
2. Bedarf der Eheschliessenden friiherer
Jahre......... ... 100
3. Bedarf der Verwitweten, Geschiedenen
und Lediffen . .coisassnrsaprmsrmmrons 100
4 Bedarf infolge Familienmehrzuzug ... .. 240 1140
C. Unterschied zwischen Angebot und Nachfrage 790-890

Nach vorstehendem Voranschlag diirfte sich auf Ende dieses
Jahres zwischen Angebot und Nachfrage ein Ueberschuss oder Leer-
Wohnungsbestand von 800—900 Wohnungen ergeben; dies wiren
2,5—2,89 aller Wohnungen. Ob die untere oder obere Grenze,
oder ein noch hiherer Prozentsatz erreicht werden wird, dies wird
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vor allem von der weiteren Entwicklung unserer Wirtschaftslage,
letzten Endes von der Kaufkraft unserer Bevolkerung stark ab-
hiingig sein. Geheiratet wird auch bei schlechter Wirtschaftslage.
Dagegen wird in wirtschaftlich gedriickten Zeiten die Zahl der
Paare eine grossere, die die Griindung eines Hausstandes in eigener
Wohnung nach erfolgter Trauung auf bessere Zeiten hinausschiebt.
Wir haben diesemm Umstande in unserem Voranschlage betreffend
Angebot und Nachfrage bereits fiir das Jahr 1933 Rechnung ge-
tragen und den Wohnungsbedarf der Eheschliessenden um 60
tiefer angesetzt als letztes Jahr. Es ist aber auch sehr gut moglich,
dass dieses Jahr die Wohnungsnachfrage noch unvermindert an-
hilt, Unsere Bevilkerung ist strukturell eben etwas anders auf-
gebaut als die anderer grosserer Stadte. Wir haben in Bern be-
kanntlich verhiltnismissig viele éffentliche Funktionire, die ein-
mal iiber ein sicheres Einkommen verfiigen und zum andern auch
im laufenden Jahre noch keine Gehaltseinbusse erleiden. Dank
der besonderen Bevolkerungsstruktur wird die Heiratszahl in
unserer Stadt, auch wenn sich die Wirtschaftslage noch ver-
schlechtern sollte, sich nicht so rasch senken wie anderwirts, wes-
halb auch der Wohnungsbedarf zufolge Eheschliessung wenigstens
im laufenden Jahr noch nicht erheblich kleiner sein diirfte.

Wiirde der angenommene Mehrzuzug von 240 Familien ausbleiben,
so wire doch immer noch mit einem Neubedarf von rund 900
Wohnungen zu rechnen.

Ueberblickt man abschliessend die Aufstellung betreffend Angebot
und Nachfrage auf unserem Wohnungsmarkt im laufenden Jahr,
so ist eine Schlussfolgerung wohl zulassig: das Wohnungsangebot
diirfte, wie im Jahre 1932, der Nachfrage nach Wohnungen mehr
als gentigen.
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