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3. VORAUSSICHTLICHE BAUTATIGKEIT 1933

Die 550 am 1. Dezember 1932 leergestandenen Wohnungen spiegeln
den Zustand des Berner Wohnungsmarktes am Zihltag wider,
Jeder Zustand ist nun aber etwas Gewordenes, so dass die Leer-
wohnungszahlen mehr in die Vergangenheit als in die Zukunft
weisen. Die im vorigen Abschnitt dargestellten Ergebnisse der
Leerwohnungszihlung bieten daher mehr Anhaltspunkte zur Beur-
teilung der Wohnungsmarktlage im Jahre 1932 und besonders auf
Jahresende. Zur Beurteilung der Aussichten auf unserem Woh-
nungsmarkte miissen die genannten Zahlen erginzt werden durch
solche iiber die zur Zeit der Leerwohnungszihlung im Bau begriffenen
Wohnungen, die in der Wohnungsmarktstatistik als ,,Sichtangebot**
bezeichnet zu werden pflegen. Die Zihlung hat sich in der in Ab-
schnitt 1, Seite 17 {f. angegebenen Weise abgespielt.

Insgesamt wurden nach Uebersicht 6, Seite 76 im Monat Dezember
1932 1124 im Bau begriffene Wohnungen festgestellt. Diese 1124
Wohnungen, die voraussichtlich im Laufe des Jahres 1933 bezugs-
bereit werden, gliedern sich nach der Zimmerzahl wie folgt:

Zimmer absolut in %
1 34 3,0

2 333 29,6

3 637 56,8

4 80 71

5 2 2.3

6 und mehr 14 1,2
Zusammen 1124 100,0

Bemerkenswert ist an den vorstehenden Zahlen das starke Hervor-
treten des Kleinwohnungsbaues., Nicht weniger als 89,49, der
im Dezember 1932 im Bau befindlichen Wohnungen sind Ein-,
Zwei- oder Dreizimmerwohnungen. Hingewiesen sei dabei besonders
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auf die verhiltnismaéssig grosse Zahl von 34 Einzimmerwohnungen.
Davon befinden sich nicht weniger als 18 in einem Neubau an der
Dorngasse (Schonegg). Diese Einzimmerwohnungen sind ausge-
stattet mit Zentralheizung, zentraler Heisswasserversorgung und
elektrischer Kiiche. Der Mietzins belduft sich auf Fr. 1440—1560,
wobei die Entschidigung fir Heizung, Heisswasser und Hauswart
inbegriffen ist.

Die im Bau begriffenen Hiuser waren zur Zihlzeit natiirlich nicht
alle gleich weit fortgeschritten. Wihrend in einzelnen Fillen erst
mit den Aushubarbeiten zum Fundament des Gebdudes begonnen
wurde, waren andere Neubauten bereits im Rohbau fertig und in
zahlreichen Fillen wiederum fehlten nur noch einige Installationen
bis zur Vollendung (Beziehbarkeit) des Baues.

Die Wichtigkeit der Frage der Beziehbarkeit der im Bau begriffenen
Wohnungen fiir die Beurteilung der voraussichtlichen Wohnungs-
marktlage liegt auf der Hand und so wurde — wie dies in Bern
stets iiblich ist — durch Beamte des Wohnungsamtes jeder Bau-
platz aufgesucht und durch personlichen Augenschein in jedem
einzelnen Falle der Zeitpunkt der voraussichtlichen Fertigstellung
der 1124 Neuwohnungen festgestellt. Die Uebersicht 7, Seite 76
gibt iiber die voraussichtliche Beziehbarkeit der Neuwohnungen
Aufschluss. Darnach werden von den 1124 Neuwohnungen vor-
aussichtlich bezugsfertig :

im ersten  Vierteljahr 1933: 250 oder 22,39,
,, Zweiten » 1933: 678 ,, 60,3%
,, dritten " 1933: 196 .,, 17,49

Zusammen 1124 oder 100,0 %

Das grosste Angebot erfolgt somit im 2. Vierteljahr mit dem
1. Mai als Hauptumzugstermin, in dem 2%} aller Wohnungen
bezugsbereit werden.

Die Verteilung der voraussichtlichen Wohnungsproduktion auf die
einzelnen Stadtteile ist folgender Zusammenstellung zu entnehmen:
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Im Dez. 1932im Bau Verteilung der Woh-
begriffene Wohnungsn nungen am 4. Dez, 1930

absolut in % in %

Altstadt ............... 1 0,1 12,7
Linggasse-Felsenau .. ... 466 41,4 18,2
Weissenbiihl-Mattenhof . . . 343 30,5 25,4
Kirchenfeld-Schosshalde . 112 10,0 14,2
Breitenrain-Lorraine . . . .. 193 17,2 22,9
Bimpliz ............... 9 0,8 6,6
Zusammen 1124 100,0 100,0

In ortlicher Beziehung stehen die Stadtteile Linggasse-Felsenau
und Weissenbiihl-Mattenhof mit 71,99, aller voraussichtlichen
Neuwohnungen an der Spitze. Vom Gesamtwohnungsbestand ent-
fielen am 1. Dezember 1930 43,69, auf diese beiden Stadtteile.
Augenfillig ist die schwache Bautétigkeit im Stadtteil Biimpliz
(nur 9 im Bau begriffene Wohnungen), mit seinen rund 2000 Woh-
nungen und 7000 Einwohnern. Ein wichtiger Grund des Zuriick-
bleibens der Bautitigkeit mag hier wohl in der Neuregelung der
Eidgenossischen Ortszulagen zu suchen sein, wonach den ver-
heirateten Bundesfunktioniren in Biimpliz die Jahresbeziige
um Fr, 120,— gekiirzt wurden; dies mag fiir den genannten Stadt-
teil aus naheliegenden Griinden eine Entlastung auf dem Wob-
nungsmarkte mit sich gebracht haben, indem sich wohl manch
einer veranlasst sah, in anderen Stadtteilen Wohnsitz zu nehmen,
bzw. nicht nach Biimpliz zu ziehen.

Ein besonderes Interesse kommt in der Statistik der Wohnungs-
produktion stets der Frage nach dem Ersteller zu. Die Auszihlung
der Neubaukarten nach Bestellbauten und Verkaufs- oder Speku-
lationsbauten ergibt, dass von den insgesamt 1124 voraussicht-
lichen Neuwohnungen 85 oder 7,6 %, auf Bestellbauten und 1039
auf Verkaufsbauten entfallen. Tréger des Neuwohnungsange-
botes fiir 1933 ist — wie bereits seit einigen Jahren — ausschliess-
lich die Privatbautitigkeit; die offentliche Verwaltung (Bund,
Kanton, Gemeinde) ist an den insgesamt 1124 Neuwohnungen
nur mit einer Dienstwohnung beteiligt. Unter den privaten Bau-
herren befinden sich aber im Gegensatz zu frither viele, die
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nicht in unserer Stadt ansissig sind. Das Statistische Amt hat
in Verbindung mit den Organen der Baupolizei versucht, festzu-
stellen, in wievielen Fillen bei der Erstellung der 192 Wohn-
bauten mit ihren voraussichtlichen 1124 Wohnungen nichtan-
siissige Baufirmen und Architekten usw. beteiligt sind. Diese
nicht immer leichte Ausziéhlung ergab folgendes Bild:

Gebaude  ,, woRnungen
Ortsansissige Baufirmen ................ 152 901 80,1
Auswiirtige und ortsansissige Baufirmen. . 8 65 5,8
Auswirtige Baufirmen .................. 32 158 14,1

Zusammen 192 1124  100,0

Die 32 von auswirtigen Baufirmen erstellten Wohngebiéude mit
158 Wohnungen verteilen sich auf 12 Unternehmer, wovon im
Amtsbezirk Bern 6, im iibrigen Kanton Bern 3 und 3 in der iibrigen
Schweiz (Grenchen, Luzern und Lungern) ansissig sind.

Nachstehend mogen noch einige Zahlen iiber die Bautétigkeit
im Gemeindebezirk Bern in den letzten Jahren von Interesse
sein. Es wurden neue Wohnungen erstellt:

Jahr, bzw. uerstellte Wohnun
sabreddur- abernaunt BNt AR VAT Sy
1914—17 180 176 4 18 162
1918—21 418 409 9 13 405
1922—25 745 137 8 36 709
1926—29 633 625 8 45 588
1930 668 651 17 30 638
1931 735 720 15 130 605
1932 1118 1093 25 65 1053

1933 -(Sichtangebot) 1124 1124

Das Jahr 1932 brachte — soweit unsere Statistik zuriickreicht
— die grosste bis jetzt in Bern vorgekommene Wohnungspro-
duktion. Es ist- wahrscheinlich, dass das laufende Jahr einen
neuen Rekord hinsichtlich Neuwohnungen bringen wird. Dies
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wird davon abhiingen, wieviele von den 196 Geb#uden, bei denen
im Dezember 1932 erst mit den Fundamentarbeiten begonnen
war, im laufenden Jahr auch tatsichlich vollendet werden. Wird
dies auch nicht bei allen Objekten der Fall sein, so werden dafiir
andere Wohngeb4ude erstellt werden, um deren Baubewilligung
in den ersten Monaten des laufenden Jahres nachgesucht wurde.

Eine genaue Schitzung der schliesslichen Wohnungsproduktion
des Jahres 1933 ist bei den unsicheren Zeiten ein Ding der Unmég-
lichkeit. Als ziemlich sicher darf indes mit einer mutmasslichen
Wohnungsproduktion 1933 von rund 1200 Neuwohnungen ge-
rechnet werden.

Wohin weist nun das Ergebnis der Leerwohnungszihlung und
der Baustatistik? Ist in unserer Stadt bereits ein Wohnungs-
tberfluss zu befiirchten oder darf weiter gebaut werden und wenn
Ja, in welchem Umfange ? Diese Frage, deren Beantwortung fiir
Vermieter und Mieter und vor allem auch fiir das Baugewerbe und
die Behorden in gleicher Weise wichtig ist, soll im nichsten Ab-
schnitt auf statistischer Grundlage zu beantworten versucht
werden,
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