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VII. Die Mietpreise nach dem Beruf des

Wohnungsinhabers.
(Tabellen 48 bis 51.)
— s s s .

-Wie schon im Vorworl dieser Arbeit ausgefithrt wurde, wiive die vorliegende Mietpreisstatistik wivoll-
stiindig, wenn sie nicht auch iiber die Mietpreisverhiiltnisse der einzelnen Berufsschichten Aufschluss
zu geben vermochte. Was speziell die Frage nach den Beziehungen zwischen Finkommen und Miete
betrifft, so beschrinkt sich diese Darstellung, wie schon erwithnt, nur auf die Bedmten, Angestellten und Arbeiter
der offentlichen Verwaltung und ist deshalb getrennt behandelt worden. Die Beziehungen zwischen Idin-
kommen und Wohnverhiltnissen sind aber noch anderer Art, als sie in dem Verhiiltnis der Zahlen von Miete
und Einkommen zum Ausdruck gebracht werden. Deshalb wurde die Gliederung der 17203 mit Mietpreis-
angaben versehenen \rVohnun(Tsl\.Lrtpn auch nach dem Beruf des W ()]lllll]l”‘alllh(lb(‘]s vorgenomimen. Da jeder
Beobachter unwillkiirlich mit dem Begriff einer bestimmten Bemisnrmppe auch die Vmat@]lun" von den
ungefihren Kinkommensverhiltnissen derselben verbinden wird, so diirfte diese Untersuc Imn;:, trotzdem
sie sich nur auf die Mietpreise beschrinkt und von einem zahlenmissigen Nachweis der Lohnverhiltnisse
absieht, eine wertvolle Frgiinzung zu den bereits ausgefithrten Darlegungen der Mietpreise in der Stadt Bern
darstellen.

Dr. Schorer ') schreibt. zutreffend zu den Mietpreisverhaltnissen in Freiburg: ..In der Hohe des Preises,
welchen ein Mieter tiir seine Wohnung aufwenden kann, haben wir im allgemeinen einen Magsstab five die
Finkommenshihe, fiir die Wohlhabenheit wie Diirftiokeit.*

il. Die Mietpreise im allgemeinen. (Tabelle 48.)

Die 17203 am 1. Dezember 1920 festgestelllen Mietwohnungen verteilen sich wie folgt aul die einzelnen
Berufsgruppen :
Zahl der Wohnungen

absolut in 9,
Arbeiter . . A N AR T S D638 32,8
Hotel- und Wntsuhattspehonal e 66 0,4
Bank- und Versicherungspersonal . . . . . . . . . . . 356 2,1
Ubrige private Beamte und Angestellte . . . . . . . . 1667 9.7
Personal der sffentlichen Verw altung . . . . L. 4747 27,6
Berufstétige selbstiindig lurwelhen(le . Coe e 28h4 16,6
Mieter ohne Berufsangabe (z. B. , Hausfran® ) Sy w2 1875 10,8

17203 100,0

Hinsichtlich der Mietpreissummmen, die von den einzelnen Berutsgruppen pro 1920 aufgebracht wurden.
gelten folgende Zahlen:
Mletprelsmnn’nen

absolut Fr. n %
Arbeiter . . e 3248086 ‘) 6
Hotel- und Wntsdmﬁspel«oml Y H8288 0,3
Bank- und Versicherungspersonal . . . . . . . . . 488735 2,9
Ubrige private Beamte und &nﬂestellto Gosw o s o 2181312 13,2
Personal der offentlichen Verwaltung ... . . . . . 4833720 29,2
Berufstiitige selbstiindig Krwerbende . . . . . . . . 3947289 23,8
Mieter ohne Berufsangabe . . . . . . . . . . | 1818830 1o

1607()‘)6() lf)() ()

Die Unterschiede fallen sofort auf. Wihrend die Arbeiter 32,8 9% der Mietwohnungen innehatten.
machten die auf sie entfallenden Mietpreise nur 19,6 9, der Gesamtsumme aus; dagegen verzeichnen die
selbstiindig Erwerbenden 16,6 9, der Wohnungen und 23,8 9, der Mietpreissl.umne (Vg] Grraphische Uber-
sicht IX.) Die Kategorie ,,] Ileter ohne Berufqzmgabe die teilweise nichts anderes als eine Sammlung mangel-
haft ausgefiillter Karten aus allen Berufsschichten darﬂ,tellt bleibt im weiteren unberiicksichtigt. da sie keine
~;tat15t1sch verwertbaren Iirgebuisse liefert.

1) Die Mietwohnungen in Freiburg (Schweiz) 1900, S. 42.




— 121 —

Die emzehen Berufsgruppen weisen folgende Durchschnitismietpreise aut:
Durchschnittsmietpreis pro
Wohnung Wohnraum

Fr. Fr.

Ungelernte Arbetter . . . . . . . . . . . ... 465 226
Gelernte Arbeiter . . . TR EEE RN R 604 254
Hotel- und Wn‘ta(lmfla]lexsmml C e o et w e om s 398 304
Bank- und Versicherungspersonal . . . . . . . . . . . 1339 351
Ubrige private Beamte und Allgeslellte Ce 1309 344
Offentliche Funktiondre . . . . . . . . . . . . . .. 1018 308
Unselbstindig Erwerbende tiberhaupt . . . . . . . . . 367 295
Selbstindig Frwerbende . . . . . . . . o000 L 1383 349
Stadtdurchschnitt 964 30’)

Dem allgemeinen Durchselmitt stehen die otfentlichen Funktioniire am niichsten. Dies erkliirt sich
daraus, dass hier alle sozialen Schichten (Professoren, Beamte, Angestellte und Arbeiter) vertreten sind. Die
Durchschnittsmietpreise pro Wohnung stellen sehr allgemeine, nicht viel sagende Zahlen dar, da sie von zu
vielen Faktoren. vor allem von Wohnungsgrosse und Wohnungsgiite abhéingig sind. Bedeutend aufschluss-
reicher sind die Durchschnittsmietpreise pro Wohnraum. Die selbstiindig Iirwerbenden bezahlten durchschnitt-
lich Fr. 349. —, die unselbstiindig rwerbenden dagegen Fr, 295. — pro Wohnraum. Besonders die Zahlen fiir
die Mietpreise der unselbstiindig Iérwerbenden sind aufschlussreich und einer niheren Betrachtung wert.
Vergleicht man die Durchschnittsmietpreise pro Wohnraum mit der durchschnittlichen Wohnungsgrosse
(siehe Seite 51 vorstehend), so erhilt man folgende (tegeniiberstellung:

Zahl der Raume | Durchschnittspreis

pro Wohnung pro Wohnraum
Ungelernte Avbeiter . . . . . . . . . . . ... 2,1 226
(telernte Arbeiter . . . e e e e 2,4 254
Hotel- und \Vutsch&ttspelsmml PR oM B B ¥ & 8 8 W 3,0 304
Offentliche Funktioniire . . e e e e 3.3 308
Ubrige private Beamte und .»\1'1gesl‘ellte S om oL om b B W 3,8 344
Bank- und Versicherungspersonal . . . . . . . . . . . 3.9 351

Die Aufstellung lisst deutlich den Satz erkenmen: Je griosser die durchschnittliche
Raumzahl der Mietwohnungen einer Berufsgruppeist, desto griosser ist
auch der Durchschnittsmietpreis pro Wohnraum. :

Wie hoch sich die Mietpreise innerhalb der einzelnen Berufsgruppen stellen, geht aus den anschliessen-

den Zahlen, wo die Wohnungen nach Mietpreisstufen zusammengestellt sind, hervor. (Vgl. Graphische Uber-
sicht X.)

Zahl der Wohnungen mit Vrm je 10() Mlobern
| cinem Mietpreis von TFr. b(,zahlten I‘l
. Berufsgruppen = (- —
unter | 1001— | -iitber unter | 1001— iiber
1000 2000 2000 1000 2000 2000
Ungelernte Avbeiter . . . . . . . . . . . 1105 22 | . 98,0 2,0 —
Gtelomte Arbeiter . . . ¢ w ooy ow | AUBL 318 |12 92,7 7,0 0,3
Hotel- und Wirtschattspersonal . . . . . . 48 17 | 1 29 | 256 15 |
Offentliche Funktionire . . .. 2964 | 154 | 229 694 32.8 4,8
Ubncre private Beamte und f\ntresln]ho . e o 721 204 44,5 43,3 12,2
Bank- und Versicherungspersonal . . . . . 135 177 | 44 37,9 49,7 12,4
! Ungselbstiindig ISrwerbende iiberhaupt . . . 9175 1 2809 | 490 73,6 22.5 3,9
! k I

Auch hier finden wir genau die gleiche Reihenfolge wie bei den Durchschmttsmietpreisen. Withrend die
Zahl der Mieter, welche unter 1000 Fl.m]\vn Jahresmiete bezahlen, bei den ungelernten Arbeitern 98,0 9,
ausmacht, nimmt diese mit steigender sozialer Berufsgruppe stiindig ab; beim Bank- und Versicherungs-
personal betriiot sie noch 37,9 9,. Dass diese Gruppe an erster Stelle steht, ist grossenteils darauf zuriick-
zufithren, dass hier der Pr OLPIUHM/ an héhern Beamten (Prolkuristen ete.) gross ist. Umgekehrt verhilt sich
die Zahl der Mieter mit einem Mietpreis von iiber 2000 Franken. U noelernte Arbeiter mit so hohem Miet-
preis finden wir begreiflicherweise iiberhaupt keine. Auch bei den uelelnten Arbeitern sind sie nur vereinzelt
vertreten und betreffen vor allem grosse Wohnungen, in welchen Untermieter (zum Teil ganze Haushaltungen)
untergebracht sind. Beim Bankpewonﬂ daverren finden sich schon 12 9, der W ohnungen im Mietpreis von
iiber 2000 Franken. Bei einzelnen U nter(rmppen ist dieser Prozentsatz noch héher, vor allem bei den Selb-
stiindigen. Bei Arzten, IMirsprechern usw. finden wir z. B. 65,6 9, aller Wohmmrren mit einem Mietpreis von
tther 2000 IFranken, hm den Professoren sogar 75,8 %,
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Von den 12474 Mietwohnungen unselbstindig lirwerbender entfallen 5638 — 45,2 9, aut Arbeiter und
4747 = 38,1 9% auf offentliche Funktiondre. Diese beiden Berufsgruppen haben also in der Stadt Bern nicht
weniger als 83,3 % aller von unselbstéindig Erwerbenden besetzten Mietwohnungen inne. ks lohnt sich daher,
die Mietpreisverhéltnisse dieser beiden Berufsgruppen etwas eingehender zu untersuchen.

Die Mietpreise der Wohnungen von Arbeitern privater Betriebe.

Nach den Durchschnittsmietpreisen pro Wohnraum geordnet, erhalten wir die anschliessende aufsteigende
Reihenfolge :
Durchschnittsmietpreis pro Raum

Fr.

Ungelernte Arbeiter . . . . . . . . . . . .. 226
Ubrige gelernte Arbeiter . . . . . . . . . . . 232
Bauarbeiter, gelernte . . . . . . . . . . . .. 237
Transport- und Handelsarbeiter, gelernte . . . 246
Textil-, Papier- und Lederarbeiter, gelernte. . . 250
Holzarbeiter, gelernte. e s e o a m s 254
Nahrungs- und Genussmittelarbeiter, gelernte . | 262
Metallarbeiter, gelernte . . . . . . . . . . . . 266
Bekleidungsarbeiter, 'gelernte . . . . . . . . . 268
Graphisches Gewerbe, gelernte Arbeiter . . . . 271
Durchschnitt 249

Die Ubersicht zeigt, dass im allgemeinen die besser entlohnten Arbeiter auch etwas besser wohnen als
diejenigen mit kleinerem Finkommen, wenn auch ein Unterschied von Ir. 50. — pro Wohnraum nicht als ein
besonders grosser bezeichnet werden kann. Wie stark die; Arbeiter in der Befriedigung ihres W ohnungsbe-
diirfnisses eingeengt sind, geht auch deutlich daraus hervor, dass von siimtlichen 5638 Arbeiterwolmungen
nur 352 = 6,2 % einen Mietzing von {iber 1000 Franken autweisen. Von den 1127 Wohnungen ungelernter
Arbeiter liegen sogar nur 22 = 2 9}, in einer Mietpreisstufe von iiber 1000 Franken. Am hichsten stellen sich
auch hier die Arbeiter des graphischen Gewerbes, indem fiir 62 = 16,9 9, der 368 in Betracht fallenden Woh-
nungen iiber 1000 Franken Miete entrichtet werden.

Auf die Mietpreisunterschiede pro Raum, wie sie die verschiedenen Arbeitergruppen aufweisen, ist
natiirlich auch das Halten von Zimmermietern und Schlafgéingern von Kinfluss. Solche Abmieter einzelner
Réaume erlauben es dem Mieter, eine gréssere Wohnung zu nehmen, als zu seinem eigenen Bedart erforderlich
wiire, und damit steigt fiir den betreffenden Mieter auch der Mietpreis pro Raum, welcher Mehraufwand aber
natiirlich durch die Leistungen der Zimmermieter mehr als aufgewogen wird. Die Ifrage, wie stark diese Zimmer-
mieter in den einzelnen Berufsgruppen vertreten sind, ist an anderer Stelle bereits niher beleuchtet worden
(siehe S. 52). Aber nicht nur die Abmieter einzelner Riume sind es, die die obenstehenden Mietpreisunter-
schiede hervorrufen, sondern man darf zu Recht annehmen; dass auch innerhalb dieser Gruppen die Hiohe der
Miete (wie auch aller andern Kosten der Lebenshaltung) eine Funktion des Ilinkommens ist.

J

Die Mietpreise der Wohnungen der offentlichen Funktionire.

Da man es hier, wie schon erwithnt, mit einer Mietergruppe zu tun hat, die sehr verschieden grosse 1lin-
kommen umfasst, so erwies es sich als angezeigt, diese noch in mehrere Iinzelgruppen zu teilen. Vor allem
‘kam hier die Trennung in Beamte, Angestellte und Arbeiter in Betracht. Obschon auch diese Gruppen, be-
sonders die ,,Beamten'’, nicht einheitlich zusammengesetzt sind, lassen sich bereits bei dieser Einteilung typische
Unterschiede hinsichtlich der Mietpreise hervorheben. Das Amt hielt es fiir zweckmiissig, die im nachfolgenden
Schema aufgefithrten Beamtengruppen noch néher zu unterscheiden. Die Trennung zwischen Bundes-,
Staats- und Gemeindepersonal war besonders gegeben. Innerhalb dieser drei Zweige liessen sich dann die
Unterschiede zwischen Beamten, Angestellten und Arbeitern allerdings nicht tiberall durchfithren, und so
musste deshalb teilweise zu anderen Bezeichnungen geschritten werden. So wurden Professoren und Lehrer
zu den Beamten, Polizisten sowie Fahrpersonal der Bundesbahnen und der stidtischen Strassenbahnen da-
gegen unter die Angestellten gerechnet, obwohl z. B. gerade die letzteren (nach (Gemeindereglement) den
Arbeitern zuzuzithlen wiiren. Was speziell die Trennung der Berufsgruppen bei der Postverwaltung, sowie bei
den Bundesbahnen betrifft, so wiire es dem Amte nicht gut moglich gewesen, diese Trennung sinngemiiss vor-
zunehmen. Von den Direktionen der beiden genannten Abteilungen wurden jedoch dem Amte in zuvorkom-
mender Weise Beamte, die mit den Verhiiltnissen vertraut sind, zur Verfiigung gestellt, wm die betreffenden
Karten zu sichten, so dass die einzelnen Berufsgruppen.genau und sinngemass unterschieden werden konnten.
Infolgedessen diirfen auch die betreffenden Durchschnittsmietpreise vollwertige (iiltigkeit beanspruchen, die
bei einer Sichtung des Materials durch Unkundige nie hitte erreicht werden kénnen. Ausserdem ist hervor-
zuheben, dass die Angaben auf den Wohnungskarten von den 6ffentlichen Funktionédren im allgemeinen genau
gemacht wurden und' zu wenigen Beanstandungen Anlass gaben, womit dem Amt die eingehende Behandlung
dieser fiir Bern- als typische Beamtenstadt wichtigsten Untergruppe ebenfalls erheblich erleichtert wurde.
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In der anschliessenden Ubersicht sind die Mietpreissummen und Durchschnittsmietpreise fiir die ein
zelnen Gruppen offentlicher Funktioniire zusammengestellt.

Die Mietpreise der offentlichen Funktionire.

Zahl de Durchschnitts-
. r Mietpreis- ietpreis pro
Berufsgruppe . - | “hetprels |  mietpreis pro
summen
Wohnungen | Wohnriume Wohnung | Wohnraum
Ir. Fr. Fr.
a) Beamte: ;
Zentralverwaltung der lidgenossenschaft 775 3204 1167902 1507 | 364
Post-, Telegraphen- und Zollverwaltung . 394 1529 487265 1237 319
Schweizerisshe Bundesbahnen . . | . 497 1861 600732 1209 323
Professoren und staatliche Lehrer . . . 29 202 85520 2949 423
Staatsbeamte . . . . . . .00 L L 80 374 127804 1598 342
Lehrer . . . . . . . .. 0L 243 943 311364 1281 330
Gemeindebeamte. . . . . . . . . . . 235 806 252961 1076 312 4'
Beamte iiberhaupt . . . . . . 2253 8919 3033548 1346 340
lb) Angestellte:
. Zentralverwaltung der Fidgenossenschaft 200 598 176060 881 294
Post-, Telegraphen- und Zollverwaltung . |~ 326 950 252083 773 265
S. B. B. Fahrpersonal und Portiers . . 227 711 203748 898 287
Staatsangestellte . . . . . . . . .. 134 436 128589 960 295
Gemeindepolizisten . . . . . . . . . 89 278 81924 921 295
Fahrpersonal der stidt. Strassenbahn . 224 584 159317 711 293
Angestellte iiberhaupt . . . . . 1200 3557 1001721 835 282
¢) Arbeiter:
Zentralverwaltung der Iidgenossenschaft 356 929. 227422 639 245
Post-, Telegraphen- und Zollverwaltung . 119 293 77822 654 266
Schweizerische Bundesbahnen . . . . 287 710 185923 648 262
Staatsarbeiter . . . .. . . . 0L L. h4 160 34546 640 216
Gemeindearbeiter . . . . . . . . . . | 478 1118 272738 b7l | 244
Arbeiter iiberhaupt . . . . . . 1294 | 3210 798451 | 617 249
Offentliche Funktionire iiberhaupt . . 4747 15686 4833720 1018 308

Die Unterschiede zwischen den drei Hauptkategorien sind in die Augen springend. Die Beamten zahlten

durchschnittlich fiir ihre Wohnungen Fr. 1346. — Jahresmietzins, die Angestellten 835 Franken und die
Arbeiter 617 Franken. Auch der Durchschnittsmietpreis pro Wohnraum ist bei den
Beamten mit r. 340. — am hichsten, bei den Arbeitern mit Fr. 249. — am tiefsten. Die Angestelltejr be-

zahlten durchschnittlich 282 I'ranken Jahresmiete pro Wohnraum.

Unter den Beamten verzeichnen begreiflicherweise die Professoren die hochsten Durchschnitts-
mietpreise (Fr. 2949. — pro Wohnung und Fr. 432. — pro Wohnraum). Die Gemeindebeamten weisen die
niedrigsten Durchschnittsmietpreise (Fr. 1076. — pro Wohnung und Fr. 312. — pro Raum) auf, was davon
herriihrt, dass hier eine ganze Anzahl Mieter einbezogen werden mussten, die bei den anderen Verwaltungen
unter die Gruppe ,,Angestellte’ fielen. Da in der Gemeindeverwaltung kein Unterschied zwischen Beamten
und Angestellten gemacht wird, konnten hier aus der Beamtenschaft nur die Polizisten und das Fahrpersonal
der Strassenbahnen ausgesondert und der Kategorie ,,Angestellte zugezithlt werden. Bundes- und Staats-
beamte weisen ungefihr dieselben Durchschnittsmietpreise auf.

Die Durchschnittsmietpreise der Angestellten sind in allen Zweigen der éffentlichen Verwaltung
ungefihr gleich hoch. Sie betragen pro Wohnung 711 bis 960 Franken und pro Wohnraum 265 bis 295 Franken.

Auch die Arbeiter haben wenig voneinander abweichende Durchschnittsmietpreise. Pro Wohnung
werden von den Arbeitern der éffentlichen Verwaltung durchschnittlich Fr. 571 bis Fr. 654. — Jahresmiete
ausgelegt; pro Wohnraum Fr. 216. — bis Fr, 266. —.

Natiirlich werden in allen Kategorien teilweise betréichtlich hohere Mietzinse bezahlt, als diese Durch-
schnitte anzugeben vermogen. Uber diese Extremfille und ihre Wirkung auf das Gesamtbild vermogen die
anschliessenden Zahlen iiber die absolute Hohe der Mietpreise Aufschluss zu geben.
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Zahl der Wohnungen mit Von je lOO Mlctern
cinem Mletprels von Kr. bcmhltx m
* Gruppe ! eY——————— T s e =,
unter | 1000— 'u'bel.' unter ‘ 1000— ' itber
1000 2000 1 2000 1000 2000 i 2000
l - v
Beamte . . . . . . . . . ... L. 759 1278 | 216 33,7 ’ 56,7 ! 9.6
Angestellte . . . . . . . .. . 969 220 | 11 80,7 | 18,4 | 0,9
Arbeiter . . . . . . . L 1736 56 2 95,6 | 13 0,2
iz I ST - il o N - - e | -
Offentliche Funktioniire iitberhaupt . . . . . ‘%4 ’ 1554 | 299 73,6 ! 29.5 1 3,9
| ! | \ ,

Wihrend also bei den Beamten nur ungefihr !/3 weniger als 1000 Franken Miete bezahlen, machen die
Mietwohnungen im Preise unter 1000 F ra,nken bei den Anoestellten der Gffentlichen Verwaltung 81 9, und bei
den Arbeitern 95 % aus. Uber 2000 Franken Jahresmiete bezahlen 9,6 9 der Beamten, 0,9 %, der Angestellten
und 0,2 9, der Arbeiter. Niheren Aufschluss iiber die \[letprelswrhaltm%e der offentlichen Fumktioniire
werden noch im Abschnitt |, Einkommen und Miete™ (siehe S. 129 ff.) geboten werden,

2. Die Mietpreise nach Bauzeit und Besitzer.
(Tabelle 49.)

Im Vorhergehenden ist nachgewiesen worden, dass in der Stadt Bern im allgemeinen die seit 1916 er-
bauten Wohnunoen erheblich teurer sind als die vor 1916 erstellten, und ferner, dags die Gemeindewohnungen
z11 niedrigeren Preisen ausgemietet sind als die Privatwohnungen. Das Amt hielt es nun auch fiir niitzlic sh, zu
untmsuchen wie diese beiden Faktoren, Bauperiode und Besit/er auf die Mietpreise der einzelnen Ber ufsklassen
eingewirkt hatten. Die verhiiltnismiissig kleine Zahl der neuen Wohnungen und der Gemeindewohnungen liess
allerdings eine Teilung in zu viele Berufbgluppen fiir diese Untersuchung nicht als geraten erscheinen, und die
textliche Bearbeitung dieses Abschnittes beschrinkt sich daher auf die Ha.uptberutbrrruppen Wie stark die
vier Wohnungskategorien in den einzelnen Schichten vertreten sind, ist aus der anschliessenden Ubersicht
zt ersehen.

Baupenode und Besitzer der Mietwohnungen, geglledert nach Berufsgruppen.

M
! Zahl der W’ohn_ungen | Auf je 100 Wohnungen
; : entfallen
I Berufe : . vor 1916 seit 1916 vor 1916 seit 1916
i erstellte erstellte | erstellte erstellte
[ Privat- Gmde Privat- | Gmde.- Privat- | Gmde.- | Privat- | Gmde.-
{ Wohn. | Wohn. | Wohn. | Wohn. || Wohr, | Wohn. | Wohn. | Wohn.
I * ‘ I !
Un,t_,elmnte Arbeiter. . . . . . . . . . . 989 35 3 b0 1 87,8 7.5 0,3 4.4
Gelernte Arbeiter. . . . .o . . .1 4183 156 19 153 | 92,7 3.5 04 34
Hotel- und Wntqchattsperqonal Ce e 66 — —- — {/100,0 - — 1 -1
Bank- und Versicherungspersonal. . . . . | 342 1 11 21 96,0 0,6 31 03
Ubrige private Beamte und Angestellte . . 1579 6 62 20 [ 94,7 0,4 371 12
Otfentlicte Beamte. . . . . . . . . 209 16 121 21 || 93,0 0,7 54009
ontliche 3 Angestellte . . . .. .. 1120 20| 34| 17 [ o401 | 17| 28| 14
ervatilS | Arbeiter . . . . . ... 1181 63 10 90 || 87,4, 49| 08| 69
Ifnselhstiin(*ﬁgo itberhaupt . . . . . . . . | 11514 347 260 363 || 92,3 2.8 2.1 2.8
Selbsténdige . . . . . . . . . .. .o Ly 2707 | h2 79 16 : 94,8 1,8 2,8 06
| ! i

-Die Wohnungen der beiden lxatumuen Hotel- und Wirtschaftspersonal sowie Bankpersonal sind, ihrer
geringen Anzahl von Féllen wegen, in den nachstehenden Ausfiihrungen unberiicksichtigt geblieben.

Man erkennt, wie die Gemeindewohnungen, speziell die neueren, bei den Arbeiterkategorien bedeutend
stiirker vertreten sind (3 bis 7 %) als bei den iibrigen Berufen (0,3 bis 1,4 %). Dies rithrt selbstredend davon
her, dass die Gemeinde bei der herrschenden Wohnungsnot die ihr gehirenden und von ihr neuerdings erbauten
Wohnungen mit verhiiltnismiissig niedern Mietzinsen den sozial bedriingteren Schichten offen hiilt. Deshalb
sehen wir auch, wie die anderen Berufsschichten mit bedeutend hoheren Prozentsiitzen (3 bis 5 9%) auf neu-
erstellte Priv atwohnlmg_,en angewiesen waren als die Arbeiter, welche nur zum verschwindend kleinen Teil
(unter 1 9,) in neuen Priv .ltwohnunrren untergebracht sind. Ahnlich, nur weniger stark ausgepriigt, spiegelt
sich diese Verschiebung auch zwischen unselbstindig und selbstindig Iirwerbenden wider. Wiihrend von den
unselbstindig erwerbenden Mietern 2,1 95 neue Privatwohnungen und 2.8 % neue Gemeindewohnungen be-
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setzt hielten, waren nur 0,6 %, der selbstindig lrwerbenden in neuen Gemeindewohnungen untergebracht.
dagegen auch 2.8 9, in neuen Privatwohnungen. Diese Zahlen veranschaulichen unter anderem somit auch ein
By p . sa . '] . L - v

Stiick Sozialpolitik der Giemeinde Bern zur Zeit der grissten Wohnungsnot.

Bei einer Betrachtung der Durchschmittsiietpreise fiir die so getrennten Kategorien muss man sich stets
bewusst bleiben, dass man es, abgesehen von den vor 1916 erstellten Privatwohnungen, meist mit recht wenig
Fillen zu tun hat. Die Durchschnittsmietpreise pro Wohnung z. B. werden einem zahlenmiissigen Vergleich
nur Zufallsresultate zu bieten imstande sein, da hier die verschiedenen Wohnungsgrissen bei der geringen
Anzahl von Fiillen grosse Willkiirlichkeiten bedingen. Iher zulissig zu Vergleichszwecken sind die Durech -
schnittsmietpreise pro Wohnraum, indem so die Ungleichheit der Wohnungsgrisse teilweise
ausgeschaltet werden kann. Aber auch diese Zahlen mochten mit Vorsicht aufgefasst werden, Sie seien im Nach-
stehenden gleichwohl wiedergegeberni, da thre Beziehungen untereinander immerhin einige interessante Fesd-
stellungen gestatten.

Die Durchschnittsmietpreise pro Wohnraum, nach Bauperiode und Besitzer,
gegliedert nach dem Beruf des Wohnungsinhabers.

- - ——  R———— ——— -___ e i - —_— s ————— —— I
byl bt ) Mehraufwand fiir eine seit i
Durchschnittsmietpreis pro Raum 1916 erstellte |
Beruf . vm'ml_i-)-i(im.c-;'zvstellte Se;t 1916 erstellte w.'.l-’ri-\;a-ﬁwohnung_luﬁﬂem.egd_;\;&hnunq I
Privat- | Gemeinde- | Privat- - Gemeinde- | . | o w0
wolrnll‘lgng wer])llllflltlllngc wog:)ﬂng wb(;lqglliln; Fr. ] % Fr. (,)'n
T'r. Fr. Fr. Fr. [ |
Arbeiter . . . . . . .. L. 251 151 363 307 112 | 44,6 | 156 1103,3
Hotel- und Wirtschaftspersonal 304 — — — — — | =
Bank- und Versicherungspersonal 351 122 362 373 11 3.1 1] 251 |205,7
Ubr.private Beamte u. Angestellte 343 236 395 316 52 j' 15,1 80 | 33,9
Offentliche Funktionire . . . 306 226 394 314 88 | 288 88 | 38,9
Unselbsténdige iiberhaupt . . 295 176 391 311 103 ' 325 | 135 | 76,7
| Selbstindige” ] 847 243 450 314 97 | 297 | 71 | 29,2
. | ¢
! | J

Man erkennt sofort, wie infolge der oft kleinen Anzahl von Fillen die Verhiiltniszahlen recht unregel-
missige Schwankungen zeigen. Immerhin lisst sich, wenn man die drei Hauptkategorien der unselbstéindig
Krwerbenden herausgreift, eine gewisse Gesetzmiissigkeit in bezug auf den Mehraufwand fiir eine neuve Woh-
nung erkennen. Die betreffenden Zahlen fiir die Privatwohnungen sind :

Mehraufwand pro Raum fiir eine seit 1916
erstellte Privatwohnung

FI‘. c/”()
Avbeiter . . . . . .. ... ... 112 44,6
Offentliche Funktionire . . . . . . . . 88 28,8
Ubrige private Beamte und Angestellte . 52 15,1

Mit steigender sozialer Schicht nimmt demnach der Unterschied im
Mietpreis zwischen den vor 1916 erstellten und den seit 1916 erstellten
Wohnungen ab. Dass diese Gesetzmissigkeit eine bestimmte Gewissheit beansprucht, geht daraus her-
vor, dass sie atch bei den (temeindewohnungen zutage tritt. Dort ist:

Mehraufwand pro Raum fiir eine seit 1916
erstellte Gemeindewohnung

Arbeiter . o Tatel Db s s Ets aieldow e 156 ) 103,3
Offentliche Funktiondre . . . . . . . . .. 88 38,9
Ubrige private Beamte und Angestellte . . . 80 33,9

Dieser sinkende Mehraufwand fiir eine neue Wohnung gegeniiber einer ilteren, bei steigender Berufs-
schicht, lasst sich daraus erklidren, dass die neuen Wohnungen, unberticksichtigt um den Beruf des Mieters, zu
ungefiihr gleichen Mietpreisen abgegeben werden, wiihrend bei den élteren Wohnungen die Mietpreise der
hoheren Berufsklassen erheblich hoher liegen als diejenigen der unteren. Dies hiingt auch mit dem Umstand
zusammen, dass die neueren Wohnungen alles Wohnungen mit einigem Komfort sind, was bei den ilteren.
besonders bei den Arbeiterwohnungen in der Regel nicht gesagt werden kann. Diese bessere’ Wohnungsaus-
stattung macht sich nun fiir diejenigen Berufsgruppen, die sonst viele minderwertige Wohnungen aufweisen, in
einem vermehrten Mietpreisaufwand fiir die neueren, komfortableren Wohnungen geltend.

9
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3. Die Mietpreise der vor 1916 von Privaten erstellten Wohnungen
nach Zimmerzahl und Mansardenzubehdor.
(Tabelle 50.)

Die Betrachtungen iiber die Beziehungen zwischen Mietpreis und Beruf des Wolinungsinhabers wiiren
unvollstindig, wenn nicht auch die Durchschnittsmietpreise der einzelnen Wohnungsgrossenklassen ins Auge
gefasst wiirden und auch der Mansardenzubehor Beachtung geschenkt wiirde. Um dabei moglichst ver-
;,lemhba,re Objekte tiir die Berechnung der Durchschnitte. zu gewinnen, wurden die xememdev.ohrumgeu und
die neuen Wohnungen von der Betrachtlmn wiederum ausaebchlosqen und nur die vor 1916 erstellten Privat-
wohnungen zur Bereclmunﬂ herangezogen. “Hinsichtlich der

Mansardenzubehor der Kleinwohnungen
fallt sofort. ein Unterschied zwischen den verschiedenen Berufsklassen auf:

Zahl der Wohnungen

Auf 100 Wohnungen ohne

ohne | mit - Mansarden entfallen
Beruf Mansarden Wohnungen mit Mansarden
Arbeiter . 4358 H6L 13
Hotel- und Wirtse ha,ttspelborml 41 17 41
Bank- und Vemcherundspen,onml o 139 34 GO
Ubrige private Beamte “und Anﬂestellte 693 346 a0
Offentliche Funktionire ; 2491 962 39
Unselbstindige 7722 1975 26
Selbstindige . 1195 452 38

Wiihrend bei den selbstiindig lurwerbenden auf 100 Kleinwohnungen ohne Mansarden 38 mit Mansarden
treffen, betriigt diese Zahl bei den unselbstindig Krwerbenden nur 26. Von den unselbstiindig lirwerbenden
steht wiederum das Bankpersonal mit 60 Kleinwohnungen mit Mansarden auf 100 ohne Mansarden obenan.
Die Arbeitergruppen weisen dagegen nur 13 %, auf. Allgemein darf also gesagt werden: Je besser die
sozialen Verhidltnisseeiner Berufsgruppe,umsogrosserdie Zahlder Woh-
nungen mit Mansarden.

5.110 wurde festgestellt, dass der Mietpreisaufwand fiir eine Mansarde win so hsherist, je grosser die Zahl
der Zimmer. Nun ist zu untersuchen, ob dieser auch von Berufsgruppe zu Berufsgruppe eine stetige Ver-
anderung zeigt. Der durchschnittliche Unterschied im Mietpreis fiir Wohnungen ohne Mansarden und Wol-
nungen mit Mansarden, der dem durchschnittlichen Mietpreis fiir eine Mansarde gleichkommt, ist im

Nachstehenden W“’der"""ebp“ Durchschn. Mietpreis fiir eine Mansarde in Franken bei
1-Zimmerwohnung  2-Zimmerwohnung 3-Zimmerwohnung

Arbeiter 38 153 155
Hotel- und \Vlrtb(ha.trsperb(ma.l — 113 251
Bank- und Versicherungspersonal . 30 388 162
Ubrige private Beamte und Anﬂestellte 76 139 228
Offentliche Funktioniire 149 178 264

Die Zahlen bestiitigen das bereits frither gefundene Ergebnis. Abgesehen vom Bank- und Versicherungs-
personal, wo die Gesamtzahl der in Betracht fallenden Wohnungen nur r 927 betriigt, und das Resultat 1nf()l§_,e-
dessen als zufiillig angesehen werden muss, zeigt sich bei allen Bernfsl\.\teﬂouen ‘die Tatsache, dass der Preis
fiir die Mansarde mit steigender Zimmerzahl sunimmt.

Die Durchschnittsmietpreise der einzelnen Berufskategorien nach der Grissse der Wohnung sind in der
anschliessenden Ubersicht zusammengestellt.

Die Durchschnittsmietpreise nach der Wohnungsgrosse gegliedert nach Berufskategorien.

e Durchschnittlicher Jahresmietpreis fﬂ; Tﬂne Wohnung von ZImm;l—_
Beruf BRSNS | P 7 10

ohne | mit | ohne | mit | ohne [ mit 4 5 6 }:ls und

Mansarden | Mansarden | Mansarden N B
Fr. | Fr Fr. Fr, Fr. Fr. Fr. Fr. Fr. Fr. \Ir
Arbeiter . . . 297 ' 385 505 | 668 | 745 | 907 | 1051 | 1390 | 1865 | 2446 —
Hotel- u. ertS(,hattsp 366 K — 639 | 752 1 954 | 1205 | 1375 — | 3000 | — s

Bank- u. Verslcherungs- !

personal 510 540 | 668 | 1056 | 1032 | 1194 | 1662 | 2333 | 2720 | 4109 | 7500
Ubr. private Beamte u.

Angestellte . . . . 404 | 480 | 681 | 820 | 973 | 1201 | 1623 | 2296 | 2897 | 4022 | 5600
Offentl. Funktiondre . | 355 | 504 | 594 | 772 | 879 | 1143 | 1441 | 2046 | 2496 | 3628 | 7413
Unselbstindige 309 411 | 546 | 725 | 844 | 1113 | 1444 | 2083 | 2600 | 3818 | 6823
Selbsténdige 320 « 462 | 592 | 818 | 922 | 1159 | 1613 | 2213 | 2798 | 3762 | 7110
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Die Frgebnisse dieser Uber€icht lassen sich in die Sitze zusammentassen: Fiirsimtliche Wol -
Nungsgrissenklassen liegen die Durchschnittsmietpreise bei den selb-
Stdndig llrwerbenden hoher als bei den unselbsté 11dig rwerbenden. Ferner
lagsen sich auch noch innerhalb der unselbstindig lirwerbenden deutliche (iesetziniissigkeiten erkennen: Fiir
Wohnungen jeder Grosse weisen die Ar l)mferwnhnunn@n die niedrigsten Durc hbnhmttsrmelpreme auf, wahrend
Banl\personal und {ibrige private Beamte die teuersten \\/olmunne\n innehaben. Die 6ffentlichen Funktioniire,
die eine aus Arbeitern und Beamten gemischte Gruppe sind, stehen hinsichtlich ihrver I)mohsv]uuitsnnet])mlse
fir alle Wohnungsgrossen zwischen den andern Crruppen drin, Daraus dart gefolgert werden. dass fiir alle
Wohnumrsrrlussvn die Tatsache besteht: Je giinstiger die soziale Lage einer Berufsschichg
ist. desto haher ist awch der Miet preis fiir eine Wohnung irgendwelcher Grisse.

Indieser Feststellung findet sich dev aus der l;el)onsl\nsi enstatistik
bekannte Satz bestitigt, dass die Au sgaben. speziell avech die Mietauseaben eine
Funktion des INinkommens sind, d. h. je hoher das Ninkommen, um so besser
werden in qualitativer Hinsiceht die einzelnen Bediirfnisse befriedigt.

Der Unterschied im Mietpreis lisst sich, wie bereits mehrfach erwiilint, wohl auf die bessere Wohnungs-
ausstattung zuriicktiihren. Dieser Schluss lisst sich allerdings zahlenmiissig an Hand von Durchschnittgmiet -
preisen nicht belegen, da die Linteiling in Wohnungsklassen verschiedener (iiite inmerhalb der einzelnen Be-
rufskategorien die Zahl der Fille zu stark herabmindern wiirde. Aber die Untersuchung der Mietpreisunter-
schiede fithrt, wie gesehen, von verschiedenen Seiten betrachtet, zwangsliufig zu diesen Schlussfolgerungen,

4. Die Mietpreissteigerungen 1913—1920 fiir die seit 1913 nicht

gewechselten Wohnungen.
(Tabelle 51.)

Nicht nur die Mietpreisverhiiltnisse im Jahre 1920 an und fiir sich. sondern auch ihre Verinderungen seit
der Vorkriegszeit gestalten sich in den einzelnen Berufsschichten recht verschieden, und gerade dieser Teil des
\l[letplelgpr()blems diirften das Interesse weiterer Kreise beanspruchen, da doch diese Ver inderungen erst ein
abgerundetes Bild iiber die gesamte Verteuerung der Lebensunterhaltskosten gestatten.

Auf H08b Wolmlmrrsl\arten mit Berufsangabe des Mieters war sowohl der Preis der Wolmung tiir 1920
als auch fiir 1913 duftrehlhrt Wie stark der \\’olmnng,swe( hsel i in den einzelnen Berufskategorien war, geht aus
den anschliessenden Zahlen hervor:

Zphl deg ain Davon geit cnmﬁll:'fnm” W(‘)l(;lr]llu ngle;c]wn—]
Beruf 1. Dez 1920 besetzten dem Jahr Mieter seit 1913 l)egetzte

Wohnungen 1913 Wohnungen '
Arbeiter. . . . g H638 1744 30,9 ’
Hotel- und \Vlrlsdlatt.spelson.ml oo 66 17 25,8 .
Bank- und Versicherungspersonal . . 356 103+ 28,9 i
Ubrige private Beamte und Angestellte 1667 437 26,2 !
Offentliche Funktiongre. . . . ., . . 4747 1711 36,0
Unselbstiindige . . . . . . . . .. 12474 4012 32,2
Selbstiindige . . . . . . . . . .. : 2854 1073 37,6 |

Die Sesshaftigkeit der selbstindig Iirwerbenden war also wihrend des Krieges entschieden grisser als die
der unselbstiindig Iirwerbenden. Von den letzteren wiesen wiederum die stfentlichen Funktioniire, deren Aus-
kommen auch wiithrend des Krieges am sichersten war, den geringsten Mieterwechsel auf, wogegen bei den
privaten Beamten und Anﬂeqlelltell bedeutend weniger am 1. l)p/emhm 1920 noch dieselbe Wohnung irine-
hatten wie im Jahre 1913. Auch die Arbeiter verzeichnen iiberdurchschnittlichen Mieterwechsel.

Uber die durchschnittliche Mietpreissteigerung fiir Wohnungen. \VP](]IP seit 1913 den Mieter nicht ge-
wechselt haben, gibt die folgende Ubersicht Auskunft. (Vergl. g{lapins( ‘he Ubersicht X.)

Die Mietpreiserhohungen 19131920 gegliedert nach Berufskategorien.
(Seit 1913 vom gleichen '\Ileter besetzte W'ohnungen )

e —

Zahl der Durchschmttsnnetprels MletprelserhohunOen
Beruf ‘ = B A i S s
3 Wohnungen 1913 \ 1920 Fr. o

Fr ! k 4!
Arbeiter . . . P 1744 437 590 153 35,0
Hotel- und ‘vVlrtsclla.ttql)ersorlal .o 17 670 920 250 37,4
Bank- und Versicherungspersonal . . 103 940 1370 430 45,8
Ubrige private Beamte und Andeqtellte 437 845 1213 368 43,6
Offenth(,he I‘unl{tlonane e w £ 8 om % 3 1711 699 992 293 41,9

Unselbstéindige . . . . . . . . . .. 4012 607 850 243 40,1 |

Selbstandige. . . . . . . . . . ... 1073 906 1273 367 40,5
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Fiir die unselbstindig lrwerbenden betrigt die durchschnittliche Mietpreissteigerung seit 1913 also
40,1 %. Auch innerhalb der unselbstindig erwerbenden Mieter zeigen sich deutliche Unterschiede. Die
hbelterWOhntlnven wurden um 35 9, die der idtfentlichen Punktmnare um 42 9, und die des Bank- und Ver-
swherungspelqonals um 46 %, gesteigert. Vergleicht man diese Zahlen uhprdwq mit den Durchschnittsmiet-
preisen der betreffenden Berufsgruppe, so ergibt sich deutlich das Resultat: Je héher der Durch-
schnittsmietpreiseiner Berutsklasseist,umsogriosseristauchdieprozen-
tuale Mietpreiserhohung seit der Vor kriegslel t. Dieses Resultat erscheint auf den
ersten Blick vielleicht etwas auffallend. lis ist aber zu bedenken, dass es sich hier wn die seit 1913 vom
gleichen Mieter besetzten Wohnungen, also durchwegs um sesshafte Mieter handelt ; dabei ist begreiflich, dass
die Hauseigentiimer in diesen Fiillen die besser gestellten Mieter auch mit erheblic heren Mle\tpl‘elsaufS(hla“en
hedachten, abgesehen davon, dass der \hetm'q(hnt/ sicher den weniger gut gestelllen Wohnungsinhaber auch
wirksamer unterstiitzt hat.

Interessant mag auch noch sein, zu erfahren, in welchem Ausmasse die Mietpreissteigerungen in den
einzelnen Berufsgruppen erfolgten. Hieriiber geben le‘ nachstehenden Zahlen Aufschluss: (

Von je 100 Wohnungen wurden gesteigert win

Berufsgruppe 0 1—5H00 Franken iiber 500 Franken
Arbeiter . . . a.e 6 2.5 95,9 1,6
Hotel- und \Vnt;-;(lmitsperaona] c 3@ — 72.3 17,7
Bank- und Verglc‘helunwspersnnal . — 76,7 23,3
Ubrige private Beamte und ‘\ngestellte 0,7 79,6 19,7
Offentliche Funktionire . . . Lb 85,2 133
Unselbstindige iiberhaupt . . . . . . 1,8 39,1 9.1
Selbstindige . . . . . . . . .. L. 6,2 70,2 23,5

Die Zahl der Wohnungen mit grossen Mietpreiserhohungen (itber 500 Franken) ist natiirlich um so grosser,
je hoher die Mietpreise einer Berufsklasse im allgemeinen sind. ‘Auch scheint der Mieterwechsel nicht ohne
Finfluss geblieben zu sein auf die nicht gewechselten Wohnungen innerhalb der Berufsgruppen. Wie ge-
sehen, wiegen die Selbstindigen am wenigsten gewechselte Wohmmoen auf. 37.6 9 aller Selbstindigen hatten
am 1. Dezember 1920 noch dieselbe W ohnung inne wie 1913. In 6,2 % aller Fille ist aber bei den belbstanilgen
auch der Mietpreis gar nicht erhght worden. Bei den Arbeitern, wo 30,9 9% der Mieter die Wohnung seit 1913
nicht wechselten, und bei den offentlichen Funktioniren, wo 36 % noch am 1. Dezember 1920 dieselbe. Wohnung
innehatten wie 1913 war die Zahl der seit 1913 im \hetpreis gleichgebliebenen Wohnungen 2,5 % bezw. 1,5 %
Bei den andern Belutsklassen die weniger als 30 9% seit 1913 in derselben Wohnunc untergebrachte
Mieter aufweisen, ist dagegen auch die Zahl der in Mietpreis seit 1913 g]eiohgebliebenen ‘Wohnungen
ganz verschwindend.
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