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IT.

Die im Jahr 1917 voraussichtlich beziehbaren
neuen Wohnungen.

Zum erstenmal wurde gleichzeitig mit der Zdhlung der leerstehenden
Wohnungen auch die Zahl der im Bau begriffenen Gebaude und Wohnungen
ermittelt. Die Aufgabe einer solchen Erhebung geht dahin, festzustellen, ob
ein etwa zu geringes Angebot an vorhandenen Wohnungen durch Erstellung
einer entsprechenden Anzahl von Neuwohnungen ausgeglichen wird. Es wird
dadurch eine notwendige Ergédnzung fiir die Beobachtung des Wohnungs-
marktes geboten, wodurch das Bild iiber die Wohnungsmarktlage die er-
forderliche Abrundung erfahrt. Die Erhebungsbeamten hatten fiir jeden
Neubau und Umbau ein Formular auszufiillen und die in dem Neubau bezw.
Umbau entstehenden Objekte (Wohnungen, Geschiftslokale etc.), mit dem
Erdgeschof8 beginnend, der Reihe nach einzeln aufzufiihren.

Das Ergebnis der Erhebung ist folgendes. Es waren am 23. Mai 1917

im Bau begriffen:
mit voraussichtlich
beziehbaren Wohnungen :

Einfamilienhduser . 8 8
Mehrfamilienhduser 8 33
Wohn- und Geschiftshiuser 5 34
Schulhduser s s o5 1 2 2
An-, Auf- Umbauten . . . . 5 10

Zusammen 28 87

Diese 87 voraussichtlich bis zur nachsten Zahlung beziehbaren Wohnungen
verteilen sich auf die einzelnen Wohnungsgrofienklassen wie folgt:

_ . . . . Zusammen
Zeitpunkt : Nen entstehende Wohnungen mit Zimmern; Wohnungen :
1 2 3 4 b5 6 7 8—10 iiber 10

93. Mai 1917 1 117 413 26 3 2 3 —  — 87

1) Worunter am 23. Mai & bereits zum voraus vermietet waren.
2) Worunter am 23. Mai 10 bereits zum voraus vermictet waren.



Danach sind fiir die nidchsten Monate insgesamt 87 neue Wohnungen
zu erwarten. Im Jahre 1916 schwankte allein die Zahl der EheschlieBungen
in den Monaten Juni bis Dezember zwischen 66 bis 94 monatlich. Durch-
schnittlich beziehen von den getrauten Ehepaaren aui Grund eingehender
Erhebungen in den Stadten Ziirich und Basel etwa 70 %o sofort eine eigene
Wohnung, Die in den nichsten Monaten voraussichtlich beziehbaren
Wohnungen diirften somit kaum zur Befriedigung des Wohnungsbediirfnisses
der neugegriindeten Familien hinreichen. Wo sollen aber unter diesen
Umstinden die zuziehenden Familien Unterkunft finden!? Das stati-
stische Amt der Stadt Ztirich glaubt, dafl in Zfirich, wo ebenfalls Woh-
nungsnot herrscht, vielleicht durch Zusammenziehen der Familienmitglieder
das Wohnungsbediirfnis eine weitere Einschrankung erfahre und so méglicher-
weise mehr Wohnungen auf den Markt gelangen werden. Das mag fiir Ziirich
richtig sein. In Bern jedoch wurde nach unseren Beobachtungen das Woh-
nungsbediirfnis bereits 1915 und 1916 derart cingeschrankt, d. h. die Miets-
ausgaben mit den Kosten der Lebenshaltung in Einklang gebracht (sei es
durch Preisgabe des bisherigen Logis und mieten eines kleineren, oder Unter-
mieten einzelner Wohnriaume etc.), daB das Angebot aul dem Wohnungs-
markt durch solche MafBinahmen nicht mehr wesentlich vermehrt werden
wird. Ubrigens ergab die Leerwohnungszihlung in allen Wohnungsgréfen-
klassen eine ausgesprochene Wohnungsnot. Nach einem nationaldkono-
mischen Grundsatze sollen bekanntlich die Mietsausgaben nicht mehr als
'/s des Einkommens betragen. Wie die Verhiltnisse in Bern liegen, ist den
folgenden Zahlenreihen zu entnehmen, die dem Berichte an den Gemeinderat
betreffend Mietpreissteigerungen entnommen sind:

Verhiltnis zwischen Einkommen und Mieten in der Stadt Bern im Jahre 1917 (Febr.).
(Nach Einkommensstufen.)

Einkommens- Zilil Durchschnittliches Durchschnittliche ~ Mietsausgaben  Durchschwittliche
der beobachteten \ . 1 in 04 des Besetzung pro
L stufen Fille Einkommen Wiete . Einkommens ‘ Wohnung (Kopfe)
|
1200—1700 = 31 1485 546 36,7 41
1701—2200 63 1960 098 30,5 | 4,6 1
22012700 45 2459 688 27,9 | 4,5 ‘
2701—3200 36 2928 751 25,6 | 44
3201—3700 31 3500 800 22,6 | ? ’1
3701—4200 34 4010 384 220 36 |
4201—4700 | 25 4510 960 21,2 4,0 1
4701 — 5200 : 25 4944 1052 21,2 4.5 1
|

Das Material ist zwar — weil es sich nicht um allzu viele Fille handelt
- ziemlich sparlich. Doch gibt es einen Fingerzeig fiir die Erkenntnis der



tatsdchlichen Verhaltnisse bezw. der obwaltenden Tendenzen. Die Zahlen
bestatigen im grofien und ganzen das sogenannte Schwabe’sche Gesetz,
wonach. der fiir Miete ausgegebene Teil des Einkommens verhiltnismaflig
umso hoher ist, je geringer das Einkommen ist (eigentlich etwas selbst-
verstandliches). Wichtiger ist die Tatsache, daB das Verhiltnis zwischen
Mietsausgaben und Einkommen fiir die untern und mittlern sozialen
Schichten der Bevélkerung kein angemessenes mehr ist!

Es war notwendig, auch das Verhiltnis der Mietsausgaben zum Ein-
kommen in der Stadt Bern in den Kreis der Betrachtungen tiber die Woh-
nungsmarktlage einzubeziehen. Ist es doch fiir eine Behorde, die. sich
mit der Wohnungsmarktlage beschiftigen muf, ebenso wichtig, iiber den
Wohnungsmangel, als auch iiber das Verhditnis von Miete und Einkommen
genaue Kenntnis zu erhalten. Die Wohnungsmarktstatistik soll nicht nur
einen Uberblick, sondern einen Einblick in die Wohnungsverhaltnisse der
Bevdlkerung zur Zeit der Erhebung geben, der Handhaben fiir praktische
Mapinahmen bieten kann. '

Einzig eine Vermehrung des Angebotes an Wohnungen diirfte aus
diesen ungesunden Zustdnden herausfiihren. Der Bevélkerungszuwachs wird
unseres Erachtens auch nach dem Kriege andauern und den Wegzug vor-
iibergehend Niedergelassener mindestens ausgleichen, so dafi auch dann
keine Gesundung der Verhiltnisse zu erwarten ist, wenn nicht rechtzeitig
einschneidende Mafinahmen getroffen werden.
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