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Der Ankauf

eines Bauplatzes

Von P. Lampenscherf,

Bauingenieur

Wir beginnen in dieser Nummer ecine Reihe
von drei Arbeiten tiber grundlegende Baufragen.
Langjihrige Erfahrungen als Ersteller zahlrei-
cher Wohnhéiuser befdhigen den Verfasser als
berufenen Fachmann zum Ratgeber auf diesem
schwierigen Gebiet. Die Artikel sind einem
« Handbiichlein fiir Baulustige und Hausbe-
sitzer » entnommen, das Ende dieses Jahres im
«Schweizer-Spiegel»-Verlag crscheint.

Kin schlecht gewidhlter Bauplatz ist oft
die Ursache lebenslanger Argernisse.

Sehr oft soll der beabsichtigte Haus-
bau an einem neuen, weniger bekannten
Wohnort erstellt werden. In diesem Falle
hat man sich vor allem tiber folgendes zu
informieren:

1. Einkommen-, Vermdgen-, Armen-
und eventuelle Zusatzsteuern, und zwar
fir Gemeinde und Staat.

2. Land- und Baukosten in der bhe-
treffenden Gegend.

3. Vorhandene Verkehrsverhiltnisse.
4. Klimatische Verhiltnisse.

5. Lebensmittelpreise und Einkaufs-
maglichkeiten.

6. Schul- und Religionsverhiltnisse.

Nach Abklirung dieser Fragen kin-
nen Verhandlungen mit Verkdufern von
passenden Grundstiicken eingeleitet wer-
den. Bei stdadtischen Verhiltnissen mit
teuren Bodenpreisen kommt in der Regel
eine kleinere Parzelle in Betracht als auf
dem Lande. Dabei ist zu beachten, dass
die minimal bendtigte Grundstiickgrosse
unter Berlicksichtigung der in dem ge-

wihlten Wohnquartier gesetzlich  vor-
geschriebenen Grenz-, Gebaude- und Bau-
linienabstinden vorhanden ist.

Auf dem Lande, wo in der Regel
grossere Parzellen verkauft werden, ist
man nicht so sehr an Minimalmasse ge-
bunden.

Bei Besichtigung eines Grundstiickes
ist folgendes festzustellen:

1. Zustand und Beleuchtung der Zu-
gangsslrasse.

2. Entfernung vom Tram oder von
der nédchsten Bahnstation.

5. Lage des Grundstiickes zur Him-
melsrichtung.

4. Dauer der Sonnenbestrahlung.

Diese letztere ldsst sich ungefdhr
ermitteln, wenn man das Grundstiick an
einem sonnigen Tage am frithen Morgen
und spiaten Nachmittag besichtigt. Ge-
schieht die Besichtigung im Winter, so
ist zu untersuchen, ob Sonne und Aussicht
wihrend der Sommermonate nicht durch
das Laubwerk vorhandener grosser Baume
verdeckt werden.

5. Ob die ansissige Nachbarschaft
zusagt.

6. Ob guter Baugrund vorhanden ist.

Als solcher konnen Kies, grober Sand
und trockener, tiefgriindiger Lehm gel-
ten. Schlechter Baugrund sind: nasser
L.ehm, bldulicher, nasser Ton, Triebsand,
Sumpfboden und angeschiitteter Boden.

Ein Bekannter von mir erwarb eine Eck-
parzelle an einem neuaufgelegten Marktplatz zur
Erstellung eines grossern Geschiftshauses. Beim
Ausgraben stiess man auf blaulichen, nassen und
tiefgriindigen Ton. Die ganze Fundation fiir das
mehrstockige Gebdude musste auf abgesenkten
Brunnen erfolgen. Der Kostenvoranschlag wurde
ganz bedeutend iiberschritlen, was den Konkurs
des Bauherrn zur Folge hatte.

Vor dem Ankauf eines Baugrund-
stiickes mit zugeschiitteter ehemaliger
Kies- oder Sandgrube ist besonders zu
warnen.

Im Jahre 1911 kaufte ich ein Grundstiick an
einer neuen Strasse mit bekannt gutem Bau-

grund, um darauf eine Gruppe von drei Hausern
zu erstellen. Beim Ausschachten stiessen wir auf
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Asche und Schutt, so dass einzelne I'undamente
auf grosse Tiefe gefiithrt werden mussten.

Vor mehr als einem Menschenalter musste
sich dort eine Sandgrube befunden hahen, denn
von den dlteren Leuten der Ortschaft konnte
sich niemand daran erinnern.

Uber der Grube, die zum Gliick nur die
Fundamente eines Hauses traf, standen ungefdhr
40 Jahre alte Obsthiaume, deren Wurzeln tief in
den Schutt eingedrungen waren.

Bei Berghingen kommt unter Um-
slainden Lawinen- oder Steinschlaggefahr
in Betracht. Dort achte man auch darauf,
ob rutschiger Boden infolge schriger
Zwischenlagerungen von Nagelfluh und
dergleichen oder felsiger Unterboden da
ist, der unter Umstdnden kostspielige
Sprengungsarbeiten verlangt. Auch Grund-
wasser- und Uberschwemmungsgefahr ist
zu priifen. Uber diese Punkte informiert
man sich am besten bei der Ortsbehirde
und beim Geometer des betreffenden
Bezirks.

Vor Jahren trug ich mich mit der Absicht,
ein reizend gelegenes grosseres Baugrundstiick in
der Nihe eines Flusschens zu erwerben. Die Be-
sichtigung geschah im Sommer. Nachbarhzuser
waren damals noch nicht vorhanden. Der Bau-
grund schien gut zu sein und ich konnte auch
sonst nichts Nachteiliges entdecken. Die beim
Biirgermeisteramt eingezogenen FErkundigungen
fiihrten ebenfalls zu einer giinstigen Beurteilung.
Vor Abschluss des Kaufvertrages suchte ich dann
noch den in einer zwei Stunden entfernten Ort-
schaft wohnenden Bezirksgeometer auf und er-
fuhr von diesem, dass ich bei normaler Bauart
wihrend der nassen Jahreszeit mit Grundwasser

im Keller rechnen miisse. So verzichtete ich auf
den Kauf.

7. Nicht immer ist ein vollstindig
ebener Bauplatz das idealste Grundstiick
zum Bauen. Sehr oft bietet die Lage an
einem Abhang ganz besondere Vorteile:
unverbaubare Aussicht, gute Verbindung
des Hauses mit dem Garlen,. teilweise
Ausniitzung des freiliegenden Unter-
geschosses zum Einbau von gut zu belich-
tenden Nebenrdumen, ohne die teuren
und unangenehmen Lichtschiachte. FEin
tiber dem Strassenniveau etwas erhoht
liegender Bauplatz ermdoglicht den bil-
ligen EKinbau einer Garage im Keller.
Von der Strasse aus sehr steil ansteigen-
des oder abfallendes Terrain erfordert oft
kostspielige Stiitzmauern.



8. Meist wird es mdoglich sein, das
Aushubmaterial der Baugrube auf dem
Bauplatz selbst zweckmaéssig zu verwen-
den: in aussergewthnlichen Féllen ist
jedoch zu untersuchen, ob das Aushub-
material abgefiihrt oder ob Auffiillmate-
rial zugefithrt werden muss. Ist die An-
lage eines grossen Gartens geplant, so
soll der Boden fiir diesen Zweck genii-
gend tiefgriindig sein.

Weiter ist zu untersuchen:

9. Ob sich bei Wind aus den ver-
schiedenen Richtungen (hesonders aus
Siid und West) unangenehme oder schéd-
liche Diinste und Geriiche bemerkbar
machen, die von chemischen Fabriken,
stehenden Gewassern, Viehstillen, zoolo-
gischen Girten herriihren.

Durch die Anlage eines zoologischen Gar-
tens wurde seinerzeit ein ostlich von diesem gele-
genes besseres Wohnquartier bedeutend entwer-
tet. Der Grund dafiir war, dass sich die Raub-
tierhauser in nachster NNahe befanden und die
scharfe Ausdiinstung der Tiere sich infolge der
vorherrschenden Westwinde besonders unange-
nehm bemerkbar machte. Ibenso wurde auch
das nachtliche Gebriill der Tiere, besonders der
Hyénen, stérend empfunden.

Eine in einer Vorstadt liegende chemische
Fabrik verlegte sich eines Tages auf die Her-
stellung eines meuen Produktes. Dadurch ver-
breiteten sich besonders im Sommer Diinste, die
starken Hustenreiz verursachten. Infolgedessen
konnten die in der Nachbarschaft befindlichen
Wohnungen kaum noch vermietet werden und es
entstand ein langjdhriger Prozess zwischen den
Hausbesitzern und der Fabrikleitung

10. Ob feuer- oder explosionsgefdhr-
liche Betriebe oder Lager in der Nahe
sind.

11. Ob storende Gerdusche, hervor-
gerufen durch in der Néhe befindliche
IGesseparationen, Motoren, Backereien,
SchieBstinde, Wirtschaften, Kirchen-
geldute, Bahn oder Tram wahrnehmbar
sind. Bei diesen ist das kreischende Ge-
rdusch, das beim Durchfahren enger Kur-
ven entsteht, besonders storend.

Vor Jahren wurde mir ein schones, an der
Stidostseite eines Wildchens an geschutzer Lage
befindliches Baugrundstuck zu vorteilhaften Be-
dingungen offeriert. Bei einer zweiten Besichti-
gung an einem Sonntagvormittag bemerkte ich,

dass sich das Grundstiick seitlich zur Flugrich-
tung eines in nidchster Nachbarschaft befindli-
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chen Schiessplatzes befand, den ich als Nicht-
schiitze bei der ersten Besichtigung nicht weiter
beachtet hatte.

Bei dieser Gelegenheit konnte ich mich dann
praktisch von der gefdhrlichen und storenden
Nachbarschaft tiberzeugen.

12. Ob sich ein Friedhof in der Nihe
befindet. Die Sicht auf einen solchen ist
fiir viele empfindsame Menschen un-
angenehm.

15. Ob infolge vorhandener Stimpfe,
stehender Gewasser, Buschwerk, Viehstadl-
len usw. im Sommer Miickenplage be-
steht.

Beim Baudepartement oder der Orts-
behorde erkundige man sich ferner tber
folgendes:

1. Ob Wasser, Gas und elektrischer
Strom vorhanden sind, tiber die Art der
Kanalisation, wieviel die Anschlusskosten
und die etwa fortlaufend zu entrich-
tenden Beitrage und Gebiihren betragen.

2. Uber die Preise fiir Wasser, Gas
und elektrischen Strom.

5. Ob ausser den kantonalen Bau-
verordnungen besondere Bauverordnun-
gen fiir das in Awussicht genommene
Quartier iiber Gebaudehohen, Stockwerk-
zahl, Baulinien-, Grenz- und Gebdude-
bestinde bestehen. Fiir einzelne Wohn-
quartiere gibt es beispielsweise besondere
Vorschriften tiber die Bauweise: Massiv-
bau oder Holzbau, iiber Dachform und
anderes. Ferner ist festzustellen, ob all-
fdllige, das Grundstiick belastende Servi-
tute vorhanden sind.

4. Ob Strassenbau- oder Trottoir-
kosten jetzt oder spiter zu entrichten sind
und wie hoch sich dieselben stellen werden.

5. Ob Beitrige an den Unterhalt
der Strasse und Dole zu zahlen sind.

6. Ob Landabtretungen an die Ge-
meinde fur Strassenverbreiterung in Frage
kommen, ob und wieviel Vergiitung dafiir
erfolgt.

7. Welche Art Bebauung (Einzel-,
Doppel- oder Reihenhiuser) fiir das be-
treffende Wohnviertel vorgesehen ist, ob
Vorgidrten vorgeschrieben sind, in wel-
cher Breite, ob man diese unter Um-
stinden spater ganz oder teilweise fiir



Strassenverbreiterungen abzutreten hat.
Diese Frage ist wichtig, wenn man die
Absicht hat, eine Garage im Keller mit
Abfahrtsrampe im Vorgarten zu errichten.

Ist das in Frage kommende Wohn-
viertel als Villen- oder Kleinwohnungs-
quartier mit den entsprechenden baupoli-
zeilichen Vorschriften geplant, so ist dies
als ein grosser Vorteil zu betrachten. Man
baue niemals ein Einfamilienhaus zwi-
schen hohe Miethduser. Ebenso ist es
nicht ratsam, als erster an einer neuauf-
gelegten Strasse zu bauen, fiir die keine
besondern Bauvorschriften bestehen. In
diesem Falle besteht die Gefahr, dass die
Liegenschaft eines Tages durch den Bau
von grossen oder geringen Nachbarhédu-
sern, gewerblichen Betrieben oder der-
gleichen entwertet wird.

Auch das Bauen neben den Eckpar-
zellen von noch unbebauten Seitenstrassen
kann durch Verbauung von Licht und
Aussicht, oder Zuzug unangenehmer und
wruhiger Nachbarn mit der Zeit zu einer
Entwertung der Liegenschaft fiihren.

Auf alle Falle ist grosste Vorsicht
am Platze, wenn die benachbarten Par-
zellen noch unbebaut sind und keine spe-
ziellen Bauvorschriften dafiir bestehen.

Ist der Grundstiickverkdufer zugleich
Figentiimer der noch unbebauten Nach-
barparzellen, so lidsst sich mit diesem viel-
leicht eine Vereinbarung treffen, dass auf
den genannten Parzellen keine Geschifts-
hduser, Wirtschaften oder dhnliches ge-
baut werden diirfen. Solche Vorschriften
sind genau zu spezifizieren und haben
nur Giltigkeit, wenn sie im Grundbuch
eingetragen sind (sogenannte Servitute).

Liegt die Bauparzelle auf dem Lande
und ist der Unterboden aus tiefgriindigem
Kies und Sand, so besteht immer die Ge-
fahr, dass auf einem Nachhargrundstiick
eines Tages eine Grube mit gerdusch-
voller Separationsanlage errichtet wird.

In jedem Falle ist zu empfehlen,
Tinfamilienhduser nur in besonders dazu
vorgesehenen Villen- und Finfamilien-
hausquartieren zu erstellen, selbst wenn
sich der Grund und Boden dadurch we-
sentlich teurer stellen sollte.
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