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ERWERB VON GRUNDSTUCKEN DURCH PERSONEN IM AUSLAND
WAS BRINGT DAS NEUE GESETZ ?

In der Eidgendssichen Volksabstimmung vom 20. Mai 84
hatten die Stimmberechtigten die "Initiative gegen
den Ausverkauf der Heimat" der Nationalen Aktion ab-
gelehnt. Damit wird das neue '"Bundesgesetz Ulber den
Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland",
das Ende 1983 vom Parlament verabschiedet worden ist,
auf den 1. Januar 1985 automatisch in Kraft treten.
Sind die Auslandschweizer von den neuen Bestimmungen
betroffen? Um dies zu erfahren, unterhielt sich der
Auslandschweizerdienst mit Herrn Dr. jur. Elmar Rei-
ze, Chef der "Sektion Erwerb von Grundsticken durch
Personen im Ausland" des Bundesamtes fir Justiz.

Welches sind die Hauptneuerungen des Gesetzes?

E.R.: Ganz allgemein strengere Vorschriften kennzei-
chnen die neuen Bestimmungen. Die Bewilligungen fir
Ferienwohnungen und Wohneinheiten in Apparthotels
werden kontingentiert. Im Vergleich zu den "Boom-
jahren" - 1980 z.B. wurden 5242 Bewilligungen an
Auslander erteilt - werden die Kontingente tief an-
gesetzt; zu Beginn werden es zirka je 2000 fir die
Jahre 1985 und 1986 sein. Diese gesetzlich festge-
legten Hochstzahlen gelten als oberste Grenze. Der
Bundesrat wird zu einer schrittweisen Herabsetzung
verpflichtet. Wichtig ist, dass auch Verkaufe unter
Auslandern einer Bewilligung bediirfen, somit unter
die Kontingentierung fallen, obwohl dadurch das aus-
landische Grundeigentum nicht zunimmt. Die gemachten
Erfahrungen haben den Gesetzgeber zudem veranlasst,
den Begriff "Apparthotel" im Gesetz genau zu um-
schreiben. Demnach missen die Betriebseinrichtungen
und Wohneinheiten im Umfang von insgesamt mindestens
51 % im Eigentum des Schweizer Betriebsinhabers sein.
Sodann kodnnen sich Auslander nicht mehr an Immobi-
liengesellschaften beteiligen. Hier ist das Gesetz
sogar strenger als die Initiative, die ausléandische
Anteile bis 25 % vorsah.

Schliesslich bringt die neue Regelung mehr Eigenver-
antwortung fir die Kantone und Gemeinden, oder an-
ders ausgedrickt: mehr Demokratie. Die kantonale Ge-
setzgebung bestimmt, ob Auslander ilberhaupt noch
Wohnungen erwerben dirfen. Zudem kodnnen die einzelnen



24

Gemeinden die Verkaufe einschranken oder ganz unter-
sagen. Mitsprache und Mitbestimmung des betroffenen
Blirgers werden damit erweitert.

Fallen nun die Auslandschweizer aufgrund der neuen
Bestimmungen unter die Bewilligungspflicht?

E.R.: Als Auslédnder im Sinne des Gesetzes gelten na-
tirliche Personen im Ausland, die nicht das Recht
haben, sich in der Schweiz niederzulassen. Ausland-
schweizer konnen unbeschrankt in der Schweiz Wohnsitz
nehmen. Sie bediirfen folglich keiner Bewilligung fir
den Erwerb eines Grundstickes. Voraussetzung ist
aber, dass der Erwerb dem Eigenbedarf dient. Der Ei-
genbedarf umfasst selbstverstdandlich auch den Erwerb
eines Grundstiickes als Kapitalanlage. Entscheidend
ist, dass die Anschaffungmit eigenen Mitteln erfolgt.
Ein treuhanderischer Erwerb zugunsten eines Auslan-
ders ist unter allen Umstanden rechtswidrig.

Werden vom Grundbuchverwalter besondere Ausweise
iUber die Auslandschweizereigenschaft verlangt?

E.R.: Wie wir gesehen haben, ist der Auslandschweizer
formell nicht dem Bewilligungsverfahren unterworfen.
Der Grundbuchverwalter wird sich anhand des Passes
oder anderer geeigneter Ausweise davon Uberzeugen,
dass der Erwerber Schweizer
Birger ist. Bestehen jedoch
Iweifel, ob der Ausland-
schweizer auf eigene Rechnung
oder fur einen Auslédnder das
Grundstiick erwerben mochte,
wird zusatzlich ein Finanzie-
rungsnachweis verlangt. Das
Bundesamt fir Justiz erlédsst
nachstens Weisungen an die
Grundbuchéamter, die unter an-
derem auch festhalten, in
welchen Fdllen Auslandschwei-
zer an die kantonale Bewilli-
gungsbehdrde zu verweisen
sind. Diese Behdrde muss dann
abkldren, ob der Erwerb einer
OBERSAXEN, Bewilligung bedarf. Zweifels-
fdalle sind u.a. aussergewdhn-
liche Kapitalanlagen, ungewdhnliche Finanzierungen
(z.B. Ausstellung von Inhaberschuldbriefen) oder Er-
werb Uber eine Gesellschaft / juristische Persaon.
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Fallt eine juristische Person mit Sitz im Ausland
unter die Bewilliqungspflicht, auch wenn sie im
alleinigen Verfilgungsrecht des Auslandschweizers
steht?

E.R.: Sobald ein Auslandschweizer uUber eine Gesell-
schaft ein Grundstick zu erwerben beabsichtigt, wird
ungeachtet darauf, wo sich ihr Sitz befindet, die
Frage abgeklart, ob eine Bewilliqung fir den Erwerb
erforderlich ist. Stellt die Bewillungsbehdrde fest,
dass die Gesellschaft ihren Sitz in der Schweiz hat
und nicht von Personen im Ausland beherrscht wird,
kann das Grundstick ohne Bewilligung erworben werden.
Befindet sich der Sitz der Gesellschaft im Ausland,
ist ein Grundstiuckerwerb in jedem Falle bewilligungs-
pflichtig; handelt es sich um eine reine Immo-
biliengesellschaft, kann keine Bewilligung erteilt
werden. 0Ob der Auslandschweizer das alleinige Verfi-
gungsrecht besitzt oder nicht, spielt keine Rolle.
Der Grund fir diese Regelung ist klar. Es ist wohl
moglich, dass die Gesellschaft im Moment des Erwerbs
von einem Auslandschweizer beherrscht wird. Spater
konnte dann die Verfligungsgewalt ohne weiteres auf
einen Ausladander Ubertragen werden, ohne dass die
Schweizer Behdrden eine entsprechende Kontrolle aus-
zuuben vermochten.

Wie ist das Bewilligungsverfahren ausgestaltet?

E.R.: Der Grundbuchverwalter wird einen Grundstiick-
erwerb in Zweifelsfdllen der kantonalen Bewilligungs-
behorde unterbreiten. Gegen den Entscheid der kanto-
nalen Behorde - d.h. gegen die erteilte Bewilligung
oder Feststellung der Nichtbewilligungspflicht -
steht dem Bundesamt fir Justiz das Beschwerderecht
zu. Fir die Behandlung solcher Fdlle ist dann eine
kantonale Beschwerdeinstanz zustandig, deren Ent-
scheid noch an das Bundesgericht weitergezogen wer-
den kann.

Sind im Gesetz Sanktionen vorgesehen, wenn Umgehungs-
geschafte vorliegen?

E.R.: Wenn ein begrindeter Verdacht auf Umgehung des
Gesetzes besteht, wird ein Bewilligungsverfahren
durchgefihrt und, sollte sich der Verdacht bestati-
gen, die notwendige Bewilligung nachtrdglich ver-
weigert. Ist diese Verweigerung rechtskraftig, ste-
hen folgende Moglichkeiten zur Beseitigung des
rechtswidrigen Zustandes zur Verfigung:
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Klage auf Wiederherstellung des urspringlichen
Rechtszustandes beziehungsweise G6ffentliche Ver-
steigerung des Grundstickes oder Klage auf Aufld-
sung der Gesellschaft. Das Vermdgen verfallt dann
an das Gemeinwesen, wenn die Gesellschaft aus-
schliesslich zum Zwecke der Umgehung des (Gesetzes
gegrindet worden ist. In jedem Falle verliert der
Eigentimer seine investierten Eigenmittel. Sodann
sieht das Gesetz als Strafen Bussen bis zu 100'000
Franken oder Gefangnis vor. Der neue Bussenrahmen
entspricht den bei Immobilientransaktionen gewdohn-
Lich, auf dem Spiel stehenden Summen.

( aus "Schweizer Rewvue", Zeitschrift der Auslandschweizer)

Liechtensteinisches Burgerrecht fiur einheiratende
Ausldanderinnen erst nach 12jahrigem Wohnsitz in
Liechtenstein

Frauen mit einer auslédndischen Staatsbiirgerschaft

die nach dem 2. Juli 1984 einen Liechtensteiner
heiraten, missen mindestens zwdlf Jahre in Liechten-
stein gewohnt haben, ehe sie einen Anspruch auf die
Verleihung der liechtensteinsichen Staatsblirger-
schaft erheben koénnen. Die Jahre nach der Eheschlies-
sung werden doppelt gezahlt.

Auszug aus dem Gesetz vom 11. April 1984 betreffend
die Abanderung des Gesetzes iiber den Erwerb und Ver-
lust des Landesbirgerrechts:

- Die auslandische Ehegattin eines liechtensteini-
schen Landesbiirgers hat Anspruch auf Aufnahme in
das Landesbilirgerrecht und in das Gemeindebirger-
recht ihres Ehegatten, wenn

*die Bewerberin einen ordentlichen liechtenstei-
nischen Wohnsitz von 12 Jahren nachweisen kann,
wobei die Jahre nach der Eheschliessung doppelt
zahlen; :

*die Bewerberin mit einem liechtensteinsichen
Landesblirger seit mindestens 3 Jahren in auf-
rechter Ehe lebt;

*die Bewerberin auf ihre bisherige Staatsange-
horigkeit verzichtet;
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