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Baulicher und sozialer Wandel in
Ziurich-Aussersihl seit 1970

Gregor Diirrenberger

‘Zusammenfassung

Aussersihl ist ein typischer Stadtteil der
Ubergangszone. Die Arbeiterwohnungen,
fiir die Industrie- und Eisenbahnbauarbeiter
konzipiert, entstanden fast alle in den 60er
Jahren des letzten Jahrhunderts. Seither ist
nur sehr wenig in diesem Quartier verdndert
worden, galten doch die City und spiter
auch die neuen Stadtrandsiedlungen als die
eigentlichen Stadtproblembereiche. Erst in
den letzten Jahren ist das Interesse wieder
vermehrt auf den Kreis 4 gelenkt worden:
Der Verlust an billigem Wohnraum, die heu-
te wieder attraktive Hofbauweise und die Be-
drohung des ganzen Quartiers durch die vor-
dringende City lassen den Ruf nach Strassen-
und Quartiersanierung laut werden.

‘Die markantesten Strukturdnderungen aber
widerfuhren dem Quartier vor allem im letz-
ten Jahrzehnt. Das Sexgewerbe, von der Alt-
stadt uber die Enge in die Langstrasse ge-
“driangt, fand in diesem vernachlissigten,
vielfach baufilligen und von vielen Auslan-
‘dern bewohnten Gebiet Unterschlupf und ex-
pandierte weiter. Folgen dieser Entwicklung
'sind’ der Auszug der Primirversorgungsbe-
triebe, das Aufkommen von Spezialgeschaf-
ten und Spielsalons, ein markanter Verlust
an Lebens- und Wohngqualitat. Durch das
Vordringen des «horizontalen Gewerbes»
fand auch eine soziale Umschichtung statt.
Die Appartementwohnungen, kaum zahlbar,
haben Familienwohnungen und damit Kin-
der und Leben verdringt.

Résumé .

Aussersihl est une zone urbaine typique de
transition. Les appartements destinés a loger
les ouvriers de I'industrie et des chemins de
fer ont presque tous été construits dans les
années 1860. Depuis lors, peu de choses ont
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été modifiées dans ce quartier, Pintérét se
portant sur les problémes du centre-ville et
des cités satellites, Ces derniéres années, le 4e
arrondissement a regagné Pattention de la
collectivité. La pénurie d’appartements a
loyer modéré et la menace pesant sur ce
quartier par ’effet de I'expansion du centre-
ville ont suscité e désir de I’assainir.

Les plus marquantes modifications de struc-
ture ont affecté ce quartier principalement
au cours de la derniére décennie. La prostitu-
tion, refoulee de la vieille ville, s’étend main-
tenant jusqu’a la Langstrasse et s’est logée
dans ce quartier vétuste et habité par de
nombreux étrangers.

Conséquences: départ du commerce alimen-
taire de détail, implantation de magasins spé-
cialisés, de salons de jeu, baisse de la quahté
de la vie. L.’apparition de la prostitution dans
ce quartier a entrainé un bouleversement so-
cial. Les appartements meublés ont chassé
les familles et, de ce fait, les enfants et la vie.

Vorbemerkung

Die Industrialisierung und der Eisenbahnbau
verzwanzigfachten von 1840 bis 1900 die Be-
volkerung von Aussersihl: Die verarmten
Bauern und Heimarbeiter suchten sich hier
Verdienstmdoglichkeiten, die aber schlechter
waren als thr Ruf auf dem Lande. Gross war
auch die Wohnungsmisere, denn ohne weit-
sichtige Planung wurde der heutige Kreis 4
mit Reihenhdusern eng liberbaut, trachteten
doch die Bauherren den Boden im Rahmen
des spekulativen Wohnungsbaus vollstandig
auszuniitzen. Der hohen Mietzinse wegen
wurden die Wohnungen doppelt belegt, in
vielen Fallen standen pro Person nur 1,5 m2
Zimmerflache zur Verfiigung. Die sanitdren
Verhidltnisse waren katastrophal, was 1855
und 1867 zu Choleraepidemien fiihrte.

Das neue Industriequartier {ibte aber auch




auf die seit 1900 immer besser florierende
Maschinenindustrie eine grosse Anziehungs-
kraft aus. 1894 verlegte Escher Wyss seinen
Betrieb ins Hard. 1909 entstand der «lux-
uridseste Schlachthof der Schweiz».
Betriebe erstellten Fabrikations- und Lager-
hallen. Parallel dazu entstanden neue Miets-
kasernen, gekennzeichnet durch Strassen-
randbebauung (Baulinien) mit z.T. durch
Gewerbebauten  verstellten  Hinterhofen.
Beim Ausbruch des 2. Weltkrieges war Aus-
sersihl im wesentlichen iiberbaut,

«Die Bautitigkeit der letzten drei Jahrzehnte
musste sich demnach zwangsldufig auf Ko-
sten der bereits bestehenden Bausubstanz
oder auf Kosten der letzten Freiflichen ent-
wickeln. Die City dehnte sich in das Arbei-
terquartier aus und verdrangte Wohnungen.
Die Wohndichte nahm ab, und allein der
Kreis 4 verlor etwa 12000 Einwohner.
Gleichzeitig nahmen die Verkehrsimmissio-
nen durch den Bau von Expressstrassen auf
Kosten von grossziigigen Strassenachsen
(Hardstrasse), Flussrdumen und Griinanla-
gen (Sihlraum) zu, so dass die durch die tech-
nischen und sozialen Errungenschaften ver-
besserte Lebensqualitit teilweise wieder zu-
nichte gemacht wird » (Bachmann 1980).

Demographische Merkmale
Bevolkerung

Wie bereits erwahnt, erlebte die Stadt Zirich
im Zuge der Industrialisierung und des Ei-
senbahnbaues Ende des 19. Jahrhunderts ei-
nen starken Bevolkerungszuwachs, der bis
1960 anhielt. In den letzten 20 Jahren hat die
Einwohnerzahl stetig abgenommen, ein
Zeichen der sinkenden Qualitdt urbaner Le-
bensraume. Ahnlich, nur viel steiler und mit
einer bereits 1946 erreichten Spitze verlief die
Entwicklung in Aussersihl und dem Indu-
striequartier. Hier basierte der Bevolke-
rungsriickgang auf der wirtschaftlichen Lage
der Industrie und der Wohnungsmisere.

Einwohnerstruktur
Dass es sich bei Aussersihl nach wie vor um

ein typisches Arbeiterquartier handelt, zei-
gen folgende zwei Aspekte: 39,9 % aller hier

Weitere .

wohnhaften Berufstidtigen sind ungelernte
Arbeiter (Stadt, 1970: 27,1 %), 0,1 % Direk-
toren (Stadt, 1970: 0,8 %; Fluntern, 1970:
4,1%). Im Quartier Langstrasse steigt der
Anteil ungelernter Arbeiter sogar auf 46,4 %
(Angaben Volkszdhlung 1970). Den anderen
Hinweis geben die abgegebenen Parteistim-
men an den Gemeinderatswahlen. Im Zeit-
raum 1962-1978 betrug das Verhiltnis
SP/FdP im Kreis 4 46 % zu 8§ %, gesamtstz‘id—
tisch jedoch 32% zu 18 %.

Die Uberalterung nimmt gesamtstadtisch zu.
Die Verteilung ist allerdings nicht homogen;
vielmehr gibt es «junge», kinderreiche Quar-
tiere (z.B. die Kreise 11 und 12) und Zonen
mit berdurchschnittlich vielen Rentnern.
Der Kreis 4 weist einen hohen Anteil an vor-
schulpflichtigen  (iiberwiegend auslidndi-
schen) Kindern auf, ein um so wichtigerer
Umstand, als das Gebiet zum weiteren Zen-
trum zu zidhlen ist, das unter anderem durch
seine Kinderarmut gekennzeichnet wird.

Der Altersaufbau von Aussersihl ist also ge-
spalten: Neben dem hohen Kinderanteil fin-
den wir v.a. viele einheimische Rentner (An-
gaben: Stat. Jahrbiicher der Stadt Ziirich).

Ausldnder

Der Anteil der Auslander an der Wohnbevol-
kerung nimmt, wenn auch abgeschwicht,
noch immer zu.

Die Verteilung der Ausldnder ist allerdings
inhomogen. Das Quartier Langstrasse weist
eine Konzentration von 42 % auf (stadtischer
Durchschnitt knapp unter 20 %).

Die Massierungen sind folgendermassen zu
erklaren: Viele spekulativ gebaute Wohnun-
gen (Grossiiberbauungen) geniigten aus viel-
erlei Grinden (Immissionen, zu kleine
Wohnflache, mangelhafter Komfort etc.)
den schweizerischen Anspriichen nicht mehr.
Ausldander, mit sowieso schlechtem Zugriff
zum Wohnungsmarkt (Sprache, Sachkennt-
nisse), zogen sofort ein. Die herrschende
Wohnungsnot fiihrte zu einer grosseren Sess-
haftigkeit. Mundpropaganda liess Bekannte
und Verwandte folgen. Dies fiithrte zu einem
freiwilligen Wegzug (Verdriangung) der ehe-
mals mehrheitlichen Schweizer. Weitere Aus-
linder zogen nach. Uberkonzentrationen
rithren vielfach auch daher, dass die Arbeit-
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geber den ausldndischen Arbeitnehmern spe-
ziellen Wohnraum vermitteln.

Die Uberreprisentierung ethnischer Minder-
heiten in einzelnen Quartieren hat verschie-
dene Ursachen. Tschechoslowaken (See-
bach, Affoltern) und Ungaren (Hoengg,
Schwamendingen) sind dort iiberreprisen-
tiert, wo zum Zeitpunkt ihrer Einreise (zu)
intensiv gebaut wurde, Gemessen an ameri-
kanischen oder deutschen Grossstadten ist
die Segregation der Ausldnder in Ziirich al-
lerdings gering. Es ist illusorisch, grossere
zusammenhdngende Gebiete durch Durch-
schnittszahlen zu charakterisieren, da sich
sowohl der konzentrierte wie auch der dis-
perse Raum aus heterogenen Subeinheiten
zusammensetzt. Ansatzweise konnen Areale
mit hoher Auslinderkonzentration erkannt
werden, die aber bestenfalls als «Minighet-
tos» bezeichnet werden koénnen. Folgende
Punkte fordern nach Arend (1980) die
«Durchmischung» in Ziirich im Vergleich zu
anderen westlichen Stidten:

1. Das Wohnverhalten der Schweizer. Weg-
zlige, die fordernd auf die Segregation wir-
ken, sind nicht so hdufig, da einerseits die
Moglichkeiten fiir anderweitigen Wohnraum
nicht so gross sind und anderseits die identi-
fikatorische Ortsbezogenheit in Ziirich recht
hoch ist.

2. Profittriachtigkeit. Aufgrund der Woh-
nungsknappheit konnen auch weniger at-
traktive Wohngelegenheiten an Schweizer
vermietet werden. Beim vorhandenen Kapi-
tal lasst sich unter Umstdnden auch mit einer
Renovation mehr verdienen als mit spekula-
tivem Verlotternlassen.

3. Die geringe Groésse von Ziirich hat dazu
gefiihrt, dass die Prozesse der sozialraumli-
chen Differenzierung nicht zur Herausbil-
dung rein homogener Areale gefiihrt haben.

Uberblick

In Anlehnung an Hoyt (1936) und Harris &
- Ullmann (1945) mit thren Stadtentwicklungs-
modellen sowie Arend mit seiner Ausliander-
studie der Stadt Ziirich stellen wir heute fol-
gende Situation fest:

1. Central Buisness District (CBD) ist Kreis 1.
Die Bevolkerung ist stark abnehmend. Es le-
ben e¢her jiingere Menschen dort, jedoch
kaum Kinder, sodass das Durchschnittsalter
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eher hoch ist. Beziiglich ethnischer Minder-
heiten sind kaum Aussagen moglich.

2. Die Ubergangszone bilden die Kreise 3-5.
Auch hier nimmt die Bevélkerung ab. Der
Altersaufbau ist gespalten: Man findet alte
Schweizer mit grosser identifikatorischer
Ortsbezogenheit und kinderreiche ausidndi-
sche Familien. Die Auslanderkonzentratio-
nen erreichen hier die grossten Werte.

3. Die Zone der besseren Residenzen liegen
durch die Topographie bedingt in den Krei-
sen 2, 6 und 7. Auch hier ist die Bevolkerung
riickgidngig. Eine starke Uberalterung und
wenig Kinder kennzeichnen weiter diese Ge-
biete. Falls hier Ausldnder ansissig sind,
dann sind sie von «besserer Herkunft».

4. Die Wohngebiete am Stadtrand schliess-
lich (z.B. Affoitern, Schwamendingen, Frie-
senberg) weisen eine stationdre bis leicht zu-
nehmende Bevolkerungszahl auf. Es leben
hier vorwiegend junge Familien mit zahlrei-
chen Kindern. Der Ausldnderanteil ist ge-
ring.

Immobiliensektor
Bodenpreis

Die Quadratmeterpreise sind stetig im Stei-
gen begriffen. Die Durchschnittswerte lie-
gen gegenwdrtig in der City auf iiber
Fr. 10 000.~, im Kreis 4 um Fr, 3000.-. Al-
lerdings werden an giinstigen Standorten
(Stauffacher) bis Fr. 10 000.- geboten, so-
dass man hier von einer sich abzeichnenden
Citybildung sprechen kann. In Aussersihl
weist die Stossrichtung der Cityexpansion
iiber den Stauffacher Richtung Werd. Der
geplante Neubau der Borse mit all seinen
Folgen auf die Bodenpreisstruktur (Nut-
zungsverdrangung) wird ein weiteres city-
typisches Element werden. Das Quartier
Langstrasse zeigt ebenfalls Anzeichen erhoh-
ter Standortgunst citytypischer Nutzung
(Daten: Stat. Jahrbiicher der Stadt Ziirich).

Bausubstanz

Uber 90% aller Gebaude im Kreis 4 sind
Vorkriegsbauten. Die Ausstattung der Woh-
nungen liegt weit unter dem stddtischen
Durchschnitt. Im Quartier Langstrasse be-




sassen 1970 46,5 % aller Wohnungen kein ei-
genes Bad oder Dusche.

Der Wohnungsbestand spiegelt als weiteres
Merkmal die Expansion der City in den
Kreis 4 hinein. Der Bestand des Quartiers
Langstrasse beispielsweise ist riickldufig,
obwohl die Stadt in den letzten 25 Jahren
iiber 40% mehr Wohnungen erhielt. Der
Leerwohnungsbestand betrug 1980 0,08 %
des gesamten Wohnungsbestandes - viel zu
wenig, als dass der Wohnungsmarkt zum
Funktionieren kame. Dazu wiren 1,5-2%
erforderlich. Entscheidend fiir das Leerste-
hen einer Wohnung ist, neben anderen Krite-
rien, vor allem der Mietzins. Der durch-
schnittliche Monatsmietzins (1980) der leer-
stehenden 3-Zimmer-Wohnungen betrug im
Kreis 4 Fr. 1150.- gegeniiber dem stadtischen
Mittel von Fr. 492.- (Angaben: Statistisches
Amt der Stadt Ziirich).

Ein Blick auf die Abbruchstatistik der Stadt
Ziirich zeigt weiter, dass in den letzten 25
Jahren vor allem Billigwohnraum dem Bag-
gerzahn weichen musste. Wir stellen eine
doppelte Gefdhrdung des Familienwohnrau-
mes fest. Einerseits findet eine Verdrangung
durch Appartementzimmer und Kleinwoh-
nungen statt, andererseits voliziehen sich
Nutzungsianderungen, die die Bodenpreise
weiter anheben und so den Prozess beschieu-
nigen.

Die Belegungsdichten der Wohnungen im
Kreis 4 sind hoher als anderswo. Die Vertei-
lung ist inhomogen. Viele von Ausldndern
gemietete Wohnungen sind iiberbelegt, wih-
renddem iltere Schweizer allein oder zu
zweit Familienwohnungen belegen.

Nutzung

Die Nutzungsverteilung nach statistischen
Zonen wurde 1970 das erste Mal erfasst. Die
neuesten Angaben stammen aus dem Jahre
1976. Die Aussagekraft wird durch diese
zeitliche Einschrinkung stark vermindert.
Ebenfalls nachteilig auf die Interpretierbar-
keit wirken sich Aufnahmefehler beim Erhe-
bungsverfahren aus (Unterkellerungen falsch
mitgerechnet, Stockwerkfehler etc.). Trotz-
dem seien folgende Angaben fiir Aussersihl
erwéhnt:

Die Biirofidche nahm zwischen 1970 und
1975 von 14,6 auf 17,8 % zu, wahrenddem

sich der Wohnflichenanteil um 219 auf
50,5% verringerte. Diese Verdnderungen
sind im Quartier Werd besonders typisch.

Folgerungen

Die Ergebnisse lassen sich in einen grosseren
Zusammenhang stellen, der Hinweise auf
einige typische Eigenheiten von Ziirich zu ge-
ben vermag:

1. Die historische Dimension. Ziirich blickt
auf eine lange Vergangenheit zuriick, die in
ihren Strukturen stidtisch dezentral angelegt
ist. Wesentliches trug dazu auch die Topo-
graphie bei. So kam es zu keiner «kiinstlich»
entstandenen, relieflosen Stadt: Sie ist durch
flachenextensive, konzentrische (zentrale)
Entwicklung gepragt.

2. Das politische System. Die Probleme wer-
den, auch administrativ, von unten her ge-
1ost. Das staatliche Engagement ist vornehm-
lich dort anzutreffen, wo der Markt versagt.
3. Die Verwertungsbedingungen des Mark-
tes. Spekulatives Verlottern der Hauser zahlt
sich nicht durchwegs aus. Auf der anderen
Seite sind die Wohnungssuchenden eher be-
reit, auf Grund der akuten Wohnungsnot
teure Luxus- oder generell tiberzahlte Woh-
nungen zu mieten.

4. Ziirich ist Keine eigentliche Grossstadt,
Die sozialrdumlichen Differenzierungen sind
nicht so weit fortgeschritten wie'in Deutsch-
land oder den USA.

5. Die kulturelle Komponente. Wie schon
erwihnt, ist die Ortsbezogenheit der Schwei-
zer sehr viel grosser als z.B. diejenige der
Amerikaner. Ferner wirken Quartiervereine
und dhnliche Interessengemeinschaften ent-
scheidend gegen eine Verslumung einzelner
Gebiete.

6. Die Segregation ist weniger weit fortge-
schritten als in amerikanischen oder deut-
schen Stddten. Selbst in Quartieren mit ho-
her Auslinderkonzentration beschridnkt sich
das «Ghetto» auf vereinzelte Blocke oder
Strassengevierte.

7. Trotz dieser positiven Aspekte darf nicht
tibersechen werden, dass gerade der Woh-
nungsmarkt in seiner Notlage durch profit-
triachtigere Nutzungen in eine immer grosse-
re Misere gerit. Die Zerstorung von Fami-
lienwohnraum und Billigwohnungen fordert
die Segregation und Entleerung der Uber-
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gangszone. Materiell und sozial benachteilig-
te Bevolkerungsgruppen sind die Leidtragen-
den. Der Wohnanteilplan hat die Aufgabe zu
retten, was noch zu retten ist, ohne die ar-
beitspolitischen Zielsetzungen und die Ver-
sorgungsstruktur zu gefahrden,

8. Nicht zuletzt auf Grund dieser zu spit er-
kannten Entwicklung, die den freien Markt
als wesentlichsten Motor hatte, sind die ak-
tuellen Jugendprobleme entstanden.
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