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Ein Schiitt zur Erleichterung des béuerlichen Hypothekarkredites.

Schon der Grossvater hat uns. gesagt, dass eine erste Hypothek als
bewédhrte und mindelsichere Kapitalanlage zu betrachten sei! Dieses Urteil
hat auch heute noch seine Giiltigkeit und gibt gewissermassen dem Grund-
besitzer die Zuversicht, dass es bei normalen Verhiltnissen immer méglich
sein wird, erstrangige Schuldbriefe unter Dach zu bringen, sofern das Dar-
lehensgesuch die iibliche Belehnungsgrenze nicht iibersteigt.

Nicht ganz so einfach ist die Sache freilich, wenn es sich um die Plazierung

nachgehender Hypotheken

handelt. Sehr oft bleibt dem Gesuchsteller keine andere Méglichkeit lbrig als
sich an Verwandte, Bekannte oder Geschaftsfreunde zu wenden, es sei denn,
er suche in der Zeitung einen geeigneten Briefglaubiger. Der private Kreditor
kann ihn aber iiber kurz oder lang vor eine &hnliche Situation stellen, zudem
bezahlt der Schuldner in der Regel einen verhéltnisméassig hohen Zins. Warum
geht der bedrangte Schuldner aber nicht in allen Féllen zu einer Bank?

Nun, die das Hypothekargeschaft pflegenden Bankinstitute gewéhren aller-
dings auch nachgehende Grundpfanddarlehen, sie verlangen fiir diese
aber zusétzliche Sicherheiten in Form von Bliirgschaft oder anderer
Mehrdeckung. War es schon friher nicht leicht, die Unterschriften von
mindestens zwei solventen Biirgen beizubringen, so wurde die Kreditbeschaf-
fung seit dem Inkraftireten des neuen Biirgschaftsrechtes ganz wesentlich
erschwert, Es ist daher sehr begreiflich, dass aus landwirtschaftlichen Kreisen
wiederholt der Wunsch geaussert wurde, es sollte eine Bilirgschaftsgenossen-
schaft gegriindet werden mit dem Ziel, dem Bauernstand die bankmassige
Plazierung der hinteren Pfandrechte zu erleichtern, Wir wissen, dass Handel
und Gewerbe fiir ihre Kreditbediirfnisse bereits vor Jahren &hnliche Organi-
sationen errichtet haben.

Dank der Zusammenarbeit der landwirtschaftlichen Berufsorganisationen mit
den ilbrigen am Hypothekarkredit besonders interessierten Einrichtungen ist
es nun gelungen, das zur Grindung einer

ziircher. landwirtschaftlichen Biirgschaftsgenossenschaft

erforderliche Anteilscheinkapital zusammenzutragen. Diese Genossenschaft hat
zum Zweck, gut ausgewiesenen Landwirten mit Wohnsitz im Kanton Zirich
durch Leistung von Biirgsch aft die Aufnahme von Darlehen und Krediten,
die in der Regel durch Grundpfand oder Hinterlage von Grundpfandtiteln
sicherzustellen sind, zu erméglichen. Dabei kénnen Biirgschaften bis zur
Héchstgrenze fir landwirtschaftliche Belehnungen im Sinne des Bundesgesetzes
uber die Entschuldung bauerlicher Betriebe v. 12. Dez. 1940 eingegangen
werden, d. h. bis zu 125 % des auf Grund einer fachgeméassen Schétzung er-
mittelten Ertragswertes. Die personlichen Fahigkeiten und Verhéltnisse des
Darlehensnehmers missen beriicksichtigt werden. Die Biirgschaft soll im ein-
zelnen Fall den Betrag von Fr. 15,00 0.— nicht Gbersteigen; ausnahmsweise
kann die Biirgschaftsgarantie bis auf die Hohe von Fr. 20,000.— ausgedehnt
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werden. Blrgschaftsleistungen flir Darlehen und Kredite oh ne grundpfand-
liche Sicherheit bleiben grundsatzlich auf den Betrag von Fr. 3,00 0.— be-
schrankt. Als Kreditgeber kommen allerdings in erster Linie die ausgesproche-
nen Hypothekarinstitute in Frage, da die Genossenschaft nur gegeniiber sol-
chen Glaubigern Burgschattsverpilichtungen tibernehmen darf, die selber Mit-
glieder sind. ‘

Die verbiirgten Schulden hat der Geldnehmer zu amortisieren. Bei der
Festlegung der Abzahlungsarten wird auf die Eigenart des Betriebes, sowie die
persénlichen Verhalinisse des Schuldners Riicksicht genommen. Der Grund-
eigentimer hat der Genossenschaft wahrheitsgefreue Auskunft (iber alle
wichtigen Fragen zu erteilen und tiber Ein- und Ausgaben gewissenhaft Buch
zu fihren. Der Schuldner darf aber die Dienste der Genossenschaft durch Be-
ratung in Betfriebs- und Buchfiihrung jederzeit beanspruchen.

Der Landwirt verpfilichtet sich, der Genossenschaft bei Uebernahme der
Biirgschaft einen Betrag von zurzeit 190 der bewilligten Biirgschaftssumme in
einen Reservefonds einzuzahlen. Als j&hrliche Risikopramie entrichtet der
Burgschaftsnehmer auf dem verbiirgten Betrag eine bescheidene Prédmie von
derzeit /s Prozent, diese soll jedoch ein halbes Prozent nicht Ubersteigen.
Praktisch gesehen gestaltet sich somit die Entschadigung fiir ein Biirgschafts-
darlehen von Fr. 5,000.— wie folgt:

Fr. 50.— einmalige Einzahlung in den Reservefonds zur Starkung der Ge-
nossenschaft und Fr. 12.50 Jahrespramie fiir das sichergestellte Risiko. Daraus
geht hervor, dass die neue Institution durchaus in der Lage ist, mit beschei-
denen Beitrdagen der Gesuchsteller die grossen Vorteile einer sicheren
Birgschaft zu vermitteln. Ohne Selbstverschulden des Schuldners wird
die Genossenschaft zu keiner Kiindigung der Avalverpflichtung schreiten.
Nicht weniger fallt die Tatsache ins Gewicht, dass der Biirgschaftsnehmer
jeglicher Uebernahmepflicht von Anteilscheinen entbunden ist.

Wir zweifeln nicht daran, dass die ausgezeichneten Dienste dieser auf dem
Selbsthilfeprinzip beruhenden Organisation bei der kauflichen Uebernahme
eines landwirtschaftlichen Betriebes oder bei Kreditbedarf eines Pachters ins-
kiinftig gerne in Anspruch genommen werden. Den Interessenten steht die
Geschéftsstelle des ziircher. Bauernsekretariates zwecks Auskunfterteilung zur
Verfligung. Da diese Einrichtung berufen ist, den béauerlichen Hypothekar-
kredit ganz wesentlich zu férdern und in den meisten Féllen eher zum Ziel
fuhrt als der Umweg liber die bekannten Kapitalvermittlungsagenturen, wiin-
schen wir dem «Wickelkind» eine verheissungsvolle Tatigkeit und viele Gleich-
gesinnte im ganzen Lande. H. Lutz.
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