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BAURECHT
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Basso continuo im baulichen Alltag

Zwei Vortriage an der Baurechtstagung im Januar und Februar
in Freiburg beschéftigten sich mit den finanziellen Folgen bei
Abweichungen im Bauprozess.

I nsgesamt fiillten knapp 2000
Teilnehmende aus Bau, Ver-
waltung und Rechtssprechung
die Auditorien. An jeweils zwei Ta-
gen kamen unterschiedliche Themen
zur Sprache — zwei Vortrdage zum
immer wiederkehrenden Problem
der Vergiitung seien im Folgenden
zusammengefasst.

Nachtrédge: Gerechtfertigt
oder nicht?

Hubert Stockli, Dozent an der Uni-
versitdt Freiburg und Leiter der Ta-
gung, nahm das Thema der Vergii-
tung auf, und zwar das spezielle und
etwas leidige Thema der Nachtréage
infolge von Mehraufwendungen.
Seine Ausfiihrungen sieht er als Ar-
beitspapier, um in der alten Diskus-
sion um Nachtrdge und deren Kal-
kulation Gedankenanstdsse zu
geben. Wo treten Nachtrége tiber-
haupt auf? Bei allen Festpreisen,
also bei Global- oder Pauschalprei-
sen, aber auch bei Einheitspreisen.
(Einheitspreise sind ebenfalls Glo-
balpreise, gelangen aber entspre-
chend der ausgemessenen Menge
zur Anwendung, die Randbedingun-
gen sind dabei genauso detailliert
formuliert wie bei Globalpreisen.)
Die Frage ist nun: Hat sich
die Menge oder der Aufwand geédn-
dert, und wenn ja, warum? Ursachen
gibt es viele: ungenaue Ausschrei-
bung, ungentigende Terminplanung,
gednderte oder zusédtzliche Wiinsche
des Nutzers, schlechte Arbeitsvor-
bereitung des Auftraggebers oder
deren Vertreter, aber auch mangel-
hafte Plédne. Oft basieren Ausschrei-
bungen auf unrealistischen oder zu
optimistischen Annahmen, um még-
lichst geringe Kosten auszuweisen
und eine (politische) Akzeptanz zu
erreichen. Mehrkosten aus solchen
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Ausschreibungen sind sozusagen
systembedingt und koénnen Auf-
tragnehmern kaum aufgebiirdet
werden.

Im Allgemeinen beruft sich
der Forderer eines Nachtrags auf
einen Vertrag — was aber ist darin
genau festgehalten? Der Vertrag
kann auf dem OR oder den SIA-Nor-
men beruhen, im Speziellen auf der
Norm SIA 118 oder der LHO 102 ff.
Oft werden auch in gut gemeinter
Absicht verschiedene Artikel spe-
ziell aufgefiihrt oder wegbedungen
sowie festgelegt, in welcher Rang-
folge sie anzuwenden sind — ohne
das Resultat auf Kohédrenz zu tiber-
priifen. Teilweise widersprechen
sich einzelne Artikel, oder die Nor-
men lassen den Anwender im Unkla-
ren. Man kénnte hier auch sagen:
«Es gilt das geschriebene und nicht
das gedachte Worty.1

Es stellen sich weitere Fra-
gen: Sind die Punkte, die zum
Nachtragsbegehren fiihren, auch
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Gegenstand des Vertrags? Liegt der
Ausschreibung oder dem Vertrag
ein Bauprogramm zu Grunde, oder
ist es eine sogenannte «Bauablauf-
stéorung»? Es kann sein, dass die
beanstandete Leistung detailliert
umschrieben und nun anders auf-
zufithren ist — es kann aber auch
sein, dass sienicht speziell definiert
wurde, nur wollten Unternehmer
oder Planer sie urspriinglich anders
ausfithren, weshalb sie entspre-
chend kalkuliert haben. Auf eine
«Bauablaufstérungy» kann man sich
also nur berufen, wenn dieser Sto-
rung ein tatsdchlich im Vertrag fest-
gehaltener Ablauf zu Grunde liegt.
Oder, wie es Stockli formuliert: «Ent-
scheidend ist die rechtliche (vertrag-
liche) und nicht die betriebswirt-
schaftlich wiinschbare Situation.»
Stockli erkennt zwei ent-
scheidende Punkte, um dem Nach-
tragswesen Meister zu werden:
— Ansetzen bei den Ursachen, vor
allem bei den Bestellungsande-
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rungen und dem Bauherrenverschulden,

- Ansetzen bei der Qualitat der
rRegein, die zur Bewaltigung solcher
Félle in die Vertrage aufgenommen

werden.

Nachtragskalkulation

Wie sollen nun die vom Bauunternehmer
oder Planer geforderten
zusatzlichen Aufwendungen entschadigt
werden - falls tiberhaupt ein
Anspruch besteht und wie soll der
Zusatzaufwand kalkuliert werden?
Gemass Stockli ist die Norm SIA118
hier zu unbestimmt. Entscheidend
ist, ob die Bauherrschaft ein volles
Verschulden trifft, ob zusatzliche
Aufwendungen, z.B. fUr eine
Beschleunigung, vereinbart werden
oder ob Kosten zu decken sind, die
durch «unvorhergesehene Umstande»
zutragen Sind. Welcher Fall auch
immer eintritt: Die in den verschiedenen
Norm- und Gesetzesartikeln
definierten Begriffe und Félle sind
oft unbestimmt.

Wenn auf der Basis eines
bereits bestehenden Preises ein
Nachtragspreis festzulegen ist,
bleibt noch zu definieren, wie er
festgelegt Werden soll. Soll nun aber ein
«schlechter» Preis, den der
unternehmer ynter anderem aus
marktwirtschaftlichen Griinden festgelegt
hat, bis zum Ende gelten? Die
normativen Regeln und Festlegungen
lassen, wenn man den Ausfiihrungen

Stockiis folgt, oft nicht nur das
als «richtig» zu, was man sich beim
Aufsetzen des Vertrags gedacht hat;
es gibt zu viele Widerspriiche in den
verschiedenen Grundlagen und
deren AUSlegungen.

Preisbildung bei _
«besonderen Verhéaltnissen»

«Besondere Verhaltnisse» kommen
Oft vor, wenn die Ausschreibungsunterlagen
auf «mangelhaften
Angaben» basieren. Dies betrifft haufig
Angaben zum Baugrund, aber auch
zur vorhandenen Bausubstanz, z.B.
bei Umbauten (vgl. néchster
Abschnitt). Entscheidend ist, ob der
Unternehmer ein Risiko
ubernommen Nat oder wie weit die
Bauherrschaft oder ihre beauftragten

Vertreter (Geologen, Ingenieure etc.)
falsche Angaben geliefert haben.
Nachtrage sind oft vermeidbar:
Durch gute und durchdachte
Vertragsredaktion, kombiniert mit
baulicher Erfahrung und juistischem
Blick und Sachverstand tassen
sich viele Stolpersteine vor
Baubeginn beseitigen, Nach der neuesten
Norm SIA 102 ff. gehort das Aufstellen
von Vertragen mit den Untemehmern
und Lieferanten sowieso zum
Standardrepertoire des Planers und
der Planerin.

Der Baugrund - )
Ursache vieler Konflikte

«Das Baugrundrisiko liegt beim
Bauherm» — ein Oft zitierter Satz, der
aber nur bedingt richtig ist. rechtsanwatt

Peter Reetz aus ZUrich ging
in seinem Vortrag auf die haufigsten
Probleme und die darauf grindenden

Nachtragsforderungen infolge
von Abweichungen im Baugrund ein.

Zwischen den verschiedenen

Parteien (Bauherrschaft, ceclose,
Ingenieur/Geotechniker,
Bauunternehmer) kdnnen verschiedene
Rechtsbeziehungen entstehen. Die

Ublichen Konstellationen sind:
Bauherr/Geologe, Bauherr/lngenieur
Oder Geotechniker’ Bauherr/Bauunternehmer
oder GU/TU. Mit der
Wabhl eines GU oder TU ergibt sich
dann auch die Konstellation
Unternehmer/Geologe resp. Unternehmer/
Ingenieur. Die verschiedenen
Vertragskonstellationen liefern die
moglichen Adressaten flir
Nachtragsforderungen.

Erganzend zu den Ublichen
Planern gehoren oft Geologen und
Geotechnikerins Team, die den
Bauherm peraten und ihn mit
fachspezischen [NfOrmationen versorgen
(dem geologischen Bericht). Dieses
Hinzuziehen einer fachlich kompetenten

Person macht den Bauherrn
zum Sachverstandigen - und somit
tragt er das Risiko des Baugrunds.
Der Bauherr peauftragt auch oft
den Bauunternehmer direkt mit der
L('jsung der dem Baugrund innewohnenden

Probleme. Dies kann bei
kleinen Auftragen oder bei einem
GU- oder TU-Auftrag der Fall sein.
Damit geht das Risiko im Aligemeinen

auf den Bauunternehmer tber.
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Wann liegt ein Anspruch
auf einen”Nachtrag vor?

Wenn Unterlagen zum Baugrund in
den Ausschreibungsunterlagen oder
dem geologischen Bericht zwar
vorliegen, Sich aber als unrichtig oder
ungenuigend herausstellen, liegen
gemass Norm SIA 118 besondere
Verhaltnisse yor, woraus Sich Forderungen
nach zusétzlichen vergiitungen
auf Grund der Sachverstandigkeit
des Bauherrn ableiten lassen.
Wenn weder den Bauherrn
oder seine sachverstandigen Berater
noch den Bauunternehmer eine
Schuld an den falschen Angaben
zum Baugrund trifft, ist entscheidend,
bei wem das Risiko des
saugrunds liegt. ISt der Bauherr
sachverstandig oder hat er den Baugrund
abklaren lassen, tragt er das Risiko.
Im Fall von fehlenden angaben
zum Baugrund in den
Ausschreibungsunterlagen Wird der
Unternehmer implizit zur Abkiarung
des Baugrunds verpflichtet.
Bei ausserordentlichen Umstanden
ist dies allerdings wieder umstritten,
denn wenn keine Angaben zum
Baugrund vorliegen, kénnen -
gemass verschiedenen juristischen
Ansichten - dennoch menrvergitungen
beansprucht werden: In
diesem Fall ware namlich die
Ausschreibung mangelhaft.
Diese Darlegung der
und nicht ganz
widerspruchsfreien Problematik ist nur
eine unvollstandige Kurzfassung
der wichtigsten Aussagen von Reetz'
VOrtrag. Auf eine genaue Redaktion
der Ausschreibungs-, Offert- und
Vertragsdokumente darf also nicht
verzichtet werden.

komplexen

Anmerkung

1 Die Erfahrung des Schreibenden
zeigt, dass Bauunternehmer und
Planer m der kurzen ihnen zur
Verfugung stehenden Zeit zur
Ausarbeitung einer Offerte kaum
alle m der Ausschreibung stehen
den Widerspruche finden kénnen
Sie miissen darauf vertrauen
konnen, dass eine Ausschreibung
klar, eindeutig und durchdacht ist
Ungenauigkeiten werden zwar oft
erkannt, kommen aber erst im
Nachhinein ijm Rahmen von
Nachtragsforderungen zur Sprache









