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STADTEBAU

Dle neue Grunderzeit

Der Norden von Ziirich wirkt wenig wohnlich und ist zwingend auf eine
qualitative Weiterentwicklung angewiesen. Mittendrin setzt das
Hunziker-Areal nun auf eine urbane rdumliche Dichte, sowohl auf der
Ebene Quartier als auch in den Wohnungsgrundrissen.

Text: Jutta Glanzmann Gut

monisil

Haus K

Das Hunziker-Areal
und die 13 Héuser im
Quartiergrundriss;
Massstab 1:1500

Miiller Sigrist
Architekten
Haus D, Eund H

Futurafrosch
Duplex Architekten Haus Fund I
Haus A und M .
pool Architekten
Miroslav Sik Haus G, Jund L
Architekturbiiro
Haus | Haus B, Cund K

or acht Jahren feierte der gemeinniit-
zige Wohnungsbau in der Stadt Ziirich
sein 100-Jahr-Jubildum und sammelte
Ideen zur Zukunft des genossenschaft-
lichen Wohnens. Dies trug zur Griin-
dung der Baugenossenschaft «mehrals
wohneny bei und zur Absicht, eine in vielen Belangen
neuartige Siedlung zu gestalten. Auf der rund 40000 m?
grossen Gewerbebrache «Hunziker-Arealy in Ziirich
Nord sollte qualitatsvoller, urbaner Raum zum Leben

und Arbeiten entstehen, in Verbindung mit 6kologischen
und sozialen Zielen (vgl. «Verzicht ist auch eine Form
der Reduktiony, S. 33, und «Ausgewdhlte Bewohner-
schafty, S. 35). Seit vergangenem November ziehen die
Bewohner ein; am ersten Juliwochenende findet das
Eroffnungsfest auf dem Hunziker-Platz statt. Genau
dort lasst sich die Idee des stadtebaulichen Entwurfs,
statt einer Siedlung ein Stiick Stadt zu schaffen, erstmals
tiiberpriifen. Der regelméssig zitierte Referenzort fiir
den neuen Wohnkern war nédmlich der Idaplatz im

Plan: Arge Futurafrosch und Duplex Architekten
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«Frei interpretierbare
Randbedingungenn»

Jutta Glanzmann Gut: Wie schdtzen Sie
riickblickend die Dialogphase ein?

Andreas Hofer: Zu Beginn stand
die Frage im Raum, wie sich der
stadtebauliche Entwurf mit den
verschiedenen Hausideen zu einem
stimmigen Ganzen entwickeln lasst.
Die Diskussionen umfassten ein
intensives Aushandeln und ein
gemeinsames Entwickeln. Die Atmo-
sphéare war gut und konstruktiv. Ein
Glucksfall war auch, dass alle Biiros
aus Zirich stammen; man kennt sich
und kommuniziert effizient.

Abschied nehmen vom ersten Entwurf
musste niemand?

Alle mussten nach dem Wett-
bewerb nochmals einen Projektschritt
zurlick und die Einzelgeb&dude hin-
sichtlich des stadtebaulichen Entwurfs
tberpriifen. Eine wichtige Grundlage

Einschéatzung ist, dass alle Beteiligten
die Konzepthase grundsatzlich positiv
wahrgenommen haben. Danach wurde
es wesentlich schwieriger.

Weshalb?

Wiéhrend des Planungs- und Bau-
prozesses machten sich die unter-
schiedlichen Kulturen der einzelnen
Architekturbiiros starker bemerkbar.
Fragen der Qualitdtssicherung und
Kosten standen im Vordergrund.

Das war eine grosse Herausforderung.

Wie war der Planungs- und Bauprozess
organisiert?

Die Baugenossenschaft zog einen
externen Bauherrenvertreter bei,
fiir das Aushandeln der Architekten-
vertrdge und zur Vorbereitung der
Totalunternehmerausschreibung.
Die Projektstandardisierung und die
Optimierung der Kosten verliefen
eigentlich recht gut. Der TU hat selbst
einen Katalog mit Sparmassnahmen
vorgelegt, ohne das Projekt wesentlich

Was ist Ihr persénliches Fazit zum
Bauprozess?

Die Erfahrungen lassen sich
nicht verallgemeinern, das Projekt ist
zu einzigartig. Die ausserordentlich
hohen Anforderungen, etwa im
Gebaudetechnikbereich, haben uns zu
schaffen gemacht. Komfort, Kosten und
energetische Ziele verursachen oft
Widerspriiche. Die von uns angestrebte
Standardisierung ist leider nur
teilweise — zum Beispiel bei den
Kiicheneinbauten - gelungen. Im
Bereich der Aussenhiille wére das
Potenzial fiir gemeinsame Losungen
viel grosser gewesen: Man hat das
Naheliegende nicht mehr gesehen.

fir die Gesprédche waren die mit

dem Baukollegium abgesprochenen,
sehr frei interpretierbaren Rand-
bedingungen: Mit einer stadtebau-
lichen Studie haben wir vor dem
Wettbewerb ausgelotet, ob und wie
weit wir uns von den bislang quartier-
typischen Maanderbauten entfernen
diirfen (vgl. TEC21 44/2009). Meine

infrage zu stellen. Die Ubergabe des
Projekts von der Baugenossenschaft
an den TU war jedoch aufgrund der
Grosse des Projekts und der Anzahl
Beteiligter schwierig. Es brauchte
beispielsweise mehrere Biiros fir die
Fachplanung der Gebdudetechnik,
was zu einem grossen Kommunika-
tionsaufwand gefiihrt hat.

Andreas Hofer, Geschéftsleitung
Baugenossenschaft «mehr als
wohnen» und Projektleiter Bau.

Zurcher Kreis 3. Dieser ist raumlich gefasst: Er zeichnet
sich durch eine rundum laufende, dichte Bebauung von
mehrgeschossigen Hausern aus, die trotz ihrer Unter-
schiedlichkeit durch die Ausbildung und Nutzung des
Erdgeschosses, die Art der Dachabschliisse und die
dazwischen liegenden Regelgeschosse zusammenge-
halten werden. Gleichzeitig lebt der Platz davon, dass
er Teil eines gut funktionierenden Stadtquartiers ist.
Auch das Hunziker-Areal verbindet sich durch Wege,
Strassen sowie grossere und kleinere Pldtze mit der
bestehenden Umgebung, die aber anders als der inner-
stadtische Kreis 3 typische Eigenschaften eines Stadt-
teils an der Grenze zur Agglomeration aufweist: grosse
Biiro- und Wohnbauten mit gesichtslosen Erschlies-
sungsflachen, Industrie- und Gewerbebauten, breite
Strassenrdume und erste Ansatze einer kleinteiligeren
Struktur mit 6ffentlichen Erdgeschossnutzungen wie
Restaurants, die aber nur werktags gedffnet sind. Keh-
richtverbrennungsanlage, Bahnlinie und eine stark
befahrene Strasse sind die weiteren Nachbarn in diesem
beanspruchten Gebiet.

Trotzdem traut man dem Hunziker-Areal nun
zu, dieses Konglomerat mit einem neuen rdumlichen
Schwerpunkt zu bereichern oder zumindest aufzubre-
chen. Die Wege von aussen ins Areal fithren nicht einfach
in eine Tiefgarage, sondern auf kleinere und grossere
Platze, die sich verengen und weiten, sowie auf Gassen
und Gésschen. Der Aussenraum enthédlt spannungsrei-
che Sequenzen; die Hauser bieten daran angrenzend

Platz im Erdgeschoss fiir publikumsorientierte
Nutzungen. Der vielfdltige Freiraum und die unter-
schiedlichen Héauser sollen die Wahrnehmung von ge-
wachsenen Strukturen im wenig attraktiven Entwick-
lungsgebiet betonen. Das rdumliche Potenzial des
Quartiers wirkt im Vergleich zur Umgebung geradezu
innerstadtisch.

Intensive Aushandlungsphase

Der Architekturwettbewerb betrat selbst Neuland: Es
waren parallele Vorschlédge fiir eine stddtebauliche
Konzeption und ein exemplarisches Einzelgebédude ein-
zureichen. Ab Mai 2009 gingen die Gewinner Futura-
frosch/Duplex Architekten (als Arbeitsgemeinschaft),
Miiller Sigrist Architekten, Architekturbiiro Miroslav
Sikund pool Architekten gemeinsam daran, rdumliche
Antworten fiir eine Durchmischung auf den zwei Mass-
stabsebenen Stadtquartier respektive Wohnungsgrund-
risse zu suchen (vgl. TEC21 7/2011). Die Wohnmodelle
sollten die Vielféaltigkeit und demografische Entwick-
lung der modernen Gesellschaft beriicksichtigen (vgl.
«Ausgewdhlte Bewohnerschafty, S. 35). Auch dieser
Planungsprozess war zuvor selten gesehen (vgl. oben
«Freiinterpretierbare Rahmenbedingungeny): In einem
intensiven halbjahrigen Dialog handelten die Architek-
ten zusammen mit den Verantwortlichen der Baugenos-
senschaft eine Losung aus, die Hauskonzepte zu einem
Ganzen zu verbinden. Diskussionspunkte waren unter



28 Hunziker-Areal Ziirich - die bessere Vorstadt? TEC21 13-14/2015

Unterschiedliche Grundrisse mit (fast) einheitlicher Ausstattung
(oben: Haus B; unten: Haus K).
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Grossziigige, offene Treppenh&user als Antwort auf die tiefen
Gebdudevolumen (Haus K).

Die innere Erschliessung mit Ein- und Ausblicken fir ein
gemeinschaftliches Miteinander (Haus B).

Sichtbare Materialisierungsvielfalt in Holzbauweise (oben: Haus J)
und im Dammbetonhaus (unten Haus G).

Fotos: Karin Gauch, Fabian Schwartz, Andrea Helbling, Nikolaus Spoerri



Plane: Arge Futurafrosch und Duplex Architekten
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anderem ein Regelwerk fiir die teils sehr unterschied-
lichen Héauser1, die Gestaltung der Erdgeschosse sowie
die Nutzungsvarianten fiir den Aussenraum, basierend
auf der Studie von Miller Illien Landschaftsarchitekten.
Am Verhandlungsprozess war auch das Amt fiir Stad-
tebau eingebunden. Abschliessend fand eine Bespre-
chung mit der Wettbewerbsjury statt.

Die Abstimmung unter den Architekten scheint
aber nicht immer gelungen. Der Wille zur formalen
Gestaltung einzelner Fassaden wurde etwas stark aus-
gereizt (vgl. «Das Brockenhaus-Quartier», S. 30). Nicht
abschliessend beurteilen lasst sich die Nutzung des
Aussenraums. Dieser ist noch im Bau und durch tem-
porére Parkplatze belegt.

Individuell und gemeinschaftlich

Das dichte Stiick Stadt sollte jedoch auch im Innern der
Gebéude funktionieren. Unter anderem waren Wohnun-
gen fiir ein gemeinschaftliches Miteinander zu entwer-
fen respektive mit individueller Riickzugsmoglichkeit
auszustatten. Exemplarisch stehen dafiir die Satelli-
tenwohnungen: Mehrere autonome Kleinstwohnungen
gruppieren sich um gemeinsam nutzbare Flachen (Kiiche,
Nasszelle, Aufenthaltsraum). Der Wohnungsspiegel ist
breit gemischt vom Einzelstudio bis zur WG mit zwolf
Zimmern; die Angebotsvielfalt enthélt weitere Spezia-
litdten wie Duplexwohnungen oder tiberhohe Rdume.
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Trotz der grossen Dichte tiberraschen die insgesamt
370 Wohneinheiten immer wieder mit Aus- und Durch-
blicken ins Freie. Problematisch wird es, wenn die teils
sehr tiefen Abmessungen der Baukérper und die ge-
wéhlten Grundrissdispositionen dunkle Wohnraume
entstehen lassen, wobei dies sehr stark von der gewéhl-
ten Wohnungstypologie abhéngt. Angesichts der mo-
deraten Mieten verfiigen die Wohnungen iiber einen
guten Ausbaustandard, und generell ist die rdumliche
Qualitat der Grundrisse sehr hoch. Die in den Wohnun-
gen gewédhlten Materialien und Ausbauten sind in der
Regel fiir alle Hauser gleich.

Eine zusétzliche Entdeckung sind die Treppen-
héauser: In mehreren Bauten erschliessen grossziigige
mehrgeschossige Réume die Wohnungen und bilden im
Innern ein 6ffentliches Wegnetz. Sind die einen eher
reduziert karg und entwickeln daraus ihre Anziehungs-
kraft, erinnern andere an klassische Stadthduser mit
innerem Wandelgang. ¢

Jutta Glanzmann Gut,
Architektin ETH und Fachjournalistin BR

Anmerkung

1 Hauser im Dialog. Ein Quartier entsteht.

Projekt Hunziker-Areal, Baugenossenschaft «mehr
als wohneny; Arbeitsgemeinschaft Futurafrosch und
Duplex Architekten, Ziirich 2010.

Wohnen als Bihne

Wie lassen sich in den tiefen Gebauden I—
attraktive Grundrisse schaffen? Der _Il
wichtigste Faktor sind die grossziigi-
gen, zenital belichteten Treppenhéauser.
Sie bieten nicht nur einen Raum, auf
den sich die innenliegenden Rdume 6ff-
nen kénnen, sondern auch eine Bithne
fiir das Leben im Haus — das Projekt
hiess urspriinglich «Fellini».
Beispielhaft fiir die Grundrisse
steht das Haus I von Futurafrosch. Die
Struktur der Siedlung findet sich ver-
kleinert in den Héusern wieder, Clus-
terwohnungen mit bis zu zw6lf Zimmern
bieten Platz fiir vielfaltige Lebensformen.
Thre Basis bilden die 4.5-Zimmer-Woh-
nungen aus dem Regelgrundriss. (ms)
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Oben: zwei Satellitenwohnungen im 1. Obergeschoss von Haus I.
Grundriss im Mst. 1:400.

Unten links: Regelgrundriss Haus Iim Mst. 1:800.
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