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PLATTE MIT NISCHEN
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D1 Situationsplan, Mst. 1: 3000.
(Plan: Lischer Partner Architekten)

AM BAU BETEILIGTE

Bauherrschaft: privat

Architekt: Lischer Partner Architekten
Planer, Luzern

Bauleiter: Tripol Architekten AG, Luzern
Bauingenieur: Schubiger AG Bauingenieure,
Luzern

Elektroingenieur: Jules Hafliger AG Tngenisur-
birao fdr Elektroplanung, Luzern
HLKK-Ingenieure: Zurfluh Lottenbach GmbH,
Luzern

Bauphysiker: Ragaonesi Strobel& Partner AG
Bauphysik, Luzern

Beleuchtungsplaner: Sphinx Lichttechnik AG,
Luzern

Landschaftsarchitekt: Hiusler+Hess AG,
Luzern

Unternehmer: Natursteine Wist AG,
Wallisellen ZH

Um einer Restflache an attraktivster Luzerner Hanglage Bauland fiir vier
Stadtvillen abzutrotzen, wurde die Flache zweier bebauter Grundstiicke
um je die Halfte gekappt, sodass insgesamt sechs Parzellen entstanden.
Zur hoheren Mathematik der Parzellierung gesellte sich die Kalkulation mit
der auf 3.60 m limitierten Hohe der Baukorper. Architekt Daniel Lischer
grub die vier zwischen dem Hotel Palace am See und dem Hotel Montana
gelegenen Villen daher so in den Hang, dass sie das Terrain mit nur einem
Geschoss liberragen.

Das Grundsttck befindet sich an zentraler Lage in Luzern, im sogenannten Haldengebiet,
einem grossburgerlichen Villenguartier am rechten Seeufer. Das Gebiet zwischen Vierwaldstéat-
tersee und Hitzlisbergstrasse, in dem auch die Adligenswilerstrasse liegt, gilt als «Aussichtstri-
blne» Luzerns.! Die Sudhanglage ist durch den Blick auf See und Alpen privilegiert. Anfang
des 20. Jahrhunderts etablierten sich hier Pensionen, Sanatorien und Hotels. So grenzt das
Grundstuck der Stadtvillen direkt an das 1908-1210 von den Architekten Mori &Krebs erstellte
Jugendstilhotel Montana (Abk. 02). 2008 erhielten Lischer Partner Architekten den Auftrag,
die benachbarte spatklassizistische Villa an der Adligenswilerstrasse 18 zu sanieren. Im Lauf
des Projekis entstand bei den Bauherren der Wunsch, ein Bebauungsprojekt fUr die brachlie-
gende Freifldiche des eigenen sowie des benachbarten Grundsticks zu erstellen.

Die Bedingungen waren indes alles andere als komfortabel: In den zugehérigen Grund-
dienstbarkeiten gab es die Auflage, dass auf dem Grundstlick nicht héher als 3.60 m ge-
baut werden darf. Mit solchen privatrechtlichen und schwer angreifbaren Mitteln schiitzen
Eigenttimer von Liegenschaften am Hang ihren Blick auf See und Berge. Ausserdem
mussten sich die Architekten mit einem Gefélle von 20 % arrangieren.

Sie schlugen daher eine Bebauung mit vier in den Hang geschobenen Stadtvillen vor und
strebten eine Einheit von Garten und Bauten an. Die Geb&ude platzierten sie wie Findlinge
in den Garten. Verstreut liegen die vier Villen auf dem Gelénde. Die im Innern zweigeschos-
sigen Bauten ragen gerade einmal eingeschossig aus der Erde. Die Dachlinie verl&uft paral-
lel zum Hang. Was stédtebaulich nach einer unauffalligen Lésung klingt, bedurfte eines
massiven Eingriffs in das Erdreich. Heute ist jedoch von der Adligenswilerstrasse aus nur
das Eingangstor sichtbar. Von hier fluhrt kaskadenartig eine steile Treppe zwischen den
bestehenden Bauten hindurch zu den vier Neubauten hinunter, gabelt sich und erschliesst
diese jeweils paarweise. Die beiden unteren Hauser sind nach der Haldenstrasse ausge-
richtet, die beiden cberen liegen parallel zur Adligenswilerstrasse. Durch die abwechselnde
Setzung in Héhe und Winkel entstehen unterschiedliche Zwischenr&ume und Sichtachsen,
und trotz der Néhe bilden sich Rickzugsnischen.

Die Landschaftsgestaltung ist ruhig und unaufféllig. Das Wegenetz inklusive Treppen be-
steht aus grossformatigen Betonelementen. Die Bepflanzung mit Bodendeckern bildet einen
ruhigen Rahmen fir die Architektur, héhere Blsche setzen einzelne Akzente. Die privaten
Gérten sind als offene Wiesen gestaltet und wegen ihrer bescheidenen Grésse und starken
Steigung eher Abstandsgriin als Nutzflachen.

Die Starke des Projekis liegt im handwerklichen Detall. Die Architekten formten ihre Neubauten
zu klaren Baukérpern. Um eine méglichst massive Wirkung zu erzielen, sind die Fassaden
dreiseitig geschlossen. So bleibt man auch vor Blicken der angrenzenden Nachbarn ge-
schitzt. Statt Fenstern sind Oberlichter, Terrassen und Loggien eingeschnitten. Als Material
wahlten die Architekten gelben Jurakalk, der mit seiner Oberflachenstruktur den Gebauden
einen steinernen Ausdruck verleiht. Allseitig sind die Gebaude mit diesem Stein verkleidet.
Die Wande bestehen aus massivem Mauerwerk, Dacher und Loggien sind mit Platten aus
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D2 Durch die abwechselnde Setzung der Bau-
ten in H8he und Winkel wirkt das Ensemble
aufgelockert. Rechts oben befindet sich das
Hotel Montana, daneben die Villa aus dem
Jahr 1868, die Lischer Partner Architekten
saniert und umgebaut haben.

(Fotos: Roger Frei)

03 Umgebungsplan, Mst. 1:700.

04-05 Grundrisse: Niveau —2, Niveau -1,
Mst. 1:400.

06 Schnitt mit Blick auf die sanierte spatklas-
sizistische Villa an der Adligenswilerstrasse.
Mst. 1:200.

(Pléne: Lischer Partner Architekten)
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D7-09 Die aus verschiedenen Blickwinkeln be-
trachtete Kiiche illustriert die Lichtstimmung

durch das in die Decke eingelassene Oberlicht.

10-12 Um die Raumtiefe von 18 m zu gliedern,
setzte Daniel Lischer Drehelemente ein, die
das Elternschlafzimmer mit dem — &hnlich
grossen — Badezimmer verbinden, das
wiederum in das riickwartige Ankleidezimmer
Ubergeht. (Fotos 7-9, 10, 12: Roger Frei;
Foto 11: Daniel Lischer)

Anmerkung

1 Gesellschaft fir Schweizerische Kunst-
geschichte (Hg.), INSA Inventar der neusren
Schweizer Architektur, Bern 1991, S. 417

dem gleichen Material ausgefiihrt. An den Ecken zeigen speziell geformte, von unten nach

oben leicht angeschrégte Steine die prazise Massarbeit. Den Architekten war wichtig, den
umliegenden klassizistischen Villen ein handwerklich hochwertiges Gegenlber zu bieten.
Da die Villen nicht parallel zum Hang stehen, sondern wie friiher die Bauernhduser mit der
Schmalseite zum See weisen, mussten die gewlinschten Quadratmeter durch eine Grund-
risstiefe von 18 m erzielt werden. Das erforderte eine durchdachte Raumaufteilung und
Kreativitdt, um das Licht ins Innere zu flihren.

Die Architekten erreichten dies, indem sie die Raume mittels Schiebe- und Drehelementen
durchl&ssig gestalteten. Heute sind die Gebaude zu zwei Dritteln natlrlich belichtet.

Als Lichtguellen dienen die grossflachigen Verglasungen auf der Stidfassade, die Loggia
und die Oberlichter. Die Sicht auf den See ist durch die relativ geringe Hohe der Geb&ude
gemindert, aber ausschnitthaft immer wieder prasent.

DREHELEMENTE VERBINDEN RAUME UND SCHAFFEN BLICKACHSEN

Man betritt die Stadtvillen auf der Ebene des Wohngeschosses. Unter dem hchen, gefalte-
ten Dach liegt jeweils ein grosszligiger zweigeschossiger Wohnraum mit offener Kiiche,

der Uber ein geb&udelanges Oberlicht erhellt wird. Seeseitig schliesst sich eine aus dem
Geb&ude geschnittene Terrasse an, die durch ihre flachige Steinverkleidung wie einge-
hauen wirkt. Eine Herausforderung stellte die Belichtung des unteren Geschosses dar. Hier
sind die Schlafraume zum Garten hin orientiert. Hangseitig befinden sich die Sanit&r- und
Nebenradume. Da die Bauten extrem in die Tiefe entwickelt sind, entwarf Daniel Lischer
spezielle rdumliche Verbindungen, um Licht ins Innere zu holen bzw. Blickachsen nach
aussen zu schaffen. So ist das Elternschlafzimmer durch Drehelemente mit dem — &hnlich
grossen — Badezimmer verbunden, das wiederum in das rlickwartige Ankleidezimmer
Ubergeht. Auch das Arbeitszimmer befindet sich im hintersten Bereich, profitiert jedoch
durch den davor liegenden, nicht abgetrennten Flur von einem Stiick Seeblick. Die Farbténe
im Gebé&udeinnern sind erdig und verstarken den Charakter des eingegrabenen Hauses.

An den Wanden ist ein weisser, teilweise hydrophobierter Schldmmputz aufgebracht.

Die Villen sind ein typisches Beispiel fir den aktuellen Wunsch, auf grossflachigen inner-
st&dtischen Grundstiicken nachzuverdichten. Ein kempaktes Bauvolumen auf kleinerer
Grundflache war aufgrund der Dienstbarkeiten nicht méglich. Selbstversténdlich ist ein Ein-
familienhaus in der Stadt mit Seeblick in dieser Lage fur die potenziellen Bewohner erstre-
benswert. Doch gerade im Sinn einer Nachverdichtung ist eine solch flachenverbrauchende
Bauform in der Stadt infrage zu stellen. Die Stadtvillen behindern zwar weder den Seeblick
der angrenzenden Nachbargebaude noch treten sie in der Héhe massiv in Erscheinung.
Aber sie besetzen einen grossen Teil der Flache, die als grine Topografie wichtiger Bestand-
teil der klassizistischen Villenbebauung am rechten Seeufer ist. Die ehemals zwei grossen
Bauparzellen haben jeweils etwa die Halfte ihrer Grundstlicksflache zugunsten vier neuer
Parzellen abgegeben, sodass insgesamt sechs Grundsticke entstanden sind. Umso mehr
sind die Stadtvillen als Einzellésung fur ein Grundstlick mit schwierigen baugesetzlichen
Einschrénkungen zu betrachten und nicht als st&dtebauliches Patentrezept.

Katja Hasche, dipl. Arch. ETH, Journalistin flir Architekturkritik und Denkmalpflege, katja.hasche@gmx.ch
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