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Dorflinde Qerlikon

DREIMAL NACHHALTIG

Text: Daniel Kurz, daniel.kurz@zuerich.ch; ¥vonne Ziiger, yvonne.zueger-fuerer@zuerich.ch

Das umgebaute Altersheim Dorflinde ist ein Leuchtturmprojekt der 2000-Watt-Gesell-
schaft - sein Heizwarmebebedarf wurde um volle 74 % gesenkt. Nachhaltiges Bauen be-
deutet jedoch mehr als Energiesparen. Sein Anspruch ist dann eingeldst, wenn die 6kolo-
gische, aber auch die soziale, die wirtschaftliche und nicht zuletzt die baukulturelle
Rechnung mit aufgeht. Das ist im Fall des Zentrums Dorflinde in hohem Mass der Fall.



— Das Zentrum Dorflinde ist ein pragender Baustein
im Quartier Oerlikon. Nicht jede und jeder liebt seine
zeittypische Architektur, trotzdem ist es langst zu
einem Teil der Quartieridentitdt geworden: Die «Dorf-
linde> ist fir viele ein Stlick Heimat. Es sind nicht nur
die expressiven Farben und die Kunstwerke, die das
Zentrum Dorflinde zu einem typischen Zeugen der
1970er-Jahre machen. Ebenso charakteristisch ist
das Konzept dahinter: jenes dichte Konglomerat von
Sffentlichen und sozialen Einrichtungen, die zueinan-
der in komplizierten funktionalen Beziehungen ste-
hen - und eine Gebéudestruktur,
beschrénkt in Einzelbauten aufgliedern I&sst, da al-

die sich nur

les mit allem in Verbindung steht. Hinter dieser kom-
plexen Struktur steht der Glaube an die Méglichkeit,
gesellschaftliche Fragen mit baulichen Antworten zu
I6sen. Soziologisches Denken prégt diesen Ansatz:
Nicht isolierte Ghettos fir Alte, Junge, Gesunde und
Kranke sollten entstehen, sondern offene Institu-
tionen, die miteinander und mit der Offentlichkeit in
méglichst lebhaftem Kontakt stehen — daher die
Vermengung von Alterswohnen, Jugendheim, stad-
tischen Blros, einer Ladenstrasse und einer Park-
garage in einem einzigen, vielschichtigen Bauwerk.

DIFFERENZIERTE EINGRIFFE
Dieser schéne Gedanke wird dann auf die Probe ge-
stellt, wenn sich die einzelnen darin untergebrachten
Nutzungen durch den gesellschaftlichen Wandel zu
verschiedener Zeit und in unterschiedlichem Mass in
ihren baulichen Ansprichen verdndern. Das war bei
der «Dorflinde» der Fall: Das Verwaltungsgeb&ude
auf der einen Seite hat zwar manche Nutzungsrocha-
de erlebt, blieb aber in seiner Grundstruktur bis heute
gleich. Dagegen haben sich die Anspriiche ans
Alterswohnen in dreissig Jahren stark gewandelt: Die
heutigen Seniorinnen und Senioren sind  selbst-
bewusster als die Generation ihrer Eltern. Sie wéhlen
selbst, wie viel Privatsphére und wie viel Service sie
beanspruchen. Und sie méchten die Gewéhr haben,
auch bei verschlechterter Gesundheit bis zum Tod im
Altersheim bleiben zu kénnen. Um diese Bedlrfnisse

und auch die gednderten technischen Anforderungen
wig etwa an den Brandschutz zu erfullen, war ein tief
greifender Umbau des zentralen Altershochhauses
nicht zu umgehen.

FLEXIBLES GESAMTKONZEPT
Die asynchrone Entwicklung der Geb&udeteile warde
im Normalfall zu einem allméhlichen Auseinanderfal-
len der Gesamtheit fihren: Kleine Eingriffe hier und
grossere dort kdnnten mit den Jahren das Ensemble
in seiner &sthetischen wie in seiner bautechnischen
Logik zerstoren und trotzdem die Grundprobleme un-
gelst lassen. Diese Gefahr war den Verantwortlichen
bei der Stadt Zurich bewusst. Sie entschieden sich
daher far ein flexibles Konzept zur Gesamtsanierung,
das fir jeden Gebaudeteil eine massgeschneiderte
Intervention vorsah und vorangegangene Umbauten
bertcksichtigte. Am weitesten ging dabei der Umbau
des Altersheims, wahrend andere Teile nur dusserlich
erneuert wurden. Flr jedes Geb&ude ermittelte die
Fachstelle flr nachhaltiges Bauen die Ziele flr die
Reduktion des Energiebedarfs.

Im Verwaltungsgeb&ude ist das Sozialzentrum un-
tergebracht, das unter laufendem Betrieb saniert wur-
de. Dies setzte der méglichen Eingriffstiefe Grenzen.
Dank neuen Fenstern, gedammtien D&chern und
partiellen Innend&mmungen konnten die Minergie-
Anforderungen flr Modernisierungen erreicht werden,
auf eine kontrollierte Liftung wurde verzichtet. Ahn-
liches gilt flir das kleinere Jugendwohnheim. Flr den
Gesamienergiebedarf des Komplexes ist jedoch der
Baukorper des Altersheims entscheidend — er ist fast
dreimal sc gross wie das Sozialzentrum. Hier war ein

HEIZWARMEBEDARF (REDUKTION IN %)

3 Der Heizwérmebedarf der

instand gesetzten Bauten

wurde im Minimum um
die Halfte reduziert.

(Ubersicht iiber die ver-

Altersheim: 9850m? Ag 25.5 kWh /m?a {minus 74 %)
Verwaltungsgebdude:  3600m? A 51.3 kWh/m? {minus 55 %)
Jugendwohnheim: 1500m?A; 58.3 kWh/m?a (minus 50 %)

schiedenen Eingriffe
$.10, Abb. 4-7)

1 Dasneugestaltete Café

wird von den Bewohnern
und Bewohnerinnen des
Quartiers angenommen
Die Uberbauung Dorflinde
bildet in Cerlikon eine
Stadt in der Stadt. Die
vielen Flachdachebenen
wurden zum Skologischen
Ausgleich extensiv und fir
die Aufenthaltsterrassen
intensiv begriint.

Die Prifung zur aktiven
solaren Nutzung ergab
jedoch keine Eignung
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Dorflinde Qerlikon
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Plane: GFA/Neff Neumann Architekten
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VERWALTUNGSGEBAUDE

Massnahmen Dachterrasse:

- neue Bristungsabdeckung,
Absturzsicherung

- neue Dacheindeckung,
Begrlinung

- neue Warmed&mmung
(12-15 cm)

Massnahmen Fassade:

- neuer Anstrich

- Beten- und Putzsanierung

- neuer Sonnenschutz
(schrige Stoffstoren
statt vertikaler Rollladen)

- Fensterersatz

- partielle nete Innendammung

(6-20cm)
- neuer Blendschutz

JUGENDWOHNHEIM

Massnahmen Dachterrasse:

- neue Bristungsabdeckung,
Absturzsicherung

- neue Dacheindeckung,
Begriinung

- hete Warmeddmmung
{12-15cr)

Massnahmen Fassade:

- neuer Anstrich

- Beton- und Putzsanierung

- neuer Sonnenschutz
{schrége Stoffstoren statt
vertikaler Rollladen)

- Fensterersatz

- partielle neue Innendammung

{6 cm)
- neuer Tagesvorhang
- neuer Verdunkelungsveorhang
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ALTERSHEIM

Massnahmen Dachterrasse:

- neue Brlistungsabdeckung,
Absturzsicherung

- neue Dacheindeckung,
Begrlinung

- nettle Warmedammung
(12-15 cm)

Massnahmen Fassade:

- neuer Anstrich

- Beton-und Putzsanierung

- neuer Sonnenschutz
(schrige Stoffstoren statt
vertikaler Rollladen)

- Fensterersatz

- komplett neue
Innendémmung {14 cm)

- neuer Tagesvorhang

- neuer Verdunkelungsvorhang
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SCHAUFENSTER

Massnahmen Dachterrasse:

- neue Briistungsabdeckung,
Absturzsicherung

- neue Dacheindeckung,
Begriinung

- neue Wérmed&mmung (12-15 cm)

Massnahmen Fassade:

- heter Anstrich

- Beton- und Putzsanierung

- neuer Sonnenschutz (Fallarmstoren
statt horizontaler Markise)

- neue Ladensignaletik, Beschilderung

- neue Fassadenbeleuchtung

- neue Schaufensterfront
(zurlckversetzt)

- Sturzd&mmung {21 cm)

- Helzkérperersatz

Massnahmen Platz:

- neuer Platzbelag

- neue Abdichtung
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4-7 Flr jeden Bau wurde die

Eingriffstiefe und das damit
verbundene energetische
Einsparpotenzial definiert
(vgl. 8.9, Abb. 3). Die Mass-
nahmen reichen von mini-
malen [nterventionen bis zur
Maximalvariante mit 14¢m
Innendammung im Alters-
heim (Plane im Mst. 1:50)

8 Auch im Hinblick auf die Ener-

gle funktioniert die Dorflinde
als Gesamtsystem: Die Abwér-

Altersheim

Léden / Cafe

Brauchwarm-
wasser

me der gewerblichen Kalte
des Coop sowie die Kihlung
der Kleinldaden wird an einen
Abwirmering in der Tiefgara-
ge abgegeben und wirmt das
Brauchwarmwasser fir das
gesamte Areal vor

tief greifender Umbau schon aus funktionalen Grin-
den nicht zu vermeiden. Die stadtischen Verantwort-
lichen setzten sich daher von Anfang an zum Ziel, die
ambitiéseren Anforderungen fur Minergie-Neubauten
zu erreichen, und erklarten den Bau zu einem Leucht-
turmprojekt der 2000-Watt-Gesellschaft. Die dusser-
liche Erncuerung durch die Zlrcher Architekten der
Gruppe fir Architektur (GFA) ordnet sich dabei ins
Konzept der Gesamtsanisrung ein — Méglichkeiten fiir
weiter gehende energetische Massnahmen mussten
im Inneren gesucht werden,

PILOTPROJEKT INNENDAMMUNG
Beim Umbau des Altersheims durch Neff Neumann
Architekten aus Zurich wurde das Hochhaus daher
von innen ged&mmt. Dieser Ansatz ist wegen seiner
bauphysikalischen Risiken noch wenig verbreitet,
bietet aber fur Gebaude mit schutzwirdiger Fassade
eine interessante Alternative. Um die Risiken prézise
einzuschétzen, erfolgte in der «Dorflinde» zu Beginn
der Planung eine objektspezifische bauphysika-
lische Simulation durch das BWS-Labor fiir Bauphy-
sik, an die sich Messungen des Feuchtigkeits- und
Temperaturverlaufs in einem Musterraum mit unter-
schiedlichen Dammmaterialien anschlossen (vgl.
«Innend&mmung mit hohen Anforderungen», S. 15).

Zur Anwendung kamen 14cm starke Multipor-Plat-
ten, die in den Testmessungen am besten abgeschnit-
ten hatten. Neben dem Dammwert der mineralischen
Platten sind die 6kologischen Eigenschaften und die
Gewahr fir einen guten Feuchtigkeitshaushalt aus-
schlaggebend: Taunésse wird durch kapillare Diffu-
sion an die Raumluft zurlickgegeben. So 1&sst sich
Schimmelpilz in der Konstruktion vermeiden, und die
Dammwirkung bleibt erhalten. Zur (Heiz-)Energie-
ersparnis von 74% tragt die Innenwarmedammung
mehr als die Halfte bei. Weitere Beitrége liefern die
neuen Fenster und die Dammung von Dachern und

N

Fernwarme
(Erwérmung auf
Endtemperatur]

Warmeriickgewinnung
[Vorwarmung)

SNt

Speicher

Warmetauscher

Klimaanlagen

Tiefgarage

Untergeschoss. Die kontrollierte Luftung wurde aus
Komfortgrinden und zur Vermeidung von Feuchte-
schéden eingebaut. Trotz neuester Technologie bend-
tigt sie aufgrund der knappen Platzverhéltnisse in der
Leitungsfihrung mehr Energie, als sie einspart.

Weil die «Dorflinde» der Fernwérme angeschlos-
sen ist, wurde auf eine solare Warmeerzeugung ver-
zichtet. In den Sommermonaten, in denen der solare
Beitrag am hoéchsten wére, erzeugt sie erhebliche
Warmelberschisse — eine Solaranlage hatte daher
im Jahresverlauf keinen sinnvollen Beitrag geleistet,
Fir eine effiziente Solarstromproduktion wiederum
waren die Dachflachen zu Kleinteilig. Insgesamt wer-
den durch die Sanierung des Zentrums Dorflinde
heute jedes Jahr rund 1000001 Heizdl eingespart —
das entspricht dem Gesamtenergieverbrauch von
Uber 100 Einfamilienh&usern.

MATERIALOKOLOGIE

Ein sorgsamer Umgang mit dem Baumaterial ist ent-
scheidend flr einen nachhaltigen Umbau. Nicht nur
beim Abbruch von Geb&uden fallen grosse Material-
mengen zur Entsorgung an, auch ein umfassender
Umbau hat zur Folge, dass Beton, Backsteine, Metall
und Holz in grossen Mengen entsorgt werden mis-
sen. Beim Umbau der «Dorflinde» wurden alle diese
Materialien beim Rickbau getrennt, sodass sie zu
nahezu 90% einer neuen Nutzung zugefihrt werden
konnten: Aus Beton und mineralischem Material wur-
de Granulat fir Recyclingbeton; Eisen und Kupfer
sind im Altmetallhandel gefragte Stoffe, und die
Holzabfélle kamen Uber die Kehrichtverbrennung
der Fernheizung zugute. Der rechnerisch erfasste
Input an grauer Energie ist dank der dkologischen
Materialwahl sehr tief, er unterschreitet mit knapp
60MJ/m2 nicht erneuerbarer Primérenergie (graue
Energie) und 4kg/m? grauen Treibhausgasemissio-
nen die Vorgaben des SIA-Effizienzpfades Energie.

Fortsetzung auf S. 14
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Schema: GFA/RMB Engineering
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Dorflinde Qerlikon

Fotos: Georg Aerni

9 Im Gegensatz zu den 8ffent-
lichen Bereichen und den
Erschliessungszonen sind
die eher privaten Rdume
schlicht gehalten. In den
Alktivierungsrdumen finden
gemeinsame Aktionen wie
Backen oder Basteln statt

10 Die Appartements sind auf

Wunsch miteinem einfachen
Kiichenelement ausgestattet

11 Der neue Wohlfithlbereich
wurde in derehemaligen
Hauswartswohnung reali-
siert - bel einer Raumhdhe

von 2.45m. Das Angebotum-
fagst eine Trockensauna, ein

Sprudelbad, einen Massage-
stuhl sowie eine Liegewiese
mit Warmelampen. Die
Rundungen erzeugen einen
fliessenden Raumeindruck
und lehnen sich formal an
die 1970er-Jahre an

14

Die Tatsache, dass im Bestand bereits vicle Bau-
materialien energetisch abgeschrieben sind, tragt
zum tiefen Resultat bei. Ein grosser Anteil (25 %) wird
fir die Haustechnik verwendst. Die angewendete
Innenwarmeddmmung hat im Vergleich zu einer
hinterlifteten Aussenwarmedammung einen viermal
kleineren Anteil an der grauen Energig, da sie keine
Tragstruktur und keinen Wetterschutz bendtigt.

Es versteht sich fast von selbst, dass bei der In-
standsetzung nur Materialien (nach eco-BKP-Merk-
blattern), Farben oder Klebstoffe ohne schéadliche
Immissionen verwendet wurden. Die Flachdach-
ebenen wurden zum 6kologischen Ausgleich exten-
siv und fiir die Aufenthaltsterrassen intensiv begrint,

STRATEGISCHE NUTZUNGSROCHADE
Vor dem Umbau teilten sich zwei Institutionen das
Hochhaus der «Dorflinde»: Die Stiftung Alterswoh-
nungen der Stadt Zlrich verwaltete 84 Wohnein-
heiten fur selbststéndiges Wohnen, das Altersheim
nebenan bot Raum fir 86 Pensiondrinnen und Pen-
sionére. Beide Institutionen hatten das gleiche Pro-
blem: Ihre Wohneinheiten waren fir heutige Bedirf-
nisse zu klein. Die Zimmer des Altersheims massen
knapp 17m2 und liessen sich nur durch Zusammen-
legung vergréssern. Doch dadurch wére die Zahl der
Pensicnére halbiert und flr sinen rationellen Betrieb
zu klein geworden. Die Alterswohnungen nebenan
waren nach heutigen Standards gerade gross ge-
nug, um als Altersheim-Appartements zu dienen. So
entschlossen sich die beiden Trager zu einem mu-
tigen und ungewdhnlichen Schritt: Der gesamte Be-
stand wurde zusammengelegt, aus Alterswohnungen

wurden Appartements des Altersheims, dessen Pen-

sionérszimmer mehrheitlich zu grésseren Einheiten
zusammengelegt wurden.,

VERDOPPELTE WOHNFLACHE

Neu messen die Einzelappartements 27-29m?, die
Doppelappartements 43-45m?2. Sie verfugen Uber
private, hindernisfreic B&der und Uber ein eigenes
Kichenelement (Abb. 10). So liess sich ein zeitge-
masses Wohnangebot mit hoher Wahlfreiheit fir die
Bewohnerinnen und Bewohner schaffen. Fir die ge-
stiegene Zahl der Pensiondrinnen und Pensionére
wurden schliesslich die gemeinschaftlichen Raume
ausgebaut: Der Speisesaal wurde erweitert, ein
Wohlfuhlbad steht allen Bewohnerinnen und Bewoh-
nern offen, Etagenlounges bieten ruhige Treffpunkte
auf den Wohngeschossen. Die neue Pflegeabteilung
im ersten Geschoss |6st das Versprechen des Alters-
heims an seine Pension&re ein, auch bei verschlech-
terter Gesundheit bis zum Tod hier bleiben zu dirfen.
Durch Umbau und Nutzungsrochade ist das Alters-
heim fur einen weiteren Lebenszyklus gerlstet, es
erreicht eine wirtschaftlich optimale Betriebsgrésse
und erflillt die gewachsenen Anspriiche an sin wir-
diges und selbstbestimmtes Wohnen im Alter. Dabei
hat sich die beanspruchte Gebaudeflache pro
Pensionédrin und Pension&r praktisch verdoppelt.
Dieser Zuwachs ist kein Einzelfall, sondern ecine
typische Begleiterscheinung von Altersheim-Moder-
nisierungen in der Stadt Zdrich. Eine &hnliche Ent-
wicklung ist im Wohnungsbau zu beobachten.

Fortsetzung auf S. 16



INNENDAMMUNG MIT HOHEN ANFORDERUNGEN
Die ersten Berechnungen der Energiebilanz zeigten, dass
dasanspruchsvolle Ziel des Minergie-Neubaustandards
trotz einer optimalen Dimmung der Dacher, neuen
Fenstern in Dreifach-Isclierverglasung und einer Opti-
mierung des DAmmperimetes in den Untergeschossen
nicht ohne eine wesentliche Verbesserung des U-Wertes
der Aussenwande erreicht werden konnte. Eine Aussen-
wiarmeddmmung wurde aus architektonischen Grinden
und wegen der speziellen Geometrie der markanten

Sturz- und Bristungselemente der Fenster von Anfang an
ausgeschlossen.

Zur Evaluation der geeigneten Innendimmung wurden in
einem wahrend der Projektierungsphase zur Verfligung
stehenden Zimmer Messungen an Musterflachen durch-
gefithrt. Die Messungen betétigten im Wesentlichen die mit
dem Simulationsprogramm WUFI berechneten hygrischen
Eigenschaften. Bei der Dadmmung aus Mineralschaumplat-
ten zeigte sich deutlich, wie nach Abschalten der intensiven
Befeuchtung die im D&mmstoff gespeicherte Feuchte lang-
sam an die Raumluft abgegeben wurde. Wahrend dieser
Feuchteabgabe an die Raumluft war der Dampfdruck hin-
ter der Putzoberflache genau gleich hoch wie der Dampf-
druck der Raumluft, was dem sehr diffusionsoffenen
Putzaufbau zu verdanken ist.

Die Warmedammung aus Mineralschaumplatten kann -
sofern diffusionsoffen verputzt - das Raumklima sehr
wirksam regulieren, indem ein sorptionsfihiger DAmm-
stoff zur Verfligung steht, der Feuchtigkeit aufnehmen und
wieder abgeben kann. Da sich die Dampfdruckdifferenz
iber die ganze Dimmstirke auf viele kleinste Poren ver-
teilt, liegt zwischen zwei Poren nur ein geringes Dampf-
druckgefille, was die Wasserdampfdiffusion stark verlang-
samt. Bei einer hohen Durchfeuchtung der dussersten
Schichten kommt die Dampfdiffusion praktisch zum 5till-
stand. Gleichzeitig fihrt die hohe Durchfeuchtung zu
einem Feuchtetransport in den Kapillaren, der, entgegen-

gesetzt zur Dampfdiffusion, auch auf der warmen Innen-
seite wirksam ist. Das erméglicht die raumseitige Austrock-
nung und eine erwiinschte, phasenverschebene Abgabe
von Feuchtigkeit an die Raumluft. Dank dieser Eigenschaft
sind keine Dampfbremsen oder Dampfsperren erforderlich.
Die Innenddmmung wurde mit den Mineralschaumplatten
«Multipor» ausgefihrt. Mit einer Plattenstirke von l4cm
wurde der angestrebte U-Wert von 0.22 W/m?K erreicht.
Die Platten wurden mit Leichtmé&rtel vollflachig aufgeklebt
und mit demselben Leichtm&rtel und einer Netzeinbettung
verputzt. Als Deckputz wurde ein feinkdrniger Sumpf-
kalkabrieb aufgezogen und mit der Kelle gegléttet, was

12 Testmessungen der

eine sehr feine und abriebfeste Oberfliche ergibt, die nicht hygrischen Eigenschaften

mehr gestrichen werden muss. der zur Wahl stehenden
Christoph Keller, Materialien fiir die
Keller@bws-bauphysik.ch Innendédmmung
TO°C 2000 pa
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Dorflinde Qerlikon

13 Die Tiefgarage wurde

tbersichtlicher und sicherer
gestaltet, die Farbgebung
schlagt den Bogen zu den
Farben der 1970er-Jahre im
Aussenbereich

GESTARKTE POSITION IM QUARTIER
Die «Dorflinde» als Ganzes hat durch die Gesamtsa-

nierung ihre Position im Quartier verstarken kénnen.
Der Platz mit seinen L&den und dem Café orientiert
sich stérker auf den &ffentlichen Raum der Strasse
und wurde zu einer attraktiven Begegnungszone,
die einen Beitrag zum Quartierleben leistet. Die
Beziehungen zur oberen Fussgéngerebene wurden
verbessert, und die erncuerte Tiefgarage wirkt hell
und sicher. Vor allem aber hat die zuvor als hésslich
und unzeitgemass empfundene «Dorflinde» zu einer

Foto: Georg Aerni

frischen Ausstrahlung zurlickgefunden, die ihre Ak-
zeptanz im Quartier wesentlich verbessert hat. Es ist
zu erwarten, dass dieses aufgewertete Image den
Ladenmietern ebenso wie den sozialen Institutionen
zugutekommt und zur Akzeptanz und Belebung des
Zentrums beitrdgt. Die «Dorflindes ist heute in mehr-
facher Hinsicht ein Leuchtiurm — fir die 2000-Watt-
Gesellschaft zuallererst, aber auch fiir einen umsich-
tigen Umgang mit dem baukulturellen Erbe, flr die
Starkung der Stadtquartiere — und nicht zuletzt far
attraktives Wohnen im Alter.
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AM BAU BETEILIGTE

Gesamtsanierung Zentrumsiiberbauung Dorflinde

und Umbau Altersheim

Bauherrschaft: Stadt Zirich, Immohilien-Bewirtschaftung
und Liegenschaftenverwaltung, vertreten durch Amt fiir
Hochbauten, Peter Siegl, Rena Wangler

Architektur: GFA Gruppe fir Architektur GmbH, Zirich
(Gesamtsanierung); Neff Neumann Architekten AG, Zirich
(Altersheim)

Bauleitung: BGS & Partner Architekten AG, Rapperswil
Platzgestaltung: GFA Gruppe fur Architektur GmbH, Zirich
Gartengestaltung: Andreas Geser Landschaftsarchitekten
AG, Zirich

Bauingenieure: Ruggli & Partner Bauingenisure AG, Zirich
(Gesamtsanierung); Caprez Ingenieure AG, Zirich (Alters-
heim)

Elektroingenieure: Enerpeak AG, Ziirich {Gesamtsanie-
rung); Schmidiger + Rosasco AG, Ziirich (Altersheim)
Bauphysik: BWS Bauphysik AG, Winterthur

Lichtplanung: Fokusform GmbH, Zirich (Gesamtsanie-
rung); mosersidler AG, Ziirich (Altersheim)

Kunst am Bau: Gilbert Bretterbauer, Wien {(Aussenbereiche);
Vreni Spieser, Ziirich, mit Hans Stalder, Bern (Altersheim)
Signaletik: WBG, AG flr visuelle Kommunikation, Ziirich
(Gesamtsanierung); Hi-Visuelle Gestaltung, Luzern
{Altersheim)

BAUDATEN GESAMTSANIERUNG

Planerwahl: Juni 2006

Gemeinderatsheschluss: Mai 2008

Baubeginn: Juni 2008

Bauvollendung: Oktober 2011

Erstellungskosten Gesamtsanierung (BKP 1-9 inkl. Mw5t.):
25790000 Fr.

BAUDATEN ALTERSHEIM

Planerwahl: August 2007

Gemeinderatsheschluss: Marz 2009

Volksentscheid: Mai 2009

Baubeginn: Oktober 2009

Bezug: Oktober 2011

Raumprogramm Altersheim: Grosskiiche, Speisesaal,
Gffentliches Café, Mehrzwecksaal, Wohlfiihlbereich,
Tagesstruktur, Aktivierung, Coiffeur, Fitnessraum/
Physiotherapie, Lingerie

46 Finzimmerappartements, 49 Zweizimmerappartements,
5 Pflegezimmer (Einerzimmer); Total 120 Betten
Erstellungskosten Altersheim (BKP 1-9 inkl. MwSt.):
40432000 Fr. (inkl. Ausseninstandsetzung)
Erstellungskosten pro Bett: 336933 Fr.
Erstellungskosten/Gebdaudevolumen (BKP 1-9 inkl.
MwSt.): 1214 Fr/m?

Erstellungskosten/ Geschossfliche: 3839 Fr./m?



	Dreimal nachhaltig

