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GEBAUTE GESELL-
SCHAFTLICHE RELEVANZ

Der Ersatzneubau Wohnsiedlung Werdwies in Zrich Altstetten zeigt Bauen als sozialen und
kulturellen Prozess. Gemeinnutziger Wohnungsbau wurde hier als gesellschaftliche Aufgabe
neu interpretiert und definiert — als Prozess der Stadterneuerung und als ein Versatzstiick der
«Sozialen Stadt». Am Beispiel Werdwies wird exemplarisch sichtbar, wie gemeinnitziger Woh-
nungsbau Vorbild fur eine nachhaltige Quartier- und Stadtentwicklung wird. Die Stadt Zurich
hat damit als Bauherrschaft ein Pilotprojekt geschaffen, in dem im Massstab 1:1 die Anspriche
an Wohnqualitét, Wohnumfeld, ressourcenschonendes und energieeffizientes Bauen sowie der
Umgang mit Abbruchmaterialien beispielhaft formuliert und umgesetzt worden sind.
Innovationen und Ideen erzeugen in jeder Phase und auf jeder Ebene des Werks einen sozialen,
kulturellen, wirtschaftlichen oder dkologischen Mehrwert. Die vormalige Bewohnerschaft
wurde sozialvertraglich umquartiert, Kiinstlerinnen und Kiinstlern wurde der leere Altbau als
Zwischennutzung fiir ihre Arbeiten Oberlassen, und die ausgebauten Kiichen wurden in die
Schweiz wie auch ins Ausland verkauft. Die Abbruchmaterialien liessen sich zu 91 % ohne Mehr-
kosten wiederverwerten, u.a. als Recycling-Beten fiir die innen liegenden neuen Winde.

Die Komplexitat dieser vielschichtigen Prozesse spiegelt sich ebenfalls in der hohen stadtebau-
lichen, architektonischen und freirdumlichen Qualitit des neu gebauten Quartiers wider. Die
Erdgeschosse sind der 6ffentlichen Nutzung oder Gemeinschaftsraumen vorbehalten. Zudem
wurde auf die Ausgestaltung der Freirdume grossen Wert gelegt, was im pragnanten Brunnen
des Kiinstlers Ugo Rondinone seinen Héhepunkt findet. Das preisliche Niveau der freitragenden
Mieten liegt erheblich unter jenem fiir vergleichbare Wohnungen in Zirich. Dariiber hinaus sind
ein Drittel der Wohnungen subventioniert. So wurde es auch umguartierten Altmietern ermég-
licht, wieder in die neuen Wohnungen einzuziehen. Der Anteil an grésseren Wohnungen fiir Fa-
milien mit Kindern ist hoch. Zusatzlich verfiigt die Siedlung Giber 28 Musikzimmer, ven denen
vier in Wohnungen integriert und 24 separat mietbar sind, da es fiir Musiker generell schwierig
ist, geeignete Wohnungen fur ihre Bedirfnisse zu finden.

Das Projekt ist das Resultat eines offenen Wettbewerks. Seine Entwicklung und Realisierung
bieten zukunftsweisende Antworten flr eine Erneuerung und Aufwertung der Stadtperipherie.
Damit erhalt die Grinau ein Bauwerk, das dem Quartier an zentraler Lage eine neus dentitét zu
geben vermag. Dieser Ersatzneubau der Wohnsiedlung Werdwies zeigt exemplarisch, wie sozia-
ler Wohnungsbau seiner Yorbildfunktion fiir eine nachhaltige Quartiers- und Stadtentwicklung
gerecht werden kann.

Das Werk Ersatzneubau Wohnsiedlung Werdwies in Ziirich Altstetten erhdlt im Raohmen von
«Umsicht — Regards — Sguardi» eine Auszeichnung.

D1 Temporarer kinstlerischer Eingriff am Altbau /
Intervention artitistiqgue temporaire dans 'ancienne
construction / Intervento artistico temporaneo sulla
vecchia costruzione
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BATIR UNE REFERENCE

SOCIALE

02 Das strenge Fassadenraster birgt vielseitig
nutzbare Balkone / Des balcons sont intégrés dans
la grille de composition rigoureuse de 1a fagade /

Il severo schema della facciata cela balconi utilizzabili

in svariati modi

03 Textur des Stadtraumes / Texture de I'espace urbain /
Struttura dello spazio urbane

04 Innenraum / Intérieur / Interno

A Zurich Altstetten, la reconstruction de la résidence Werdwies illustre brillamment la portée so-
ciale et culturelle de l'acte de batir. La construction de logements communautaires est ici réinter-
prétée et redéfinie, a la fois comme processus de rénovation urbaine et comme gage du «mandat
social» de laville. lexemple de Werdwies montre de fagon notoire comment la réalisation d’'un en-
semble d’habitation d’intérét général peut servir de modele au développement durable d’un guar-
tier et d'une cité. En qualité de maftre de louvrage, la ville de Zurich est ici a 'origine d'un projet pi-
lote: elle a formulé et appliqué & l'échelle 1:1 les besoins relevant de la qualité de 'habitat et de
son voisinage, d’'une construction ménageant les ressources disponibles et peu gourmande en
énergie, ainsi que du traitement approprié des matériaux de démolition.

Des solutions novatrices et des idées originales ont apporté une plus-value sociale, culturelle,
économigue ou écologique & chaque étape du chantier et & tous les aspects de l'ouvrage. Les ha-
bitants de l'ancien ensemble se sont vus relogés a des conditions raisonnables, les locaux éva-
cués ont provisoirement été cédés a des artistes, et les équipements de cuisine démontés ont
trouvé preneur en Suisse ou a 'étranger. Quant aux matériaux de démolition, ils ont pu étre réutili-
sés 4 91 % sans frais supplémentaires, notamment sous la forme de béton recyclé dans les parois
du nouvelimmeuble. La maitrise des multiples niveaux d'étude impliqués transparait également
dans la haute valeur urbanistique, architectonique et spatiale du quartier remodelé. Les rez-
de-chaussés sont réservés aux locaux communs ou d’'usage public, et une attention minutieuse a
présidé aux aménagements extérieurs, couronnés par la remarquable fontaine de l'artiste Ugo
Rondinone. Les appartements & loyer libre sont offerts & un prix nettement inférieur a celui d'ob-
jets comparables & Zurich, tandis qu'un tiers des logements est subventionné, ce qui a permis a
d'anciens locataires d'y revenir. Le nombre de grands appartements destinés aux familles avec
enfants est élevé, et la résidence dispose de 28 studios ou locaux de répétition — dont 4 intégrés a
des logements et 24 a louer séparément — afin de pallier la pénurie de lieux adaptés aux besoins
des musiciens.

Résultant d’'un concours ouvert, le développement et la réalisation de ce projet offrent des solu-
tions d’avenir pour le renouvellement et la revalorisation de la périphérie urbaine. Cette recons-
truction de 'ensemble de Werdwies illustre brillamment comment la réalisation de logements so-
ciaux peut s'ériger au rang de modéle pour le développement durable d'un quartier et d’'une ville.

L'ouvrage Reconstruction de ['ensemble d*habitation de Werdwies obtient une distinction dans le
cadre de «Regards — Umsicht — Sguardi».
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UN EDIFICIO SOCIAL-
MENTE RILEVANTE

TG540

PROJEKT / PROJET / PROGETTQ

Ersatzneubau der Wohnsiedlung Werdwies, Zirich
Altstetten

Reconstruction de 'ensemble d'hahitation de Werdwies
& Zurich Altstetten

Ricostruzione del centro residenziale Werdwies, Zurigo
Altstetten

ORT / LIEU / LUDGO
Bandlistrasse / Grinauring, Ziirich Altstetten

AUFTRAGGEBER / MANDANT / COMMITTENTE
Stadt Zilrich, Liegenschaftenverwaltung
Vertreten durch: Amt flir Hochbauten, Zlirich

TEAM

Architektur: Adrian Streich Architekten ETH SIA,
Ziirich

Bauleitung: Bosshard Partner Baurealisation, Zirich
Landschaftsarchitektur: André Schmid, Ziirich
Bauingenieure: APT Ingenieure, Ziirich

PLANUNG / PLANIFICATION / PIANIFICAZIONE
2001-2002

Wettbewerb Architektur /
2005 Wettbewerb Kunst am Bau

AUSFUHRUNG / REALISATION /

REALIZZAZIONE
2004-2007 (drei Bauetappen)

T 00027%

ILnuovo edificio del centro residenziale Werdwies di Zurigo Altstetten mostra fino a che punto la
costruzione pud essere un processo sociale e culturale. Qui la costruzicne é stata definita come
uno dei processi di rinnovamento della cittd e come un decoro della sua vita sociale. L'esempio
del Werdwies mostra chiaramente come la costruzione di abitazioni di pubblica utilité possa di-
ventare un modello di sviluppo sostenibile di quartieri e citta. Con questo progetto pilota in
scala 1:1 la citta di Zurigo ha mostrato in modo esemplare come formulare e applicare i requisiti
di qualita abitativa, ambiente in cui vivere, costruzione attenta al risparmio delle risorse e
d’energia nonché gestione dei materiali di demolizione.

Innovazioni e idee permettono di realizzare in ogni fase dell'opera un plusvalore sociale, cultu-
rale, economico ed ecologico. Gli abitanti del vecchio edificio sono stati trasferiti in altri alloggi
in condizicni socialmente sopportabili, i locali vuoti sono stati messi provviscriamente a dispo-
sizione di artisti e le cucine smontate sono state rivendute in Svizzera ¢ all'estere. | materiali di
demolizione hanno potuto essere riutilizzati al 91 %, senza spese supplementari, ad esempio
venendo riciclati per preparare il calcestruzzo delle pareti del nucvo edificio.

La complessita di questi processi diversificati si rispecchia altresi nell'elevata qualita urbani-
stica e architettonica del nuovo quartiere, concepito molto liberamente. | piani terreni seno ri-
servati all'utilizze pubblico o a locali comuni. E stata data molta importanza anche alla sistema-
zione degli spazi esterni, che raggiunge il suo apice nella fontana dell’artista Ugo Rondinone. Il
livello dei prezzi degli affitti si situa nettamente al di sotto di quello di appartamenti equivalenti
a Zurigo. Inoltre un terzo degli appartamenti & sovvenzionato, per cui € stato possibile offrire un
alloggio anche ai vecchiinquilini. Vi song melti appartamenti pil grandi riservati a famiglie con
figli. Per sopperire alla penuria di abitazioni adatte alle esigenze dei musicisti, il centro residen-
ziale dispone anche di 28 locali a loro riservati, di cui 4 integrati negli appartamenti e 24 locabili
aparte.

Il progetto & il risultato di un concorso aperto. Il suo sviluppo e la sua realizzazione forniscono ri-
sposte innovative per un rinnovo e una rivalutazione della periferia della citta. Questa ricostru-
zione del centro residenziale Werdwies mostra in modo esemplare come la costruzione di abita-
zioni sociali possa meritarsi la propria funzione di esempio per lo sviluppo sostenibile diun
guartiere e di una citta.

La ricostruzione del centro residenziule Werdwies a Zurigo Altstetten ottiene un premio
nell'ambito di «Sguardi - Umsicht — Regards».

TEC21 Dossier 1/2007 kL]




D5 Situation der Gesamtanlage / Situation de la com-

position générale / Planimetria dell'intera opera
DB Wohnungsgrundrisse / plans d'appartements /
planti di appartamenti
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