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Stefan Kurath

Die Unschuld des Einfamilienhauses

Das wohl erfolgreichste stédtebauliche Modell
des zwanzigsten Jahrhunderts - die suburbane
Einfamilienhaussiedlung - ist zugleich jenes
Modell, das Fachkreise am meisten ablehnen.
Mit blosser Polemik ldsst sich aber kaum etwas
verandern. Sieben Thesen fiir eine andere
Betrachtung des Phinomens Einfamilienhaus.

Das Einfamilienhaus gilt als Hauptverursacher flichen-
verbrauchender Zersiedlung und infrastruktureller Ineffi-
zienz. Als Gegenbeispiel wird hiufig das Ideal der kom-
pakten europdischen Stadt herangezogen. Damit wird
man dem Phinomen Einfamilienhaus nicht gerecht. Die
Ausgangslage ist grundverschieden. Versteht man das

These 1: Die Einfamilienhaussiedlung
birgt aufgrund der geringen Dichte
Potenzial punkto nachhaltiger Sied-
lungs- und Landschaftsentwicklung

Siedlungsgeflige als gesellschaftlich konstitutioniert, so
ist das Einfamilienhaus Ausdruck der Gesellschaft von
heute. Macht man das Einfamilienhaus zum Siinden-
bock fiir die auftretenden Probleme, kritisiert man die
heutige Gesellschaft mit ihren Bediirfnissen. Da die
Gesellschaft und damit der Einzelne kaum bereit ist, auf
ihre Errungenschaften zu verzichten, wird sich durch
die blosse Polemik kaum etwas verindern. Erfolgver-
sprechendere Wege, welche die Grundsitze der Nach-
haltigkeit mit einbeziehen, miissen verfolgt werden.
Das Zentrum Urban Landscape der Ziircher Hochschule
Winterthur geht dabei das Phinomen Einfamilienhaus
unvoreingenommen an, untersucht soziotechnische
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Zusammenhinge und konstitutionierende Rahmenbe-
dingungen. Vor diesem Hintergrund sollen Strategien
fiir zukiinftige nachhaltige Einfamilienhaussiedlungen
entwickelt werden.

Das Einfamilienhaus als urbane Lebhensform

Die Einfamilienhaussiedlung hat nicht das Dorf zum
Vorbild. Sie ist Ausdruck eines durch Mobilitit und
Wohlstand befreiten urbanen Lebensstils. Gemiss Um-
fragen spielen nachbarschaftliche Verhiltnisse eine ge-
ringe Rolle. Im Vordergrund stehen pragmatische Uber-

These 2: Die Einfamilienhaussiedlung
ist Ausdruck von Urbanitat

legungen und Forderungen nach mehr Raum, Garten,
Entfaltungsméglichkeiten in einer spezifischen Lebens-
situation, Gebrauchs- und Riickzugsorientierung. Die
Ausrichtung des Bewohners ist polyzentrisch. Mobilitit
und Wohlstand erméglichen es ihm, in A zu arbeiten, in
B Sport zu treiben, in C zu wohnen, in D Urlaub zu
machen. Das eigene Umfeld wird aufgrund von Interes-
senzentralititen unabhingig von den Distanzen zusam-
mengestellt. Dies widerspiegelt eine urbane Lebensform,
die wenig mit dem Leben in einer lokal ausgerichteten
Dorfgemeinschaft oder mit dem Leben auf dem Lande
zu tun hat.

Einfamilienhduser an Randlagen

Durch den Féderalismus und das Selbstbestimmungs-
recht konkurrenzieren sich Gemeinden unabhingig von
ihrer Erschliessungslage. Nach Steuerzahlern suchend,
verbleibt fiir Randgemeinden einzig der mobilste Inte-
ressent, der Einfamilienhaus-Interessent. Die Gemein-
den werben ihn direkt an, indem sie die entsprechenden
Bauzonen schaffen und die Infrastrukturen bereitstellen.
Mit gleichzeitig kleinstem Budget findet der Angeworbe-
ne in Randgebieten aufgrund giinstiger Bodenpreise das

These 3: Bestehende Rahmen-
bedingungen zwingen das
Einfamilienhaus an Randlagen



These 4: Infrastrukturkosten
sind hausgemacht

gewiinschte Grundstiick. Dabei nimmt er gréssere
Distanzen in Kauf. Die Nihe zu natumahen Erholungs-
landschaften ist ein willkommener Nebeneffekt. Ahnli-
ches ist an Rindern grosserer Siedlungen erkennbar.
Durch die Raumplanung vorgezeichnet, manifestiert
sich der Wunsch nach dem Einfamilienhaus an verkehrs-
technisch unglinstigen Lagen am Siedlungsrand. Auch
hier profitiert der Interessent von giinstigeren Boden-
preisen und bereitgestellten Infrastrukturen.

Infrastruktur in der Landwirtschaftszone

Die Form kompakter mittelalterlicher Stidte entstand
aus dkonomischen, kulturellen oder verteidigungsstra-
tegischen Griinden. Selbst bei Dérfern waren kompakte
Siedlungsformen erkennbar. Sie widerspiegeln zeitspezi-
fische, gesellschaftliche Rahmenbedingungen. Der tig-
liche Bewegungskreis beschrinkte sich mehrheitlich auf
Hof und Feld. Verkehrsinfrastrukturen ausserhalb der
Siedlungen waren auf ein Minimum beschrinkt und
verbanden fiir Reisende und Handelnde Siedlungen auf
dem kiirzesten Weg. Betrachtet man Siedlungsentwick-
lungen um die Jahrhundertwende im Ziircher Ober-
land, sind mit zunehmender Mobilitit lineare Ausdeh-
nungen entlang von Verkehrsinfrastrukturen erkenn-
bar. Entgegen dieser Entwicklung férderte das in den
1970er-Jahren entwickelte Raumplanungskonzept einer
dezentralen Konzentration, gemiss dem Vorbild kom-
pakter Stidte, eine tiberlagerte, kompakte Siedlungsfigur.
Dies obwohl sich die Gesellschaft durch zunehmende
Mobilitit in eine gegensitzliche Richtung entwickelt hat,
die sich linear, netzwerkartig manifestiert. Die Folge ist,

These 5: Der zu grosse Flachen-
verbrauch ist hausgemacht

dass ein Grossteil von zivilisatorischen Einrichtungen
wie Verkehrs-, Strom-, Wasser- oder Abwasserinfrastruk-
turen in Land- und Forstwirtschafszonen liegen. Durch
die Zonengesetzgebung kénnen diese bestehenden, aber
ausgegrenzten Infrastrukturen nicht effizient genutzt
werden. Potenzial liegt brach. Gleichzeitig werden
Einfamilienhaussiedlungen durch die Zonenplanung
zur flichigen Ausdehnung gezwungen, obwohl sie, vom
Individualverkehr geprigt, durch Aneinanderreihung
entlang eines Strassenzuges lineare Strukturen aufwei-
sen (Bild 2). Dies hat zur Folge, dass zusitzliche Erschlies-
sungsinfrastrukturen erstellt werden miissen, die betrichtli-
che Kosten verursachen, wihrend weite Strecken in Land-
und Forstwirtschaftszonen ungenutzt sind. Die Uberlage-
rung gesellschaftlich konstituierter Strukturen mit einem
tradierten Modell fithrt zur Ineffizienz.

Baugesetze als zu enges Korsett

Heutige Baugesetzgebungen und gesellschaftlich ge-
prigte Konventionen dringen den Wunsch nach einem
Einfamilienhaus in die bekannte Form mit zwei Stock-
werken und Giebeldach. Vorgeschriebene Grenzabstinde
verhindern eine effiziente Ausnutzung der Parzelle.
Trotz einer langen Geschichte besteht das Umfeld des
Einfamilienhauses seit je aus Zufahrt, Parzelle, Grenzab-
stand, Vorplatz, Haus mit zwei Stockwerken und Gie-
bel, Sitzplatz, Niederstammapfelbaum, Garten und
Hecke. Typologischen Entwicklungen oder alternativen
Siedlungsformen wird kaum Raum gelassen. Warum
nicht den Fussabdruck auf 40m? pro Einfamilienhaus
beschrinken und dafiir fiilnfgeschossig bauen?

These 6: Die Einfamilienhaus-
siedlung hat nachhaltige Aspekte.

Nachhaltigkeit ist eine Frage der Sichtweise
Nachhaltigkeit ist in erster Linie eine Frage der Interpre-
tation. Solange die Natur als gottgegeben und die mono-
zentrische und kompakte Stadtform als kleinstes Ubel
in der Belastung der Natur angesehen wird, werden Ent-
wicklungen in der urbanen Landschaft nie nachhaltig
sein. Diese Natur existiert nicht mehr. Sie hat sich zu
einer kiinstlichen Natur oder natiirlichen Kiinstlichkeit
entwickelt. Entwickelt man die anfangs erwihnte tra-
dierte, anthropozentrische Sichtweise in Richtung einer
gesamtheitlichen, biozentrischen Sichtweise und bezieht
man qualitative Wertigkeiten wie Partizipationsmdglich-
keiten, individuelle Gestaltung, Sicherheitsempfinden,
Wohlgefiihl oder Biodiversitit mit ein, wird erkennbar,
dass nach monozentrischem Standpunkt nachhaltige
Strukturen situativ nicht immer nachhaltig sind. Umge-
kehrt wird offensichtlich, dass scheinbar nicht nachhal-
tige Strukturen bei einer biozentrischen und gesamt-
heitlichen Betrachtungsweise durchaus gewichtige nach-
haltige Momente haben. Als Beispiel: Arealflichensta-
tistiken machen keine Aussage dariiber, dass ein Gross-
teil der Parzelle bei Einfamilienhaussiedlungen unbe-
baut bleibt. Diese Freirdume bieten Raum auch fiir Pflan-
zen und Tiere, sie kdnnten ausgebaut werden. Gegen-
Uber innerstddtischen Blockrindern ein offensichtlicher
Mehrwert. Punkto Nachhaltigkeit hat die Einfamilien-
haussiedlung Nach-, aber auch Vorteile. Die Vorteile
sind weiterzuentwickeln, die Nachteile zu reduzieren.
Fortsetzung auf Seite 16

These 7: Die Nachfrage nach Ein-
familienhausern muss akzeptiert
werden. Erst dann konnen sie endlich
weiterentwickelt werden
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Forschungsprojekt

Das Forschungsprojekt «Komplexe Einheit — Das Einfamilienhaus
im periurbanen Umfeld» wurde 2004 durch das Zentrum Urban
Landscape des Studienganges Architektur an der Ziircher Hoch-
schule Winterthur (ZHW) initiiert. Das Zentrum Urban Landscape
bildet neben dem zweiten Kompetenzzentrum, Konstruktives Ent-
werfen, einen Schwerpunkt in der inhaltlichen Ausrichtung des
Studienganges Architektur an der ZHW. Ein Team aus Architek-
ten, Planern und Landschaftsarchitekten beschiatftigt sich in die-
sem Rahmen seit mehreren Jahren mit stédtebaulichen und archi-
tektonischen Themen rund um das tief greifend verdnderte
Siedlungsgeflige im Umfeld traditioneller Stadte und Dorfer. Das
Zentrum befasst sich dabei mit einem Vorgang, der tiefe Spuren
in der Landschaft hinterlasst und gemeinhin mit «Zersiedelung»
und «Chaos» definiert wird. Innerhalb des Zentrums gilt die These,
dass diese lediglich negativen Beurteilungen den effektiven Sach-
verhalten und Prozessen, welche das Gesicht der «durchsiedel-
ten Landschaft» pragen, nicht gerecht werden und insbesondere
keine problemadéquaten Ansitze fir den architektonischen und
den stadtraumlichen Entwurf abgeben. Eine wesentliche Folge-
rung ist, dass das bisherige Instrumentarium der Analyse und
Interpretation réaumlicher Phénomene hier nicht mehr gentgt.
Nebst der Auseinandersetzung mit dem Einfamilienhaus befasst
sich das Zentrum mit stadtebaulichen Machbarkeitsstudien und
Szenarien. So wurden im letzten Jahr unter anderem Studien zum
Areal Bahnhof Téss in Winterthur, Siedlungsentwicklungen an
den Ufern des Bodensees, des Walensees und der Kiiste vor
Valencia in Spanien sowie Szenarien fiir Mutten, eine Walsersied-
lung in Graubiinden, entwickelt. Am Forschungsprojekt Beteilig-
te: Max Bosshard (Zentrumsleiter), Stefan Kurath und Tom Weiss
(Projektleitung und Bearbeitung), Christoph Luchsinger, Urs Pri-
mas und Ursina Fausch (Reflexionsgruppe).
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Qaqortoq, Griinland. Aus der Serie Qaqortoq, 2004
(Bild: Jogl Tettamanti)

2
Zersiedeln Einfamilienhduser die Landschaft? Ziircher Oberland:
Anteil der Einfamilienhaus-Siedlungen in Prozent am gesamten
Gemeindegebiet. Durchschnittlich besetzen Einfamilienhduser
5.8 % der Gemeinden (Bild: ZHW)
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Einfamilienhaus-Verhot als Lisung?

Die einfache Lésung gibt es nicht. Die Formel «EFH-
Verbot = Gewinn fiir Stadt und Land» ist haltlos, da sie
zu einfach, wenn nicht gar einfiltig ist. Die urbane
Landschaft ist ein soziokulturelles Phinomen, so wie es
die mittelalterliche Stadt auch ist. Nur eine gesamtheit-
liche Betrachtung der Probleme, das Anerkennen gegen-
seitiger Bediirfnisse, das Verstindnis fiir zeitlich deter-
minierte, gesellschaftliche Einfliisse und das daraus
entstehende Nebeneinander verschiedener Naturen,
Urbanisierungsgrade und Siedlungstypologien wird
eine weitere Diskussion befruchten.

Es wird Zeit, die bestehende Nachfrage nach Einfami-
lienhiusern zu akzeptieren und daflir die Rahmenbedin-
gungen und dadurch Typologien und Siedlungsformen
zu optimieren. Erst wenn diese verinderten Rahmenbe-
dingungen geschaffen werden, wird sich die heutige
Situation im Bezug aufs Einfamilienhaus verbessern.
Dass es das Einfamilienhaus als Wohnform weiterhin
geben wird, davon kann man mittel- bis langfristig aus-
gehen. Wie es sich zukiinftig manifestieren wird, liegt in
der Hand von Politikern, Planern sowie verantwortungs-
vollen Einfamilienhausbesitzern und -interessenten.

Stefan Kurath, dipl. Arch. FH SIA MAS ETH LA, ist
Griinder von www.urbaNplus.ch und Partner bei
www.feld4.ch. Als Projektleiter arbeitet er fiir das
Forschungsprojekt «<Komplexe Einheit — das Einfa-
milienhaus im periurbanen Umfeld» an der Ziircher
Hochschule Winterthur. stefan.kurath@zhwin.ch
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