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Heinz J. Bernegger

Alterswohnen simulieren

Die Abteilung Facility Management der Hoch-
schule Wadenswil (HSW) hat eine Simulation
erarbeitet, die die Entwicklung des Wohnens

im Alter anhand einer Benutzergruppe

und eines fiktiven Gebidudes berechnen kann.
Das Hauptanliegen des Modells ist, dass
Bewaohner iiber viele Jahre in ihren Wohnun-
gen bleiben, da diese in der Grisse anpas-

sungsfahig sind.
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Um das Wohnmodell iiber einen langen Zeitraum be-
obachten zu kénnen, wurde eine Simulation entwickelt,
die soziale, funktionale und ékonomische Aspekte be-
riicksichtigt. Dafiir wurden zunichst realistische Profile
von Interessenten benétigt. Aus der demografischen Ent-
wicklung der Gesamtschweiz filterten die Planer Perso-
nengruppen heraus, die als Bewohner in Frage kommen.
Dabei unterschieden sie nach alleinstehend, in Gemein-
schaft lebend, Frau und Mann. Die Gruppen wurden mit
dem jeweils wahrscheinlichen Bediirfnis an Wohnraum
zu einem Personensatz verbunden. Im nichsten Schritt
entstand ein fiktives Gebiaude mit Raumeinheiten, Ge-
schossen und Verbindungsméglichkeiten. Darin konn-
ten dann einige Personensitze «einziehen», die ibrigen
kamen auf eine Warteliste. Somit war die durchschnitt-
liche Grundbelegung eines Hauses geschaffen.

Die Simulation berechnete in der Folge einen Belegungs-
verlauf fiir 30 Jahre. Die Parameter dafiir kamen auch
aus der Statistik: wann durchschnittlich jemand pflege-
bediirftig wird, seinen Partner verliert oder sein Raum-
bediirfnis dndert. Ein zusitzliches Element im Programm
steuerte die Belegung so, dass immer 10-15% der Zim-
mer zwar belegt waren, aber als variabel galten (z.B.
eine 1-Zimmer-Wohnung zwischen zwei grésseren, die
bei Leerstand als Erweiterung einer Nachbarwohnung
genutzt werden konnte). Dadurch wirkten die Entwickler
der urspriinglichen Tendenz des Programmes entgegen,
immer mehr 1-Zimmer-Wohnungen zu generieren.
Okonomisch hitte zwar auch dieses Prinzip funktio-

1-2
Die farhigen Késtchen (Bild 1 Ausschnitt
von Bild 2) stellen die verschiedenen
Wohntypen dar: rosa 1-, gelb 2-, orange
3-, rot 4-Zi.-Appartments etc. Wird die
Belegung der Wohnungen iiber 30 Jahre
simuliert (Bild 2), nehmen die 2-Zi.-
Appartements im Verhéltnis zu, wenn
keine Steuerung erfolgt (Bilder HSW)

3-4
Variante links: zwischen Gang und Wohn-
raum liegt der Vorzonenbereich (rosa),
der an die Bewohner zum reduzierten
Preis mitvermietet werden kiinnte.
Variante rechts: Gang und Wohnraum
sind klar getrennt (Bilder: Autor)




niert, es wire allerdings kein flexibles Wohnen méglich
gewesen. Mit dem Steuerungselement kann sich das
Wohnmodell quantitativ wie qualitativ auch bei einer
kleinen Gesamtzahl von Raumeinheiten der Nachfra-
geentwicklung anpassen.

Nutzen fiir die Praxis

Fiir die bauliche Umsetzung entwickelte das Team eine
spezielle Raumstruktur. Jeweils ein Hauptraum und ein
Infrastrukturraum bilden eine Grundraumeinheit, die
als separate Wohnung genutzt werden kann. Die Ver-
bindung mehrerer Einheiten schafft bei Bedarf eine
grossere Wohnung. Die gangseitigen Infrastrukturriu-
me erschliessen den Hauptraum und kénnen zur Hilf-
te mit Bad oder Kiiche ausgestattet werden.

Die Erkenntnisse aus der Studie kénnen nicht nur bei
Neubauten, sondern auch bei geplanten Umbauten
von Wohnheimen eine Hilfe sein. Auch bei konventio-
nellen Grundrissen ist es anhand eines hausspezifi-
schen Bewohnerprofils méglich, Ableitungen fiir ein
anpassungsfihiges Wohnkonzept zu treffen.

Insgesamt stellt die Entwicklungsarbeit eine neue Form
des Facilities Development dar. Alle Konzeptebenen
werden in die modellhafte Planungsmethode integriert
und Nutzungssimulationen als neues Instrument fiir
den Planungsprozess verwendet. Die Resultate der
Arbeit fliessen in den derzeit laufenden Architek-
turwettbewerb fiir das Altersheim Tabea in Horgen ein.

Heinz J. Bernegger, Wissenschaftlicher Mitarbeiter
und Dozent Hochschule Wadenswil,
h.bernegger@hsw.ch

Publikation
Verein Haus Tabea, HSW: Flexibles Wohnen im Alter. Edi-
tions a la Carte, Ziirich 2008. Fr. 29.—, info@editions.ch.
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