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Realwert und Nominalwert

Die wichtigste Festlegung in der Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung ist der Zinssatz fiir das eingesetzte Kapital, der
so genannte Kalkulationszinssatz. Dass es sich in der Re-
gel um einen langfristig wirksamen Wert handelt, steigert
die subjektive Unsicherheit bei dessen Festlegung. In der
Norm 480 sind Standardwerte — real 3.0% bis 3.5% -
enthalten, die immer dann zur Anwendung kommen
sollten, wenn Investoren und Auftragnehmer keine
anderen Werte vereinbaren. Im Ubrigen zeigen Untersu-
chungen, dass die realen Durchschnittswerte der Zinsen
tiber lange Zeitspannen relativ konstante Gréssen sind.
Eine Wirtschaftlichkeitsbetrachtung nach Norm SIA
480 basiert auf Realwerten. Damit ergeben sich auch
fiir die Resultate wie Rendite oder Ertrag reale Werte.
Die Inflation (allgemeine Teuerung) ist darin also nicht
beriicksichtigt. Im Nominalwert dagegen sind alle Preis-
steigerungen, also auch jene aufgrund der Inflation,
beriicksichtigt. Entspricht die nominelle Preissteige-
rung der Inflation, ist die reale Preissteigerung gleich
null (Grafik 1).

Eine Berechnung kann nach der statischen oder nach der
dynamischen Methode erfolgen. Die statische Methode
verzichtet auf Anderungen von Rechengréssen im Zeit-
ablauf, beispielsweise infolge von Preissteigerungen. Fiir
eine lange Nutzungsdauer ist der Berechnungsmodus
deshalb nur bedingt geeignet, ebenso fiir Fille, in denen
mehrere Systeme eine unterschiedliche Nutzungsdauer
aufweisen. In der dynamischen Methode lassen sich Ande-
rungen in den jihrlichen Zahlungsstrémen beriicksichti-
gen. Im Vergleich zur statischen Rechnungsweise ist die
dynamische zwar aufwindiger, aber auch genauer.

Drei Fragestellungen

SIA 480 liefert eine Antwort auf typische Fragen wie:

— Ist ein Bauvorhaben wirtschaftlich?

- Welche von mehreren Varianten ist am wirtschaft-
lichsten?

- Welche Kombination von Teilprojekten ist am wirt-
schaftlichsten?

Ein Projekt ist wirtschaftlich, wenn der Kapitalwert

gleich null oder eine positive Grésse ist. Die Rendite

eines Projektes quantifiziert den Zinssatz, zu dem das

eingesetzte Kapital verzinst werden kann. Entspricht

dieser Wert mindestens dem Kalkulationszinssatz, ist

das Projekt rentabel. In der dynamischen Methode wird

die Rendite auch als «Interner Zinssatz» bezeichnet.

Die Riickzahldauer ist die fiir die vollstindige Riick-

zahlung des eingesetzten Kapitals notwendige Zeit-

spanne, berechnet mit dem Kalkulationszinssatz. Sie

entspricht der Nutzungsdauer eines Objektes oder

einer Einrichtung, um Wirtschaftlichkeit zu erreichen.

Othmar Humm, Fachjournalist Technik und Energie,
Ziirich. humm@fachjournalisten.ch

Anmerkung

1 Die Darstellung des Rechenganges sowie die Beispie-
le basieren auf der SIA-Dokumentation D0199: Wirt-
schaftlichkeitsrechnung fiir Investitionen im Hochbau.
Verfasser: Robert Leemann, dipl. Ing. ETH, lic. oec.
publ., Esslingen.
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Kunde: Ramseier & Associates Ltd., Ziirich

dipl. Architekten & dipl. Innenarchitekten

Projekt: Haus zur Triille, Bahnhofstrasse 69a, Ziirich
Renovation und Erweiterung des bedeutenden
historischen Gebdudes von 1897
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Auftraggeber, Betreuer

Wetthewerbe

WETTBEWERBE

Objekt, Aufgabe

Verfahren, Preissumme

Commune de Payerne
représentée par la Municipalité de Payerne, 1530 Payerne

Conservation-restauration et reaménagement du site
historique de ’Abbatiale de Payerne

Concours de projets a un degré, procédure
sélective (au minimum trois candidats)

Alters- und Pflegeheim Schwarzenburg
Schliichtern 14, 3150 Schwarzenburg

Nachhaltige Erneuerung und Erweiterung des Alters-
und Pflegeheims Schwarzenburg

Projektwettbewerb, offen
106 000 Fr. fir Preise und Ankaufe

Amt fiir Hochbauten der Stadt Ziirich
Amtshaus lll, Lindenhofstr. 21, Postfach, 8021 Ziirich

Alterswohnungen, Kinderkrippe und ein Eltern-
Kind-Zentrum, Ziirich Affoltern (80 Kleinwohnungen
der Stiftung Alterswohnungen der Stadt Ziirich)

Projektwettbewerb, selektiv mit 10 Teilneh-
menden, 130 000 Fr. Gesamtpreissumme

Politische Gemeinde Kiisnacht ZH und
SBB AG Bern, vertreten durch SBB Immobilien,
Bewirtschaftung Ost, Ziirich

Dorfkernentwicklung Kiisnacht ZH, Planungsgebiet
Bahnhof und Parkplatz Ziirichstrasse

Nicht anonymer Studienauftrag, selektiv
mit 5 Teams
30000 Fr. Entschadigung pro Team

La Fondation de Verdeil
Jean-Marie Veya, directeur
Av. Verdeil 11, 1005 Lausanne

Projet école nouvelle unité «Pierrefleur» Lausanne

Mandats d'étude paralléle, procédure
sélective (5 candidats)
fr. 55000

Schulgemeinde und politische Gemeinde Wartau
Wettbewerbssekretariat: Stauffer & Studach Raumentwicklung
Alexanderstrasse 37, 7000 Chur

Schulzentrum Dorf - Schulhausneubau und Mehr-
zweckhalle Zentrum Azmoos

Projektwettbewerb, selektiv mit 7-9 Teil-
nehmenden (1-2 Nachwuchsteams),
80 000 Fr. fiir Preise und Entschadigungen

Lukas Schulen Miinchen
Wettbewerbsbetreuung: Bartenbach & David
Kapuzinerstrasse 8, D-80337 Miinchen

Neubau einer Hauptschule mit 3fach-Sporthalle an
der Riegerhofstrasse in Miinchen

Nicht offener Wettbewerb mit 10 Teilneh-
menden (Nachwuchsbiiros werden beriick-
sichtigt), 92 000 € Gesamtpreissumme

Stiftung Schulungs- und Wohnheime Rossfeld, 3004 Bern
Wettbewerbsbegleitung: Biiro B Architekten und Planer AG
Miinzgraben 8, 3011 Bern

Sanierung und Erweiterung des bestehenden
Schulheims Rossfeld in Bern

Projektwettbewerb, selektiv mit 5-8 Gene-
ralplanerteams
80 000 Fr. Preissumme

Tiefbauamt des Kantons Bern, Oberingenieurkreis |, Thun
Auskunftsstelle: Metron Bern
Effingerstrasse 17, Postfach 7265, 3001 Bern

Bypass Thun Nord - Lésungsvorschlage fiir die
neue Strassenanlage und deren Integration in das
Siedlungsgefiige und den Landschaftsraum

Studienauftrag, selektiv mit 3 Teams
1. Stufe: Bewerbung mit Lésungsvorschlag
70 000 Fr. Entschadigung / Team (2. Stufe)

Kanton Schwyz
vertreten durch das Tiefbauamt
Bahnhofstrasse 9, 8430 Schwyz

Ersatz des rund 460 m langen Steinbach-Viaduktes
iiber den Sihlsee

Projektwettbewerb, selektiv mit 3-5 Teams,
Selektion anhand Projektidee (1. Stufe)
250000 Fr. Verguitungen in der 2. Stufe

Preise

lcomos Schweiz (International Council on Monuments and Sites)

in Zusammenarbeit mit Hotelleriesuisse, Gastro Suisse und
Schweiz Tourismus

Das historische Hotel / Restaurant des Jahres 2007

Auszeichnung an Bauten aus dem Zeitraum
zwischen dem Mittelalter und dem 20. Jahr-
hundert

Eurohypo Aktiengesellschaft in Zusammenarbeit mit Topos — International

Review of Landscape, Architecture and Urban Design und
A &W Architektur & Wohnen

International Urban Landscape Award 2006

Beispielhafter, mustergiiltig neu gestalteter
stadtischer Freiraum (2000 oder spéter
fertig gestellt), 50 000 €

Geschaftsstelle holz 21
«Neue Horizonte — |deenpool holz21 »
Marktgasse 55, Postfach, 3000 Bern 11

Neue Horizonte - Ideenpool holz21

Interdisziplinare Arbeiten, die versprechen,
den Holzabsatz zu erhéhen, 6—12 Aus-
zeichnungen bis 10 000 Fr., Férderbeitrage

Auch unter: www.sia.ch/wettbewerbe
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