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Priska Ammann

Der Hof

Die Héauser im «Dreieck» in Ziirich wurden jahre-
lang nicht unterhalten, da sie dem Verkehr wei-
chen sollten. Spater wollte die Stadt das Quartier
mit einem Neubaukonzept revitalisieren. Die
Bewohnerinnen und Bewohner allerdings empfan-
den sich als durchaus vital. Sie iibernahmen die
Griinderzeithduser und machten daraus ein
gepflegtes Stiick Stadt zum Arbeiten, Wohnen und
Einkaufen.

Um eine seit den 1950er-Jahren geplante Kreuzung
zweier Hauptverkehrsachsen verwirklichen zu kénnen,
hatte die Stadt alle Hiuser des dreieckigen Blocks zwi-
schen Anker-, Zweier- und Gartenhofstrasse aufgekauft.
Als in den Achtzigerjahren deutlich wurde, dass diese
Planung nie umgesetzt werden wiirde, arbeitete man auf
ein Ersatzbaukonzept hin. Ein grosser Teil der Griinder-
zeithiuser sollte einem Neubau Platz machen - zwar ent-
lang der alten Baulinien, aber grésser und héher, mit aus-
gerdumtem Hof und einer Tiefgarage. Durch markant
h&here Mieten wire mit der Bausubstanz auch die Bevél-
kerung ausgetauscht worden.

Allerdings funktionierte das nachbarschaftliche Bezie-
hungsnetz im Block iiberdurchschnittlich gut. Das ver-
trigliche Nebeneinander verschiedener Schichten und
Nationen war auch fiir das umliegende Quartier positiv.
So erhoben die Bewohnenden Widerspruch gegen den
Ersatzneubau. Unterstiitzt wurden sie von Architektin-
nen und Architekten aus fiinf verschiedenen Biiros, die
sich in der «Architekturgemeinschaft Dreieck» formier-
ten. Zusammen mit dem Bewohnerverein entwickelten
sie einen Vorschlag zur erhaltenden Ereuerung durch
sanfte Renovation und ergéinzenden Neubau — mit dem
Ziel, glinstigen Wohnraum zu bewahren, die Bewohner-
schaft am Ort zu halten und die Bausubstanz nachhaltig

Situationsplan Dreieck in Ziirich. Altbestand dunkelgrau; Neubau-
ten braun, iiberdeckte Aussenrdume aufgehellit; Umgebung hell-
grau; Mst. 1:2000 (Plan: StadtWerke)

in der stidtebaulichen Struktur der bisherigen, kleinteili-
gen Parzellen fortzuentwickeln.

Den Ausschlag gab schliesslich die Okonomie. Nach-
dem die Stadt Ersatzbauprojekt und Gegenvorschlag bis
zur Stufe eines Vorprojektes hatte entwickeln lassen,
wurden in einem unabhingigen Gutachten die jeweili-
gen Betriebskosten einschliesslich der notwendigen
Abschreibungen ermittelt. Dabei wurde fiir Neubauten
in den ersten 30 Jahren keine Abschreibung gerechnet.
Es zeigte sich, dass das Ersatzbauprojekt in diesem Zeit-
raum nur etwa Gleichstand mit einer erhaltenden Wei-
terentwicklung erreichen konnte; mit Einsetzen der
Abschreibung hitte sich seine Wirtschaftlichkeit weiter
verschlechtert. Damit war abzusehen, dass es im
Gemeinderat keine Mehrheit finden wiirde. 1996 konn-
ten die Bewohnenden, nun organisiert als Genossen-
schaft, thre Hiuser im Baurecht iibernehmen. In einem
flinfjihrigen Prozess wurden neun der Hiuser renoviert
und zwei durch Neubauten ersetzt.

Im Zentrum des Konzepts stand der Hof als gemein-
schaftliches Foyer des Quartiers. Seine Vielgestaltigkeit
macht ihn gross — denn die Vielzahl verschiedener
Nischen erleichtert das Nebeneinander unterschiedli-
cher Aktivititen. Deshalb blieben die Hofgebiude und
mit ihnen die Gewerbebetriebe erhalten. Die Dicher der
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Hofbauten dienen als Terrassen, im Erdgeschoss liegt an
zentraler Stelle der gemeinschaftliche Waschsalon.

Die Altbauten wurden nach dem Ersatzteilprinzip reno-
viert: wiederverwendbare Teile reparieren und schadhaf-
te ersetzen, moglichst ohne das Gibergeordnete System
zu stéren. Neue Balkone und der Einbau von Badezim-
mern werteten die Wohnungen auf - keine einfache Auf-
gabe, denn flir das Bad sollte kein Zimmer geopfert wer-
den, und die Kiiche musste gross genug bleiben, um
darin essen zu kénnen.

Zwei Neubauten erginzen den Wohnungsmix der Alt-
bauten. Sie heben sich in ihrer Architektur vom Bestand
ab, fligen sich aber volumetrisch ins Raumkonzept des
Gesamtprojekts ein. Uber Balkone, Laubenginge und
grosse Fenster offnen sich die Wohnungen zum Hof;
grossziigige Riume, offene Grundrisse und innovative
Detaillésungen prigen das Innere.

Ein effizientes Partizipationsmodell bezog alle Beteilig-
ten mehrsprachig in Informationsfluss und Meinungsbil-
dung ein, delegierte die Umsetzung einmal gefasster
Ziele aber an eine professionell arbeitende Baukommis-
sion. Gratisarbeit, wie sie in vergleichbaren Fillen oft
geleistet wird, um Kosten zu sparen, wurde im Interesse
einer zuverlissigen und befriedigenden Arbeitsweise ver-
mieden. Vielmehr schuf man sich selbst Arbeitsplitze:
Die genossenschaftseigene «Bauhiitte» iibernahm - im
Wettbewerb mit externen Firmen - méglichst viele Bau-
arbeiten. Die Mitarbeitenden konnten so aus der Reno-
vation der eigenen Wohnungen einen Teil des Lebensun-
terhalts bestreiten. Zur Verpflegung wurde ein 6ffent-
licher Mittagstisch eingerichtet, der bis heute im Hof der
Gartenhofstrasse 27 werktags um 12.15 Uhr ein glinstiges
Menii anbietet. Viel Sorgfalt verwandte die Genossen-
schaft auf die Vergabe frei werdender Gewerberdume. So
findet man heute im Dreieck fast alles, was Leib und
Seele zusammenhilt - vom Lebensmittelladen iiber eine
Bar, einen Reparaturdienst, eine Buchhandlung, eine

Hebamme, einen Coiffeur und vieles mehr bis zur
dffentlichen Bibliothek.

Priska Ammann, dipl. Architektin ETH SIA, Archi-
tektin und Stadtplanerin, war am Alternativprojekt
und an einem Neubau beteiligt, Ammann Albers
StadtWerke, Ziirich; ammann@stadtwerke.ch

2+3
Das Zusammenspiel von Alt und Neu schafft dsthetische und
raumliche Vielfalt fiir verschiedene Nutzungen
(Bilder: Christian Schwager)

4
Balkon, Wohnungszugang und Ort nachharschaftlicher Kommuni-
kation in einem: Die Neubauten nehmen die Qualititen des
Hofraums auf und entwickeln sie weiter

5
Unter Denkmalschutz: die Spitze des Dreiecks. Sie eriffnet mit
Laden und Bar eine rund um den Block reichende Ladenfront

DATEN / AM BAU BETEILIGTE

BAUHERRIN

Genossenschaft Dreieck, Gartenhofstr. 27, 8004 Ziirich
ARCHITEKTUR NEUBAUTEN

Zweierstr. 50: Albers+Cerliani

Gartenhofstr. 27: Kaspar Fahrlander

ARCHITEKTUR ALTBAUTEN UND HOFGESTALTUNG

Ankerstr. 12—16: Albers + Cerliani

Gartenhofstr. 31, Hofgebaude: arc-Architekten

Hofgebaude, Hofgestaltung: architektur+ landschaft

Ankerstr. 8, Zweierstr. 42 +48: Architekturgenossenschaft Bauplan
Ankerstr. 6, Zwelerstr. 42: Fahrlander+ Fries

DATEN

1986: Wettbewerb mit dem Ziel weitgehenden Abbruchs
1988: Griindung des Vereins «Das Dreieck»

1991: Studie im Auftrag des Hochbauamts zur Machbarkeit der
Renovation

1995: Baurechtsiibernahme durch Stiftung SBW

1998: Ubernahme durch Genossenschaft Dreieck
1997-2000: Renovationen

2000-03: Neubauten

UMFANG

Renovation: 9 Hauser mit zusammen 43 Whg., 7 Laden, 1 Bar
sowie Hofgeb&auden mit Gewerberaumen und Waschsalon
Neubauten: 2 Hauser mit zus. 12 Whg., 1 Gastzimmer, 4 Biiros,
1 Laden, 1 Bibliothek, 1 Gemeinschaftsraum (Kantine)

KOSTEN (BKP 1-5)

Renovationen 9.19 Mio. Fr. (25 630 m3)

Neubauten 5.38 Mio. Fr. (8070 m®3)

ENERGIE

Neubauten im Minergiestandard, Grundwasser-Warmepumpe
(Warmeverbund ganzes Dreieck), Energiecontracting mit Stadt Ziirich
AUSZEICHNUNGEN

Auszeichnung des Stadtziircher Heimatschutzes 1996
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