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Giovanni Menghini

Ein Beispiel
gegen die gedankenlose
«\ollersatzmentalitat»

Bericht der Baubegleitung der Kantonalen Denkmalpflege Ziirich //
zum Schutzobjekt Alte Landstrasse 117/119 in Uetikon am See S

Es kommt nicht haufig vor, dass die Denkmal-

pflege die Instandstellung eines Gebaudes feder-
fiilhrend an die Hand nehmen kann. Im vorliegen-
den Fall leitete sich das umfassende Engagement
von den hohen Zuschiissen des Staats ab. Wir
verstanden unsere Sorgfaltspflicht im Umgang
mit diesen Geldern darin, am Beispiel des Uetiker
Hauses unter strikter Einhaltung des Finanz-
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rahmens, gezielt Grenzen des Machbaren im :

denkmalpflegerischen Umgang auszuloten und )
das fachliche Wissen und Konnen aller Beteilig- ! 3;! t
ten durch Aus- und Weiterbildung zu mehren. 2l

~
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Als Maxime der Intervention galt die Instandstellung R N, T\\ /‘"
\v‘ 4 0 5

der bestehenden Bausubstanz, und, wo notwendig,

deren Reparatur sowie die bauliche Umsetzung neuer

oder durch neue (Wohn-)Nutzung notwendig gewor- i - X[
dener Elemente in additiver Form. Es war von Anfang = |4 | it Yoo ===
an absehbar, dass fiir eine fachgerechte Instandsetzung ' ) [

des Schutzobjekts an das Kénnen der Beteiligten be- I

sonders hohe Anforderungen zu stellen waren. Der . Q

Einfachheit halber hiitte die direkte Vergabe an ein-
schligig bekannte Spezialisten an die Stelle der Kon- I—-/

kurrenz treten konnen. Bewusst hielten wir uns, eben-

falls zur Auslotung der Moglichkeiten, an das Regel-

werk der Submissionsverordnung - und gelangten auch
50 zu einem eingeschworenen Team bestens geeigneter
Planer und Handwerker. Unter Ausnutzung der Frei-

heit, welche uns die Verordnung bezuglich Formulie- - " 7==~~-

rung und Hierarchisierung der Zuschlagskriterien gibt,
stellten wir beispielsweise fir die Architektenwahl fol-

genden Katalog auf:

- erstens, tiberzeugt das vorgestellte Konzept der Vor-

gehensweise?
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1
Schadenskartierung, Stander-Bohlenwand Nord, Schnitt Mst. 1:50
gelb: intaktes Holz
orange: bis /s des Querschnitts beeintrachtigt
rot: bis /3 des Querschnitts beeintrachtigt
weinrot: bis /2 des Querschnitts beeintrachtigt
lila: iiber '/2 des Querschnitts heeintrachtigt
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- zweitens, die Qualitit des vorgestellten Konzepts
eines «Neubaueinschubs» fiir den eingefallenen Gebau-
deteil in Bezug auf die noch bestehende Bausubstanz
- drittens, das Fachwissen in der Anwendung von tradi-
tionellen historischen Bautechniken

— viertens schliesslich die Eignung des Architektur-
biiros als Treuhinder fiir die zur Verfugung gestellten
offentlichen Mittel und als Garant fiir die Einhaltung
der Kosten.

Aufgrund dieses Kriterienkatalogs wurde aus drei
Architekturbiiros dasjenige von Pfister Schiess Tro-
peano aus Ziirich ausgewihlt. Grundlage fiir das weitere
Vorgehen war nun eine griindliche Bauanalyse, d.h. die
Baubeobachtung, wozu eine detaillierte Schadenskar-
tierung gehort. An ein eigentliches Bauprojekt konnte
in dieser ersten Phase erst gar nicht gedacht werden.
Jedes Holz des Bohlen-Stinder-Baus wurde auf seinen
Zustand hin untersucht und mit einem Farbcode in
Pline aufgenommen. So gelang es, das Mass der not-
wendigen Reparaturen festzulegen und Sicherheit in
der Kostenfolge zu erhalten.

Das wihrend Jahrzehnten durch das schadhafte Dach
eindringende Wasser hatte weit mehr Schiden ange-
richtet als urspriinglich angenommen. Begiinstigt durch
eine im 17. Jahrhundert eingebrachte, der Ausnivel-
lierung fiir die aus dem Blei geratenen Bodenbeldge
dienenden Erdschicht - eine Weiterverwendung des
mit dem Aushub des hangseitig neu angeordneten
Okonomiegebiudes anfallenden Materials - konnte
sich das Meteorwasser unter den Gehbeldgen ausbrei-
ten. Die Folgen fiir die historische Substanz waren katas-
trophal. Die Fiulnisbildung war so weit fortgeschritten,
dass die horizontal eingebauten Brettlagen oft mit blos-
sem Finger durchstossen werden konnten. Mit Ausnah-
me des urspriinglichen Blindbodens in Teilbereichen
des ersten Wohngeschosses sowie des erstbegangenen
Breitriemenbodens von 1542 war kaum mehr ein histo-
risch gewachsener Bodenbelag zu halten. Angesichts
dieses erniichternden Befundes entschlossen wir uns
vorerst zu einem sorgsamen Riickbau bis zur tolerabel
zu bezeichnenden, belastbaren Bausubstanz und zu
deren Sicherung. Anhand des Verbleibenden wollten
wir das weitere Vorgehen bestimmen respektive den
Abbruch der Ubung diskutieren. Wihrend drei Mona-
ten und unter Zuhilfenahme von tber 120 Stiippern
legte der beauftragte Zimmermannsrestaurator mit sei-
nen beiden Gehilfen die weiterhin gebrauchstaugliche
Substanz frei und sicherte sie. Aus baupolizeilicher
Sicht waren diese Vorarbeiten nur dank einem Vertrau-
ensverhiltnis zum ortlichen Bauamt zu realisieren.
Jeder Schritt des Riickbaus wurde fotografisch, zeichne-
risch und beschreibend dokumentiert. Die so erginz-
ten Bauaufnahmepline erlaubten nun erst die eigentli-
che Bauprojektierung. Leitmotiv war die Konsolidie-
rung des im Lauf der Jahrhunderte jeglicher Versteifung
beraubten Bohlenstinderbaus. Verwerfungen und Sen-
kungen im Holzteil oder Ausbauchungen in muralen
Bereichen riickgingig zu machen wurde als nicht erstre-
benswert klassiert und nicht weiter verfolgt. Wenige
und cinfach einzubauende Hilfskonstruktionen - wie
eine Handvoll an der Balkenlage befestigte, L-formige




Der alte Herd wurde beibehalten ...
7
und erganzt durch eine moderne Kiiche

Bauaufnahmen: Dachahdeckung mit historischen
Ziegeln

3
Der Dachstuhl aus alten intakten und neuen Holz-
teilen

4
Erhaltene Saule vor Fensterfront

tec21

33-34/2002




16

8,9 und 10
Treppenhaus, Eckfensterdetail und Wohnraum,
nach der Sanierung
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Eisen zum Ruckhalten der Fassaden und drei Schleu-
derbetonsdulchen zur Unterstlitzung eines ungenti-
gend aufgelagerten Unterzuges sowie eines gebroche-
nen Balkens - gentigten schliesslich fiir eine normen-
konforme statische Sicherheit. Ein Bravourstiick einer
geistreich ersonnenen, mit wenigen Mitteln realisierba-
ren und 6konomisch bescheidensten Intervention! Die
bis zur Erteilung der Baubewilligung entstehende Zwi-
schenzeit nutzten wir zur Sicherstellung der Finanzie-
rung sowie zur Erginzung und Ausbildung des Arbei-
terteams.

Ein schweisstreibender, mehrtitiger Kurs in der tradi-
tionellen Holzbearbeitung im Wald, in dessen Verlauf
wir einen lothargefillten Baum in einen Vierkantbalken
schlugen und im Okonomieteil einbauten, liess uns alle
die gedankenlose, weil bequeme Vollersatzmentalitit
im Umgang mit beschidigten Holzern radikal in Frage
stellen. Von nun an wurde jedes Holzstiick wiederver-
wendet, sei es in situ oder dann zu Reparaturzwecken.
Wissend um die Langzeitschiden, welche der Einsatz
moderner Baumaterialien an der historischen Bausubs-
tanz bewirken kann, verlangten wir von jedem Gewerk
die strikte Anpassung von Material und Technik an die
ortliche Befundlage. So wollte der Dachdecker darin
geschult werden, einen moglichst weichen, aber appli-
kationsfihigen Einbettungsmortel fiir die Monch- und
Nonnenziegel unter Zumischung von Ziegelmehl
anstelle von Zement zu mischen und zudem die Ein-
deckungsarbeit so zu organisieren, dass vor dem Verle-
gen ein vollstindiges Netzen der Ziegel im Tauchbad
moglich wurde. Der Baumeister ging ein grosses Unter-
nehmerrisiko ein, als er nach Absolvierung lediglich
eines Kurses beim kantonalen Baumeisterverband zur




Aneignung der Grundbegriffe der Sumpfkalktechnik
den Auftrag zur Reparatur und Erginzung des beste-
henden, bereits vielfach geflickten und teilweise mit
einer Zementschlimme tberzogenen Verputzes tiber-
nahm. Dem bauleitenden Architekten gelang es, auf
der Baustelle eine Atmosphire des Respekts eines jeden
vor dem Wissen und Kénnen des andern zu schaffen.
Dies wiederum ermoglichte eine auf heutigen Baustel-
len kaum mehr gelebte (resp. lebbare) Kultur des fach-
lichen Austauschs der Handwerker und der Projektie-
renden untereinander und fithrte zu einem Gefiihl
hoher Eigenverantwortlichkeit. Ein Wort des Ansporns
und der Anerkennung und die Kontinuitit der Perso-
nen mogen dazu beigetragen haben. Zwingend fiir die
Realisierung eines solchen denkmalpflegerischen Vor-
habens ist die stindige Prisenz des bauleitenden Archi-
tekten. Idealerweise arbeitet er gar mit und vermittelt
zwischen den Handwerkern und dem Denkmalpfleger.
Letzterer tut gut daran, bei den Handwerkern Vertrauen
in seine Entscheide zu wecken. In unserem konkreten
Fall trug dazu bei, dass der Schreibende sich trotz
hohem Arbeitsdruck immer wieder die Zeit nahm,
selbst ins Arbeitsgewand zu steigen und mit Hand
anzulegen, um so im praktischen Umgang die Prob-
lemstellungen zu erfahren und gemeinsam mit den weit
erfahreneren Beteiligten einer Losung zuzufthren.
Anfinglich furwahr ein unvertrautes Bild fiir beide Sei-
ten! Aber es war ein Experiment, das wesentlich zum
guten Gelingen der Erhaltung dieses baulichen Zeugen
in Uetikon am See beigetragen hat.

Giovanni Menghini, Bauberatung der Kantonalen
Denkmalpflege Zirich. Baudirektion Kanton Zirich,
Walchetor, 8090 Zirich
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