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Kostengarantie:
Baukosten im Griff

Der Abschluss eines Kostengarantievertrages
gibt der Bauherrschaft die Gewdhr, dass die
Baukosten nicht iiberschritten werden. Ein
unabhéngiger Sachverstandiger priift den
Kostenvoranschlag und alle Entscheide, die
Kosten nach sich ziehen. Er kontrolliert samtliche
Rechnungen und Zahlungsvorgédnge. Neuerdings
steht eine Versicherung fiir Mehrkosten gerade,
die trotzdem entstehen. Diese Dienstleistung
finanziert sich sozusagen selbst.

Massive Kosteniiberschreitungen kénnen ein Planungs-
biiro und die Bauherrschaft in finanzielle Schwierigkei-
ten bringen und geben deshalb Anlass zu hochst un-
liebsamen Auseinandersetzungen tber die Ursachen
und die Schuld. Damit Bauherrschaften und Architek-
ten mit einem guten Abschluss ihres Vorhabens rech-
nen konnen, haben der Schweizerische Ingenieur- und
Architektenverein (SIA) und der Bund Schweizer Ar-
chitekten (BSA) gemeinsam das Instrument der Kosten-
garantie geschaffen. Bauherrschaft und Architekt kom-
men uberein, einen neutralen, von SIA und BSA
anerkannten Sachverstindigen, den Garanten, zu be-
auftragen, die Kosten zu tiberwachen. Dieser iiber-
nimmt die Rolle des unabhingigen und unparteiischen
Kontrolleurs und Mahners. Der Garant steht dafiir ge-

Bauherr

vertrag
]

el Garant Garantie
Versicherung

L i Fach-
e o & planer

]

J Unternehmer

Die Baukostengarantie SIA/BSA erganzt die Zusammenarhbeit zwi-
schen Bauherr, Architekt, Fachplanern und Unternehmern. Der
Kostengarant SIA/BSA bildet das Bindeglied zwischen diesen und
der Baukostenversicherung (Bild: ARCOplus)
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rade, dass die Kosten nicht uberschritten, der Qua-
lititsstandard und die Termine eingehalten werden. Er
bt wihrend der ganzen Planungs- und Bauphase die
daftir notwendige Kontrolle aus.

Unabhéngigkeit des Architekten

Die Kostengarantie ist fir den Architekten im Akquisi-
tionsgesprach und fur die Werbung ein handfestes Ar-
gument. Er kann der Bauherrschaft diese Dienstleis-
tung vorschlagen. Andererseits kann die Bauherrschaft
den Architekturauftrag vom Abschluss eines Kostenga-
rantievertrages abhingig machen. Der Architekt ist und
bleibt Treuhdnder und direkter Ansprechpartner fiir die
Bauherrschaft. Damit ist die Transparenz wihrend des
ganzen Planungs- und Bauprozesses gewihrleistet. Der
Planer bleibt in seinem Handeln unabhingig und ar-
beitet so, wie er es verantworten kann.

Die Anbieter

Zurzeit bieten in der Deutschschweiz zwei Unternehmen diese
Garantieleistung an.

SGC - Sicherheit dank Garantie und Controlling fiir Baupro-
jekte AG, Arnold Bécklin-Str. 35, 4051 Basel, www. sgc.ch
Tel. 061 271 44 81, E-Mail: walder@sgc.ch

ARCOplus AG, Grafenauweg 7, 6300 Zug, Tel. 041 712 12
82, E-Mail: info@arcoplus.ch

Gewissheit fiir die Bauherrschaft

Die Bauherrschaft ist von Beginn der Planung bis zum
fertigen Bauwerk in die Entscheide mit einbezogen.
Ausserdem kann sie die Wahl der Spezialplaner und
Handwerker beeinflussen und hat Einsicht in den ge-
samten Planungs- und Bauprozess, das Rechnungswe-
sen und in die Schlussabrechnung.

Der Kostengarantievertrag SIA V 1018

Der Vertrag wird aufgrund der Vertrage zwischen Bauherr und
Planern, Ingenieur, geologischen Beurteilung, Projektplane,
Baubeschreibung, Kostenvoranschlag geméss Baukosten-
plan (BKP) und des definitiven Terminprogramms sowie weite-
rer relevanter Dokumente zwischen Bauherr, Planer und Ga-
rant abgeschlossen. Er umfasst nebst den garantierten
Baukosten gemass den BKP-Positionen 1, 2 und 4 die Héhe
der Pramie sowie einen allfédlligen Selbstbehalt, falls es trotz-
dem zu Kostentiberschreitungen kommen sollte.
Planungsbiiro und Bauherrschaft verpflichten sich, dem
Garanten die zur Offertstellung eingeladenen Unternehmen zu
nennen und samtliche Vertrage und Vertragsanderungen nur
mit dem Einverstandnis des Garanten abzuschliessen. Der
Bauherr informiert den Garanten tiber die Baubuchhaltung
und legt diesem Rechnungen der Unternehmer und Zahlungs-
auftrage zur Genehmigung vor.

Der Garant priift das Bauvorhaben, die Plane, die Bau-
beschriebe und die Devi des Architekten. Er begutachtet die
Offerten, Werkvertrage und Lieferantenvertrage. Er kontrolliert
die Bauausfiihrung, Zwischenabrechnungen, Zahlungsauf-
trage und Zahlungen und die Baubuchhaltung. Er iberwacht
die Bauabnahmen und kontrolliert die Abnahmeprotokolle.




Mit dem Kostenga-
rantievertrag hat die
Bauherrschaft die
Gewihr, dass die im
Vertrag vereinbarten
nicht
uberschritten  wer-
den. Dafur steht der
Garant gerade, der
die Kostenrechnung

Baukosten

in der Planungsphase
Mit dem Kostengarantievertrag SIA

1018 laufen die Baukosten nicht aus
dem Ruder (Bild: Schmid)

und allenfalls auch
wihrend des Baus
simtliche Anderun-
gen iiberpriift. So wird das Risiko wesentlich geringer.
Doch ein Restrisiko bleibt. Dieses lasst sich neuerdings
versichern. Diese Versicherung ist die einzige fur Ver-
mogensschiden, die derzeit auf dem Markt angeboten
wird. Da die Versicherungsgesellschaft den Garanten als
unabhingige Prifstelle anerkennt, kann sie die Primie
entsprechend giinstig gestalten. Die Bauherrschaft und
der Planer kénnen durch die Hohe eines allfilligen
Selbstbehalts die Primie beeinflussen. Sie konnen auch
auf den Versicherungsschutz verzichten und das Restri-
siko selber tragen.

Ohne Mehrkosten

Auf Grund der umfassenden Prifung durch den Ga-
ranten im Vorfeld des Vertragsabschlusses gentigen er-
fahrungsgemadss bei einem Kostengarantievertrag etwa
drei bis vier Prozent der Bausumme fiir unvorhersehba-
re Kosten. Etwa 1,2 bis 2,5 Prozent der Bausumme sind
fur das Honorar des Garanten und fur die Versiche-
rungspramie fur die Kostengarantie erforderlich. Der
Bauherr kommt damit durch Abschluss eines Kosten-

Der Vertragstext

Der vom SIA und vom BSA erarbeitete Vertragstext «Kosten-
garantie — Vertrag zwischen Bauherrn, Garant und Beauftrag-
tem» SIA Nr. 1018 ist zum Preis von Fr. 33.60 zuztiglich Ver-
sandkosten bei SIA Auslieferung, Schwabe & Co AG,
Postfach 832, 4132 Muttenz 1, Tel. 061 467 85 74, Fax 061
467 85 76, E-Mail: auslieferung@schwabe.ch erhaltlich.

garantievertrages ohne oder mit nur geringen Mehrkos-
ten in den Genuss einer Dienstleistung und der Sicher-
heit 1m Preis. Diese Dienstleistung bezahlt sich also
sozusagen selber und verringert das finanzielle Risiko
erst noch betrichtlich. Die Bauherrschaft erhilt zu fi-
xen Kosten ein Werk und muss dabei keine Abstriche
bei der Qualitit beftirchten, damit die Rechnung auf-
geht. Der Abschluss eines Kostengarantievertrags lohnt
sich bei Neubauten und bei Sanierungen ab 5 Millio-
nen Franken Bausumme. Solche Vertrige werden in der
Westschweiz bereits seit zehn Jahren mit Erfolg abge-
schlossen.

Peter P. Schmid, Generalsekretariat SIA
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Swisscodes:
Daten und Referenten
fur Einfihrungskurse

Die Vorbereitungen fiir die Einfithrungskurse fir die
Swisscodes, die neuen Konstruktionsnormen SIA 260
bis 267, sind gut gestartet und in vollem Gang. Die ent-
sprechenden Kursprogramme sind vorhanden. Fur die
einzelnen Kurse sind die Verantwortlichen bestimmt
worden. Gegenwirtig werden die notwendigen Kursun-
terlagen erstellt, durch die Projektleitung koordiniert
und aufeinander abgestimmt.

Einfiihrungskurse Swisscodes 2003

Er6ffnung im Kursaal Bern:
Norm SIA 260/261 8. April

An der ETH Ziirich:
Norm SIA 260/261
Norm SIA 262

7. Juli und 26. Aug.
9. Juli und 28. Aug.

Norm SIA 263 11. Juli und 2. Sept.
Norm SIA 264 16. Juli (Nachmittag)
3. Sept. (Nachmittag)
Norm SIA 265 14. Juliund 9. Sept.
Norm SIA 266 16. Juli (Vormittag)
5. Sept. (Vormittag)
Norm SIA 267 18. Juli und 11. Sept.

An der ETH Lausanne:
Norm SIA 260/261  28. Juni und 10. Sept.

Norm SIA 262 25. Juni und 12. Sept.
Norm SIA 263 27. Juni und 17. Sept.
Norm SIA 264 2. Juli (Nachmittag)
24. Sept. (Nachmittag)
Norm SIA 265 30. Juni und 19. Sept.
Norm SIA 266 2. Juli 08 (Vormittag)
24. Sept. (Vormittag)
Norm SIA 267 4. Juliund 26. Sept.

An der FH Lugano ( SUPSI ):
Norm SIA 260/261 29. Sept. und 30. Sept.

Norm SIA 262 6. Okt.

Norm SIA 263 8. Okt.

Norm SIA 264 15. Okt. (Nachmittag)
Norm SIA 265 13. Okt.

Norm SIA 266 15. Okt. (Vormittag)
Norm SIA 267 20. Okt.

Referenten

Prof. Th. Vogel: Norm SIA 260/261 Grundlagen/Einwirkungen
Prof. Dr. A. Muttoni: Norm SIA 262 Betonbau

Dr. A. Nussbaumer: Norm SIA 263 Stahlbauten

Dipl. Ing. Th. Lang: Norm SIA 264 Stahl-Beton-Verbundbau
Prof. Dr. A. Steurer: Norm SIA 265 Holzbau

Dr. J. Schwartz: Norm SIA 266 Mauerwerk

Dipl. Ing. W. Fellmann: Norm SIA 267 Geotechnik
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Die Einfihrungskurse fiir die Norm SIA 264 «Stahl-Be-
ton-Verbundbau» und die Norm SIA 266 «Mauerwerk»
dauern je einen halben Tag. Die Norm SIA 260
«Grundlagen» und die Norm SIA 261 «Einwirkungen»
werden gemeinsam in einem ganztigigen Einfuhrungs-
kurs behandelt. Die Daten der Einfithrungskurse liegen
ebenfalls fest. Die Schulung wird am 8. April 2003 im
Kursaal Bern mit einem Kurs zur Norm SIA 260/261
eroffnet.

Wie ublich werden die SIA-Mitglieder zu gegebener
Zeit direkt iber den Inhalt der einzelnen Kurse orien-
tiert, und sie erhalten gleichzeitig ein Anmeldeformu-
lar. Die entsprechenden Angaben werden auch im tec21
publiziert. Zudem wird der SIA an der Swissbau mit ei-
nem eigenen Stand vertreten sein, an dem sowohl In-
formationen uber die einzelnen Kurse eingeholt wer-
den konnen wie auch die Anmeldung zu den Kursen
moglich sein wird.

Prof- Dr. Otto Kiinzle,
Swisscodes

Projektleitung Einfihrung

Swisscodes:
Erste Freigaben

Die Zentralkommission fiir Normen und Ordnungen
(ZNO) hat an ihrer 11. Sitzung vom 1. Oktober die ers-
ten Swisscodes zur Publikation freigegeben. Finf der
insgesamt funfzehn vorgesehenen neuen Tragwerksnor-
men, nimlich SIA 260 «Grundlagen der Projektierung
von Tragwerken», STA 261 «Einwirkungen auf Tragwer-
ke», STA 266 «Mauerwerk», SIA 266/1 «Mauerwerk —
Erginzende Festlegungen», SIA 267 «Geotechnik» und
SIA 267/1 «Geotechnik - Erginzende Festlegungen»
wurden von der Projektleitung vorgestellt und von den
ZNO-internen Korreferenten gewtrdigt. Die ZNO
zeigt sich insbesondere ob der detaillierten Behandlung
der Vernehmlassung erfreut und gibt die Dokumente
nach Ablauf der Rekurstrist zur Publikation frei.
Enttiuscht zeigt sie sich, dass trotz Verschiebung des
Sitzungstermins kein Antrag und kein Papier zu SIA
111 «Leistungsmodell Planung und Beratung» vorliegt.
Sie empfiehlt der Direktion, diese Publikation erst an
der ersten Delegiertenversammlung 2003 vorzulegen.
Formell gibt sie ein Projekt zur Revision der SIA 279
«Wirmedimmstofte» frei und nimmt Kenntnis von
Vorbereitungsarbeiten fir die Projekte «Wohnungslaf-
tung» und «NVB Erarbeitung im KHE Bereich». Im
Weiteren hat die ZNO die Diskussion zum Schlussbe-
richt der Arbeitsgruppe «Zuordnung tbergreifender
Normen» aufgenommen. Dieser schligt eine weit ge-
hende Reorganisation der Struktur des Normenwesens
im SIA vor. An der nichsten Sitzung soll dartber ein-
gehend diskutiert werden.

Dr. Markus Gebri, Generalsekretariat STA
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SIA-Homepage: Schnelle Auswahl und Bestellung von Publikatio-
nen

www.sia.ch
Einfach hestellen

(sz) Die neue Homepage des SIA besticht durch ihre tber-
sichtliche und bedienerfreundliche Gestaltung. Das Ver-
lagsprogramm des SIA ist darauf entsprechend einfach zu
finden. Daraus konnen Normen, Ordnungen, Merkblitter,
Dokumentationen und weitere Publikationen des SIA be-
stellt werden. Uber eine Suchmaske kann nach einem Stich-
wort, nach der Rubrik oder auch nach der Nummer der
Norm gesucht werden. Fur viele Titel stehen zusitzliche In-
formationen in Form von Titelblatt, Inhaltsverzeichnis und
Vorwort als PDF-File zur Verfiigung. Somit kann man sich
vor dem Kauf ein besseres Bild tber den Inhalt der Publi-

kation machen.

www.sia.ch aufgeschaltet

Seit dem 26. September ist die vollig neu gestaltete Homepa-
ge des SIA aufgeschaltet. Machen Sie einen Besuch und
iberzeugen Sie sich selber von der Benutzerfreundlichkeit so-
wie den neuen Dienstleistungen und Maglichkeiten.

Der Warenkorb ist mit neuen Funktionen ausgestattet wor-
den. Die eingegebene Anzahl der Exemplare kann geindert
oder ein bereits gewihlter Titel wieder geloscht werden. Die
Bestellung lisst sich in einer optimierten Darstellung aus-
drucken. Routinearbeit wie das Eingeben der eigenen Adres-
se erubrigt sich, wenn Mitglieder des SIA ihre Mitglieder-
nummer angeben. Die Adresse wird dann direkt aus dem
Mitgliederverzeichnis tibernommen. Wird bei der Bestellung
eine E-Mail-Adresse angegeben, geht an diese eine Bestiti-
gung der Bestellung. Zusitzlich zur Suchfunktion ist die
Auflistung aller Neuerscheinungen mit einem emzigen Khick
moglich. Zudem gibt es zahlreiche Informationen tiber aus-
gesuchte Publikationen wie Register oder elektronische Pro-
dukte. Damit das eigene Normenwerk immer auf dem aktu-
cllen Stand ist, besteht die Moghchkeit, auch aber die

Homepage des SIA ein Normenabonnement abzuschliessen.

SOFIiCAD: Konstruktion
Bewehrung
BAMTEC
Absteckung
Mengenermittlung

Statik: Hochbau
Briickenbau
Tunnelbau
Geotechnik
Stahlbau

SOFiSTiK Aktienge-
D D Tel.: 0800-SOFiSTiK
AKTIENGESELLSCHAFT

(Tel.0800-7634784)

info@sofistik.de

www.sofistik.de

Distribution in der Schweiz:

WEWO Bauingenieure AG
Hohlgasse 45
5001 Aarau

Tel.: +41 -(0)62 - 836 90 90 www.wewo.ch
Fax: +41 -(0)62 - 836 90 99 e-Mail: cad@wewo.ch
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