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Baugenossenschaft Waidmatt:
energetisch mustergiiltige Gesamtrenovation

Siedlung Wehntalerstrasse Nr. 475-501: Aussenverkleidung mit

Holz-Stulpschalung (Bilder pd)

(pd/km) Die Siedlung Wehntaler-
strasse 475-501 der Baugenossen-
schaft Waidmatt in Ziirich wird in
zwei Etappen bis Herbst diesen Jah-
res umfassend saniert. Damit ver-
grossert sich die Wohnqualitat, und
die Siedlung wird Minergie-Stan-
dards geniigen. Verdoppeln werden
sich aber auch die Mieten, was eine
(der Genossenschaft nicht unwill-
kommene) Umschichtung der Mie-
terstruktur bewirkt.

Vor der Renovation umfasste die
Siedlung funf Doppelmehrfami-
lienhduser mit 12 3-Zimmer- und
48 4-Zimmer-Wohnungen. Sie
wurde 1949 erstellt und 1973 einer
Teilrenovation unterzogen. Die
Hiuser in Zweispinnertypologie
wurden auf der Seite der vierspuri-
gen Wehntalerstrasse durch einge-
schossige Ladenbauten mit einem
Larmschutz in Form eines aufge-
setzten Pultdaches verbunden.

Eine Zustandsanalyse ergab vor
allem Folgendes: ungeniigender
Liarmschutz, Schiden am Lei-
tungsnetz und in feuchtigkeitsex-
ponierten Rdumen, energetisch

ungentigende Fassaden, zu kleine
Wohnzimmer und Balkone. Dank
gunstigen Mieten konnten die Woh-
nungen zwar immer noch vermietet
werden, es dringte sich jedoch eine
nachhaltige Verbesserung auf, da
andernfalls  «eine  Verslumung
befiirchtet werden» musste.

Anforderungsreiche Renovations-
arbeiten

Sowohl aus technischen wie auch aus
logistischen Griinden waren die
Anforderungen im Zusammenhang
mit der Renovation hoch: Es handel-
te sich nicht nur um eine Sanierung
des Bestehenden, sondern um eine
quantitative und qualitative Verbesse-
rung der Wohnqualitit. Die vier Zwi-
schenbauten wurden abgebrochen
und zwolf 4-Zimmer- auf 5'/4-Zim-
mer-Wohnungen vergrossert. Alle
Wohnzimmerflichen wurden durch
einen verglasten Anbau praktisch ver-
doppelt. Die haustechnischen Berei-
che wurden erneuert und angepasst
sowie alle Kiichen, Bader und Strin-
ge saniert. Ausserdem erhielt jede
Wohnung eine kontrollierte Raum-
beliiftung. Der Ausbau auf Minergie-
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Bild oben: Grundriss nach der Renovation (blau: Kiichen/Bader;
gelb: Wohnzimmervergrosserungen, grassere Balkone, Wohnungs-
erweiterung. Bild unten: neue, griossere Balkone




Standard war schwieriger als bei
einem Neubau. Den Mieterinnen
und Mietern war ein Verbleiben in
thren Wohnungen wihrend des
Umbaus darum nicht zumutbar.
Nun ist in einer Baugenossen-
schaft die Mieterschaft bekannt-
lich auch Miteigentiimerin. Sie
musste nicht nur vorgingig der
Totalsanierung zustimmen; auch
die Losung der logistischen Proble-
me konnte nicht einfach in der
Kindigung der Mietvertrige beste-
hen. Ein Teil der Mieterschaft
konnte und wollte definitiv in eine
benachbarte Siedlung umziehen.
Einige der dadurch leer geworde-
nen Wohnungen wurden wihrend
der Hauptumbauphase den ver-
bleibenden Mieterinnen und Mie-
tern als Notwohnungen zur Verfii-
gung gestellt. Als Kompensation
fir die Unannehmlichkeiten profi-
tieren diese Mieter von einer
gestaffelten Mietzinserhohung.

Minergie-Konzept

Zentrale bauliche Anforderungen
zur Erreichung des Minergie-
Standards sind eine gute Warme-
dimmung und die dichte Gebiu-
dehtille: Aussenwinde 14 cm
Mineralfaserdimmung (Neubau-
teile 20 cm), Boden 10 cm Dim-
mung (14 cm), Decke gegen Est-
rich 12 cm (Dach der Neubau-
teile: 20 cm), Fenster 1,91W/m?* K
(1,4 W/m?* K).

Ein weiteres zentrales Element ist
die Komfortluftung. Nebst der
guten Raumluftqualitit werden
damit ein wirksamer Schallschutz
sowie eine Heizkostenreduktion
bewirkt. Pro Block (12 Wohnun-
gen) ist ein Gerit im Estrich mit
1530 m’/h Luft installiert, das in
jedes Zimmer 30 m*/h frische, mit
Feinstaubfilter gefilterte und vor-
gewarmte Luft leitet. Fir die Wiar-
meriickgewinnung aus der Abluft
wird ein Warmetauscher von
mind. 80% Wirkungsgrad einge-
setzt. Die Luft wird tiber das Dach
angesaugt.

Eine zentrale Warmwasser-Solar-
anlage auf Block 3 produziert mit
150 m? Kollektorfliche im Jahres-
durchschnitt 30% des Warmwas-
sers fiir rund 100 Wohnungen
(Wirmeverbund). Es wird in zwei
Speichern mit je ca. 2500 | vorge-
wirmt und mit Gas nachgeheizt.
Die Wirmeerzeugung erfolgt
durch einen Gasheizkessel (Leis-
tung ca. 550 kW) mit Abgaskon-
densation und ausgerlstet mit

einem modulierenden Gasbrenner.
Der gesamte Energieverbrauch der
60 sanierten Wohnungen wird laut
Planungsbiiro bei rund 30% ver-
grosserter Wohnflache und hohe-
rem Komfort tiber 30% tiefer aus-
fallen. Das entspricht einer Ein-
sparung von 287 000 kWh Erdgas
oder rund 13 000 Franken jihrlich.
Das Projekt wird vom Bundesamt
fur Energie und vom Kanton
Zirich als eine mustergultige
Sanierung anerkannt und als Pilot-
und Demonstrationsanlage mit
einem Beitrag unterstiitzt.

Der Weg zum Minergie-Label
Es werden hohe Anforderungen
gestellt an das Komfortangebot
im Zusammenhang mit Vorlauf-
temperaturen, Luft und Ober-
flachentemperaturen, Luftfeuch-
tigkeit, Luftschadstoffen im
Innenraum (unkontrollierte Fen-
sterliiftung ist ungeniigend),
Schallschutz, Bedienungsauf-
wand sowie an Wirtschaftlichkeit
und Asthetik. Ausserdem diirfen
Minergie-Bauten max. 10% Mehr-
kosten gegentiber vergleichbaren
konventionellen Bauten aufwei-
sen.

Alles tiber Minergie finden Inter-
essierte unter www.minergie.ch

Im vorliegenden Fall nicht Be-
standteil des Minergie-Labels, aber
nattrlich auch ein okologischer
Beitrag ist die auf zwei Dach-
flichen montierte Photovoltaik-
Anlage. Sie produziert auf 128 m2
mit einer Leistung von 15,3 kWp
jahrlich 14000 kWh Strom und
deckt damit den Bedarf von etwa 6
Privathaushalten. Diese Energie
wird an der Solarstromborse
Zirich gehandelt werden.
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Schloss Greifensee
Themen:

Stunden- und Spesen-Erfassung
fiir Honorarkalkulation

Mengenermittlung fiir Kennzahlen und
Kennwerte in der Kostenplanung

Datenaustausch (iber Internet

Forum im Schloss.

Idealer Ort mit der Schénheit
der naturnahen Seelandschaft
um kreative Kréfte freizulegen.

Information und Anmeldung:

PMS Informatik AG
Usterstrasse 12
CH-8617 Monchaltorf

Fon 01 948 12 14
Fax 01 948 19 41
info@bbase.ch
www.bbase.ch
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