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Umnutzung

Theresia Gurtler Berger, Ziirich

Schweizer Ingenieur und Architeke

Fenster zur Stadt

Umbau eines Gewerbehauses im Ziircher Kreis 4 an der Hohlstrasse 208

Die Hohlstrasse gilt als «unwirtli-
cher» Ort, eingeklemmt zwischen
Giiterbahnhof und verkehrsbelaste-
ten Autobahnzubringern. Das breite
Gleisfeld, liberspannt von einem
Stiick Stadtautobahn, der Hard-
briicke, legt sich vor das benachbar-
te Industriequartier. Nach Meinung
einer stetig grosser werdenden Min-
derheit versteckt sich hier jedoch
einer der urbansten und unverwech-
selbaren Orte Ziirichs — pradesti-
niert fiir neue Formen des individu-
ellen Wohnen und Arbeitens in alter
Substanz.

Grossstidte wie New York oder London
kennen seit lingerem das Phinomen der
Wiederentdeckung und -belebung, einer
Renaissance verslumter, von der Offent-
lichkeit gemiedener Stadtteile. Die Ge-
setzmissigkeiten dieser Renaissance sind
bekannt: Einstieg der Kiinstler, Nachzug
der finanzkriftigen jungen stidtischen Be-
volkerung, neue Wertschitzung der seit
Jahrzehnten dem Verfall iberlassenen Bau-
substanz, Wiederentdecken der stidtebau-
lichen Qualitit usw.

Fir viele unverstindlich und uner-
wartetist hingegen die Wertschitzung und
Neubesetzung verlassener Industriebau-
ten und gewerblicher Brachen fir unkon-
ventionelle, bewusst aus dem Jetzt defi-
nierte Wohn- und Lebensformen eher jun-
ger, mitunter finanzkriftiger Stidter. Die
oftmals problematischen Ziircher Indus-
tricbereiche - wie das Betriebsareal der
ehemaligen Waschmittelfirma Steinfels -
oder die engen Blockrandbebauungen mit
niedrigen Gewerbebauten in Innenhofen
der Kreise 4 oder 5 sind nach den tiblichen
Standards der Mittelschicht fiir Wohnen
ungeeignet: laut, dreckig, wenig Griin,
kaum Freiriume, voller Massstabsspriinge,
ein heterogenes Gemisch unterschiedli-
cher Kuben, Gebiudefunktionen, stidte-
baulich ohne Gesicht oder Identitit.

Urbanitat

Dennoch zichen gerade diese Nischen
immer mehr Individualisten, allen voran
Kiinstler, auf der Suche nach billigem
Wohn- und Arbeitsraum an. Thnen folgen
Yuppies und Dinkies, um sich inmitten
cines Stiicks stidtischen Lebens einzurich-
ten. Nicht um Teil dieses Lebens zu wer-

den, sondern als Betrachter, die wohl do-
siert nur am dortigen Leben teilnehmen,
das konsumieren, was einen Trip nach
New York so reizvoll macht. Offen ist
dabei die Frage, fir wie lange diese mobi-
le Mittelschicht bleiben wird, und ab wann
sie neue und erhohte Anspriiche an die
Umgebung stellt? Diese sowie die Infra-
struktur neuer Wohnbereiche wie Lim-
matwest oder Steinfelsareal eignen sich
zurzeit nur bedingt fiir Familien oder dlte-
re Menschen, die ein ungleich engeres und
intakteres Umfeld bendtigen. Was frither
eindeutig eine schlechte Wohnlage war,
entpuppt sich durch eine verinderte
Wahrnehmung von Stadt als gesuchter ur-
baner Raum. Nicht nur die Dichte an Er-
cignissen, Austausch, Handel und Kultur
charakterisiert die neue Urbanitit, son-
dern vor allem die Romantisierung indu-
strieller Reststiicke, die in ihrer funktions-
losen Realitit zur Idylle einer Industrie-
landschaft, einem mittels dsthetischer Kri-
terien distanziert zu betrachtendem Bild
werden.

Zur Vorgeschichte der Hohlistrasse
Kiinstler auf der Suche nach bezahl-
baren Riumen entdeckten die Qualititen
des unmittelbar am Giiterbahnhof gelege-
nen Lager- und Gewerbehauses von 1904.
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Am Bau Beteiligte
Architekt:

Rolf Schaffner, dipl. Arch ETH SIA, Ziirich
Bauherr:

Thomas Imbach, Ziirich
Bauzeit:

1997-1998

Das Objekt Hohlstrasse 208 liegt nahe dem
Guterbahnhof und ist schwarz markiert. -
Blick aufs Gleisfeld (Bild: Heinrich Helfenstein)

Die von den Kinstlern selber getragene
und verwaltete experimentelle Galerie
tauchte unter dem Namen «Projektraum
Hohlstrasse 208> in den Kulturnachrichten
der Stadt auf. Mit ihren Kunstaktionen im




Schweizer Ingenieur und Architekt Nr. 33/34, 24. August 1999 696

Umnutzung

Von oben eingehéngte neue Stahltreppe (oben).
Gebaudeschnitt vor und nach der Aufstockung
(oben rechts). Grundriss 3. Obergeschoss
(unten). Gesamtansicht (rechts)

[Bilder: Heinrich Helfenstein, Ziirich]
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Schweizer Ingenieur und Architekt

Erdgeschoss und dem sogenannten Ram-
pencafé offneten sie einem kleinen Kreis
von Kunstinteressierten eine aus dem
Schweizer Spielfilm «Hinter den sieben
Geleisen> vertraute Idylle. Mithsam ent-
ritmpelt, wurden die Etagen im Selbstbau
in je zwei bis drei Ateliers unterteilt. Pro-
visorische Kiichen fanden vor dem Wa-
renlift Platz. Bei einzelnen spielte sich das
tigliche Leben um eine in den Raum ge-
stellte Zinkwanne ab. Die altersschwache
Elektrik und die uneffiziente Ofenheizung
wurden ideenreich immer wieder in Stand
gestellt. Aus den ehemaligen Riumen der
Werbeabteilung eines Lebensmittelvertei-
lers waren Atelier- und Aktionsriume, fiir
einige wenige Wohn- und damit Lebens-
rdume geworden.

Der Immobilencrash Mitte der 90er
Jahre liess den iiberhitzten Markewert fal-
len. Der neue Eigentiimer stockte auf und
sanierte die obersten Geschosse, die ma-
rode Elektrik und die Fenster. Mittlerwei-
le sind die gut belichteten drei oberen Ge-
schosse fiir Wohn- und Arbeitszwecke aus-
gebaut. In den beiden unteren Geschossen
finden sich kleinteilige Ateliers, zeitweise
als Wohnungen verwendet. Der Auszug
der ersten Kinstlergeneration ist abge-
schlossen. Heute ziehen Freischaffende
wie Filmemacher, Architekten oder eta-
blierte Kiinstler allein oder zu zweit in die
Etagen. Wohnen heisst hier nicht allein
Riickzug ins Private, sondern der Wohn-
raum ist definiert als Bestandteil des of-
fentlichen Berufs- und Geschiiftslebens.

Architektur

Der jingste Umbau des Architekten
Rolf Schaffner macht die bereits im Haus
vorgezeichneten Wohnmuster zu Archi-
tekeur. Neben der kostengtinstigen Sanie-
rung sollte der behutsame Umgang mit
den vorhandenen Materialien die Identitit
und Authentizitit des heterogenen Orts
erhalten. Aussen setzt sich der neue Kubus
materiell und strukturell vom Bestand ab;
im Inneren lieferte das Bestehende die An-
leitung zur Materialisicrung, Detaillierung
bis hin zur Angleichung der Oberflichen.

Von aussen betrachtet wurde ein zwer-
tes Haus aufgesetzt. Das urspriinglich
zweigeschossige  Walmdach  wich  einer
Aufstockung und einem  begehbaren
Flachdach. Weit tiber das Gleisfeld hinweg
kennzeichnet der Kontrast zwischen an-
thrazitfarbenen Pelicolorplatten und der
unteren, weiss gestrichenen Lochfassade
die Aufstockung. Die Fenster sind hier in
ihrem Format so vergrossert, dass sie den
Zweier-Rhythmus  der unteren Fenster-
achsen in je drei zweifliiglige Schicbefen-
ster tibersetzen. Der Aufbau wirke durch
dic horizontale Feingliederung trotz dunk-
ler Platten unerwartet leicht. Er setzt sich
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als eigenstindiges Element von der tradi-
tionellen Fassade ab, greift die vorherge-
hende Zweiteilung zwischen Dach und
Fassade auf. Subtil werden die neuen Fen-
ster der Aufstockung und jene des Altbaus
miteinander verwoben.

Die statische Struktur, die innen lie-
genden Stiitzen, die trapezformige Raum-
struktur der unteren Geschosse und das
Treppenhaus wurden vollstindig erhalten
bzw. in die Aufstockung tibertragen. Dabei
wurden die alten Oberflichen bewusst nur
soweit gereinigt, dass sie die Spuren der
Jahre in sich tragen und sich gegen die
neuen Materialien abzusetzen vermogen.

Die Eingriffe sind knapp, begrenzt
und dennoch verindernd: Die notwendig
gewordene neue Treppensteigung wurde
als Stahltreppe von oben eingehingt. Mil-
limeter genau schwebt sie iiber dem alten
obersten holzernen Treppenpodest. Das
Treppenhaus steigert sich vom steinernen
Antritt und den historischen Treppenliu-
fen aus Holz Giber die neue Stahltreppe bis
hin zur Offnung zur Dachterrasse. Von Po-
dest zu Podest lassen die neuen Tiren
durch ihren verglasten Beistoss den Blick
in die Wohnriume zu; auf alte und neue
Langdielen, einzelne Stiitzen und riesige
Fensterausschnitte. Die Funktionseinhei-
ten im Innenausbau wurden auf das Not-
wendigste reduziert: Die Kiiche wickelt
sich in einer knappen Wandzeile ab, offen
zum Raum. Das Bad beschrinkt sich auf
Waschbecken, Toilette und Dusche oder
Badewanne, die separat steht. Die Freiheit
des Bauherrn, sein Loft selber zu gestalten,
stand leider tiber dem Wunsch des Archi-
tekten, den architektonisch anspruchsvol-
len Einraum mit der Vielzahl seiner Funk-
tonen riumlich zu gestalten. Umso ein-
driicklicher werden die Gibergrossen Schie-
befenster zu einem Teil der Innenarchitek-
tur; Strassen- und Hiuserschluchten wer-
den durch die dsthetisierte Betrachtung zu
Topoi eines neuen Mythos Urbanitit. Den
realen und permanent lauftenden Film
«Stade iibertragen sie wie Monitore in
cinzelnen gerahmten Standbildern in den
Innenraum.

Das Ergebnis dieser tiberlegten und
sanften Umnutzung ist ein kostenbewuss-
ter und nachhaltiger Umbau, der in seiner
riumlichen Flexibilitit mit dem auf den
Grundbedarf ausgerichteten Ausbaustan-
dard auf offene Wiinsche der Bewohner
cingehen kann. Stideebaulich wendet sich
das urspringlich pragmatisch neben die
Geleise gestellte Lagerhaus mit seinem
neuen Innenleben bewusst dem Gleisfeld
und dem Industrieprospekt zu.

Adresse duri\'crllhsu'in:
Theresia Giirtler Berger, dipl. Ing. Architekeur,
Toblerstrasse 29, 8044 Zirich
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