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Daniel Kurz, Ziirich
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Ein offenes Verfahren...

Testplanung Hiirlimann-Areal Ziirich. Ein Zwischenbericht

Grosses Aufsehen erregte im No-
vember 1996 die Nachricht, dass
mehrere Brauereien des Feld-
schlosschen-Hiirlimann-Konzerns
geschlossen werden sollten, darun-
ter die Ziircher Grossbrauerei.
Rasch trafen sich in Ziirich Politi-
kerlnnen und Unternehmensver-
treter, diskutierten die neue Situa-
tion und vereinbarten ein koopera-
tives Vorgehen bei der Neunutzung
der Hirlimann-Liegenschaften.

Zur Diskussion steht ein hochwertiges
Areal von 64 000 Quadratmetern in Ziirich-
Enge, nur zehn Minuten zu Fuss vom Pa-
radeplatz entfernt. Es grenzt im Norden an
die City und an das Villenquartier Enge, im
Westen an den Sihlraum und die Autobahn
A3, im Sitiden und Osten an Wohngebiete.
Schulen, Freizeit- und Erholungsgebiete
finden sich in nichster Nihe, weniger gut
ist die Erschliessung durch den offentli-
chen Verkehr. Die zonenrechtliche Eintei-
lung des Brauereiareals ist ungeklirt: die
BZO 92 sah eine Gewerbezone vor, diese
wurde vom Kanton kassiert, die Neuzo-
nierung ist Anfang 1997 hingig.

Eine stidtisch dichte, durchmischte
Nutzung ist das gemeinsame Ziel, Woh-
nungen und neue Arbeitsplitze sollen ge-
schaffen werden: «mehr als zu den besten
Zeiten der Brauerei», verspricht die Un-
ternchmung. Die eindrucksvollen Kern-
bauten der Brauerei will sie so weit als
moglich erhalten. Auf Vorschlag der stid-
tischen Vertreter wird beschlossen, unter
der Trigerschaft der Hirlimann-Immobi-
lien AG ecin <offenes, kooperatives Pla-
nungsverfahren» durchzufiihren. Dabeier-
arbeiten eingeladene Planungsteams, ex-
terne Experten, die Bauherrschaft und die
Stadtplanungsstellen in offener Diskus-
sion am runden Tisch gemeinsam die Vor-
stellungen fiir das kiinftige Baugebiet. Mit
der Vorbereitung wird die Firma Metron
AG (Architekt Peter Hofmann) betraut.

Zu kliren sind Ausniitzungsziffer,
Nutzungsmix (insbesondere der Wohnan-
teil), der Denkmalschutz und die Er-
schliessung. Vier Ziircher Biiros antwor-
ten positiv auf die Einladung zur Teilnah-
me, es sind steigerpartner Architekten und
Planer AG (Th.Keckeis, M. Vazquez);
Kubn  Fischer Partner Architekten AG
(N.Kuhn und H.Voemel); UN'dEN'd,

steigerpartner Architekten und Planer AG. Parallel angeordnete Zeilen strukturieren das Areal. Im
Norden (links) als Wohnzeilen. Der Brandschenkestrasse entlang grenzen hohe Baukérper das Areal
ab (Bild: Georg Aerni, Hurlimann Immobilien AG)

Kuhn, Fischer Partner Architekten AG. Zwei héhere Punkthauser konzentrieren die Nutzung im zen-
tralen Einfahrtsbereich des Areals. Eine lockere Wohnbebauung (links) mit deutlicher Distanz zur
Allee entlang der Sihl und ein Netz interner Erschliessungswege sind fiir diesen Vorschlag charakteri-
stisch (Bild: Georg Aerni, Hurlimann Immobilien AG)
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UN’dEN’d Architekten, Dieter Dietz und Urs Egg. Die Hlugelbauten werden in der Héhe gesteigert
und durch grosse Hallen erschlossen, in der Mitte des Areals entsteht statt bestehender Bauten ein
weiter Platz. Vorne links Wohnbauten in spitzwinkliger Anordnung (Bild: Georg Aerni, Hiirlimann Im-
mobilien AG)

Margrit Althammer und René Hochuli mit Andrej Volk. Dichte Wohnbebauung (links), gestufte
Bauhéhen am Higelfuss und Aufstockungen im Bereich der Hlugelkrone sind Kennzeichen dieses
Vorschlags. Ein stadtischer Platz an der Brandschenkestrasse 6ffnet das Areal zur Stadt (Bild:
Georg Aerni, Hirlimann Immobilien AG)
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Dieter Dietz, Urs Egg Architekten (D. Dietz,
U.Egg) und Margrit Althammer + René
Hochuli — Architekten (M. Althammer,
R. Hochuli, A. Volk).

Damit stehen zwei erfahrene Biiros
zwei jungen Teams gegeniiber, Architek-
tInnen  iberwiegen gegeniiber dem
Planungsfach. An den drei ganztigigen
Workshops nimmt ein Kreis von Experten
und Expertinnen teil, darunter die Vertre-
ter der Bauherrschaft, Fachleute der stid-
tischen Amter (Planung, Recht, Verkehr,
Griinflichen, Denkmalschutz), der Archi-
tekt Martin Spiihler und die Soziologin
Brigitte Wehrli-Schindler, von der Metron
Peter Hofmann und Peter Hotz. An wich-
tigen Gesprichsetappen nimmt als politi-
sche Verantwortliche Stadtritin Ursula
Koch teil. Franz Eberhard, Direktor des
Amts fir Siedlungsplanung und Stidtebau,
moderiert die Gespriche.

Der erste  Workshop dient der
Klirung von Zielvorstellungen. Dietz +
Egg wollen durch neue Quartierverbin-
dungen «die Prisenz des Areals in der Stadt
und die Prisenz der Stadt im Areal ver-
bessern», sie gehen von der vorhandenen
Dualitit vertikaler und horizontaler Ele-
mente aus und interpretieren sie frei in
neue Raumgebilde um. Althammer + Ho-
chuli plidieren dafiir, die kontinuierliche
Entwicklung nach den innewohnenden
Regeln weiterzufithren und entwickeln
neue, den bestehenden verwandte Gas-
senrdume; die heutige Wiese belegen sie
mit einer kompakten Wohnsiedlung.
Diese Wiese moglichst freizuhalten, ist das
Ziel von Kuhn Fischer Partner; sie errei-
chen die notige Verdichtung in zwei
Punkthochhiusern und schaffen einen of-
fenen Wohnpark. Steigerpartner schliess-
lich prisentieren neun Varianten. Sie ver-
sprechen «Zieloptimierung und hohe Ak-
zeptanz» und finden mit der Bezeichnung
«Aquipark> bereits einen Namen fiir ihre
Vorstellung vom Wohnen im Griinen.
Nach den meisten Vorschligen musste der
neueste und volumindseste Hiirlimann-
Bau, der erst 1992 erstellte «Verladehof> ab-
gebrochen werden, die historischen Kern-
bauten dagegen bleiben in allen Projekt-
vorschligen bestehen.

Die ersten Visionen erlauben es der
Bauherrschaft, ihre Vorgaben zu prizisie-
ren: Der Verladehof ist neuwertig, man
kann ihn nicht einfach «wegdenken»,
schon der Gedanke der Nachhaltigkeit
verbietet diesen Umgang mit bestehender
Substanz. Dagegen sollte die heutige
Wiese als rasch verfligbares Baufeld ein-
gesetzt werden. Generell muss sich die
Wirtschaftlichkeit der Vorschlige verbes-
sern, die Ausnutzungen sind noch zu tef,
die Wohnanteile zu hoch. Aufgefordert
von den Architekten, haben auch die stid-
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tischen Fachleute Stellung zu bezichen.
Eine kurze Vergleichsrunde - jedes Biiro
skizziert ad hoc seinen Vorschlag - er-
gibt beim Denkmalschutz weitgehende
Uber-einstimmung zwischen den Pla-
nungsteams und der Stadt. Einschneiden-
de Beschrinkungen entstehen jedoch aus
der schlechten Verkehrserschliessung. Die
Einrichtung ciner eigenen Haltestelle der
SZU erweist sich als sehr wiinschenswert,
wenn die angestrebte Verdichtung mitdem
Grundsatz der Nachhaltigkeit im Einklang
stehen soll.

Wihrend der Workshop-Tage werden
immer wieder neue Problemstellungen in
thematischen Runden geklirt. Am zweiten
Workshop zum Beispiel taucht iiberra-
schend eine neue Vorgabe auf: Ein Gross-
investor mit 1200 Arbeitsplitzen hat In-
teresse an dem Areal gezeigt - lisst sich
eine solche Nutzung unterbringen? Die
vier Teams machen sich an die Arbeit,
schon zwei Stunden spiter liegen erste
Skizzen auf dem Projektor.

Auf dhnliche Weise werden zentrale
rechdiche und planerische Fragen geklirt:
Ausniitzungszifter, Wohnanteil, Verkehrs-
kapazitit. Die Weiterbearbeitungen von
Workshop zu Workshop sind eine Fort-
setzung dieses Dialogs unter immer kla-
reren Voraussetzungen. Ideen werden aus-
getauscht - auch zwischen den konkurrie-
renden Planungsteams. Der abschliessen-
de, in cinem engeren Kreis beschlossene
Auftrag fur die Ausarbeitung eines Ent-
wicklungsleitbildes geht an die jungen
Architektlnnen Margrit Althammer und
René Hochuli mit Andrej Volk. Sie haben
auf das Thema «Weiterbauen» gesetzt und
fir den Neubau klare, etappierbare Struk-
tureinheiten gebildet.

Die Testplanung hatsich im Fall Hiirli-
mann als schr schnelles und wirkungsvol-
les Verfahren erwiesen, nur drei Monate
nach der Betriebsschliessung besteht cin
Konsens aller Beteiligten iiber wichtige
Eckdaten. Investitionen in der Grossen-
ordnung von 200 Millionen und cin Er-
tragswert von etwa 300 Million Franken
stchen in Aussicht, bei einer Ausniitzung
von rd. 1.5 und einem Wohnanteil von
20% oder mehr. Uber die wirtschaftlichen
Kennzahlen hinaus hat die Eigentiimerin
Ansitze zu ciner positiven Vision fiir ihr
Areal in der Hand. Von den wichtigsten
Fachstellen der Stadt besitzt sie klare Aus-
sagen tber die technischen Rahmenbe-
dingungen und einzuhaltenden Auflagen.
Zwischen Bauherrschaft und Behorden
hat sich in den kooperativen Verhand-
lungsrunden c¢in Klima der Verbindlichkeit
gebildet, scheinbar harte Ausgangspositio-
nen kamen in diesen drei Arbeitstagen in
Bewegung. Fiir alle Beteiligten hat sich die
Testplanung als Lernplatz erwiesen.
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Margrit Althammer und René Hochuli mit Andrej Volk.

Perspektive

Die Hiirlimann-Bauten als historische
Zeugen

Wie eine Burg steht das massige Sudhaus
mit dem Silo und dem Hochkamin der ehema-
ligen Brauerei Hirlimann auf dem Mori-
nenausliufer tiber der Sihl. Diese weithin sicht-
bare Hirlimann-Skyline ist nachts beleuchtet
und bildet (zusammen mit der schlossartigen Fa-
milienvilla «Sihlberg>) im Ziircher Stadtbild ¢in
markantes Element.

1866 baute der Brauer Albert Hurlimann-
Maller aus Feldbach hier cinen der grossten
Brauereibetricbe der Schweiz. Die Hiigellage
cignete sich ausgezeichnet als Standort: Der
Berg wurde fiir den Bau natiirlicher Keller aus-
gehohlt, und der Hohenunterschied ermoglich-
te es, die Herstellungsschritte so untereinander
anzuordnen, dass das Bier (bzw. die sogenann-
te Wiirze) der Schwerkraft folgend den Weg
durch die Anlagen fand. Die Hiirlimann-Bauten
sind in der Folge vielfach vergrossert und um-
gebaut worden, ihre Anordnung blieb jedoch
unverindert. Unversehrt steht die dlteste Un-
ternchmervilla inmitten der Industrichauten,
das grosse Sudhaus zeigt Elemente aus allen Bau-
ctappen, und im Maschinenhaus kann man bis
heute die Kithlmaschine von 1908 mit ihrem ein-
driicklichen Schwungrad bewundern.

Adresse des Verfassers:

Daniel Knrz, lic. phil. I, Mitarbeiter im Biiro fir
Denkmalpflege (Ami fiir Siedlungsplanung und
Stidtebau) der Stadt Ziirich,
31, 8001 Ziirich

Niischelerstrasse
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Konzeptskizze: «Weiterbauen» als Thema;

Am Fuss des Hugels hat sich um die Jahr-
hundertwende eine zweite Gebidudegruppe ent-
wickelt. Sie bildete die Zentrale fir Verpackung,
Lagerung und Auslieferung des Biers, enthielt
Stille, Garagen und Reparaturbetriebe. Die Bau-
ten stammen zum grossten Teil aus dem Zeit-
raum zwischen 1880 und 1930 und markieren die
Etappen des Aufstiegs der Brauerei zum gross-
industriellen Unternehmen. Die einheitlichen
Baufluchten und Gebiudeproportionen  der
zweifarbigen Sichtbacksteinbauten geben die-
sem Bereich ein werkdigliches, aber sehr stidd-
sches Ambiente. Das alte Weinbauernhaus <zum
steinernen Tisch» aus dem 17. Jahrhundert ver-
leiht dem Speditionshof einen fast malerischen
Abschluss. Nordlich schliesst an diese dlteren
Gebiude der dominante «Verladehof an, dessen
riesiges Volumen erst 1989-1992 erstellt wurde.
Er besetzt den Zentralbereich des Brauereiare-
als. Der Nordzipfel des Gelindes ist heute eine
Wiese mit Obstbiumen und Fussballplatz, den
Abschluss bildet das Tiefkithlhaus von 1931.

Die Firma Hiirlimann Immobilien AG war
von sich aus an der Erhaltung der wichtigsten
Bauzeugen interessiert und ermoglichte die In-
ventarisation der Brauerei. Der Schutz der Kern-
bauten erwies sich in der Testplanung auch aus
planerischer Sicht als wichtiges Ziel.
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