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Energie

Nicole Zeiter, Frauenfeld

Schweizer Ingenieur und Architekt

Balkonverglasungen: Okologie
und Wohnqualitat unter einem Hut

Die Sanierung von Wohnhdusern
aus der Hochkonjunktur ist in mehr-
facher Hinsicht anspruchsvoll. Neben
der Werterhaltung muss eine Sanie-
rung heute energetischen Anforde-
rungen geniigen = und nicht zuletzt
auch Wohngqualitadt garantieren. Die
Mehrfamilienhduser in der Schoren-
halde in St.Gallen sind ein solches
Beispiel, wo in enger Zusammen-
arbeit mit der Genossenschaft eine
Totalrenovation der Gebaudehiille
vorgenommen sowie die 83 Balkone
verbreitert und verglast wurden.

Defekte Dachrinnen, brockelnder Putz an
exponierten Stellen und eine ungentigen-
de Wirmedimmung: So lautete die Dia-
gnose fur die finf Mehrfamilienhiuser im
Schorenquartier (Baulos 1I). Die Hiuser
der Eisenbahnergenossenschaft wurden in
den Jahren 1963 bis 1966 erbaut, als das Bau-
land in der Flachdachzone lag. Die Ge-
nossenschaft mochte jedoch keine Flach-
dicher bauen und konnte von der Stadt
schliesslich eine Bewilligung fiir den Bau
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Die Hauser boten vor der Sanierung einen eher
disteren Anblick und waren warmetechnisch
nicht auf der Hoéhe. Auf dem Bild gut ersichtlich
sind die fir die Verbreiterung vorbereiteten Bal-
kone. Die Betonbriistung wurde abgerissen

von Giebeldichern erwirken. Allerdings
musste - dem damaligen architektoni-
schen Trend entsprechend - auf Dachvor-
spriinge verzichtet werden. Dreissig Jahre
Regen und Feuchtigkeit haben an expo-
nierten Stellen, vor allem in Dachnihe,
deutliche Spuren hinterlassen. Eine Reno-
vation war unumginglich. Im Zusam-
menhang mit der Luftreinhalteverordnung
verlangte die Stadt ohnehin eine Moder-
nisierung der Heizanlage, zeigte sich aber
bereit, diese zugunsten einer umfassenden
Sanierung der Gebidudehiille zurtickzustel-
len. Die Heizung wird in einem zweiten
Schritt aufgrund der Energieeinsparungen
auf den effektven Heizbedarf abgestimmt
werden.

Der Architekt Erhard Gentil hatte sich
von allem Anfang an fiir eine umfassende
Sanierung der Gebiudehiille stark ge-
macht. Denn, so Gentil in seinem Ausfiih-
rungsbeschrieb: «Eine Gebiudehiillen-Re-
novation darf kein Flickwerk werden, son-
dern das ganze Gebidude muss den heuti-
gen Anforderungen beztglich Haustech-
nik, Wirmeschutz, Feuchtigkeits- und
Schallschutz sowie einer spiteren Scha-
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Technische Daten

Fassade: [solierung mit 8 cm Mineralwolle,
hinterliiftete Etergranfassade

Fenster: Kunststoff-Fenster mit Wirme-
schutz-Doppelverglasung k-Wert 1,6 W/m'K
(k-Wert inkl. Fensterrahmen berechnet)
Balkonverglasung: 113 Glasfaltwinde der
Firma Ernst Schweizer AG, Hedingen
Profilsystem: Faltwandsystem US-2000,
Fenster- und Anschlusselemente: A-46
Glas: Verbundssicherheitsglas VSG
(Isolierglas), unterer Teil: Kathedral-Glas
Reduktion des Heizenergiebedarfs in
MJ/m?a, Nutzenergie:

Stand vor der Renovation: 468
Verbesserung durch Aussenisolation 88
Wirmeschutzfenster 49
Isolation Kellerdecke 50
Soll-Zustand 281
Reduktion 187

denfreiheit, Dauerhaftigkeit und Behag-
lichkeit entsprechen».

Grosses Potential in warme-
technischen Verbesserungen

Im August 1995 wurde ein bauphysikali-
sches Gutachten erstellt. Erwartungsge-
miss entsprach die Wirmeisolation den
heutigen Anforderungen nicht mehr. Den
jahrlichen Heizolverbrauch zur Deckung
der Raumwirmeverluste berechnete das
Ingenieurbiiro Gerevini fir die gesamte
Fliche auf immerhin 19000 Liter pro Jahr

2
Nach der Sanierung: Die Fassade ist mit Eter-
gran-Platten isoliert und die Balkone sind mit
auffaltbaren Glaswéanden verglast. Neben der
asthetischen Aufwertung ist die Verbesserung
der Wohnqualitat ein wichtiger Aspekt fiir den
Einbau von Glasfaltwanden




Energie

3
Die Bewohnerinnen und Bewohner im Erd-
geschoss kommen neu in den Genuss eines
verglasten Sitzplatzes

(oder 13 Liter jihrlich pro Quadratmeter).
Damit die Gebiudehiille nach der Reno-
vation den Heizenergicbedarfs-Grenzwert
von 315 MJ/m’ erreicht, schlugen die Inge-
nieure in ihrem Gutachten vor, neben den
wirmetechnischen Verbesserungen auch
die Isolierung der Kellerdecken mit
Schaumstoffplatten vorzunehmen und die
Rolladenkisten voll auszuschiumen. Zu-
sammen mit dem Einbau von doppelt ver-
glasten Wirmeschutzfenstern (k-Wert 1,3
inkl. Rahmen 1,6 W/m’®) sollte sich der Heiz-
energiebedarf gemiiss Berechnungen um
187 MJ/m‘a auf 281 MJ/m’a verringern.

Fassadenisolation brachte
Verbreiterung der Balkone mit sich

Fiir die Isolierung der Fassade sollte eine
Schicht von 8 cm Mineralwolle an den ver-
putzten Backsteinaussenwinden ange-
bracht und eine auf Doppellattung mon-
tierte Etergranplatten-Fassade montiert
werden. Da die fiinf Mehrfamilienhiuser
gegen Westen und damit auf die Wetter-
seite ausgerichtet sind, entschied sich Ar-
chitekt Gentil fiir eine hinterliiftete Fassa-
de, welche die Feuchtigkeit mit steigender
Wiirme optimal ableitet. Eine Kompakt-
fassade hitte in diesem Falle die Anforde-
rungen beziiglich Wetterfestigkeit nicht
erfiillt, dafiir eine bessere Wiirmeleitung
nach innen erreicht. Zusiitzlich fiel ins Ge-
wicht, dass die Hiuser an einem Hang ste-
hen, der sich bewegt. Eine vorgehingte
Fassade eignet sich besser, allfillige Bewe-
gungen abzufangen.

Die Montage einer hinterliifteten Fas-
sade auf die Aussenwand hiitte cine Ver-
minderung der Balkonbreiten um 10 cm
auf 1,10 m zur Folge gehabt. Diese wiiren
damit unzumutbar schmal ausgefallen. Er-
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Durch den neuen Aufenthaltsraum entsteht
ein neues Balkongefuhl. An rund 200 Tagen pro
Jahr ist er nutzbar

hard Gentil sah deshalb eine Verbreiterung
der Balkonplatte um 1,15 m vor. Die Nutz-
fliche pro Balkon konnte damit auf 7,8 m’
erhoht werden.

Vom Sicht- und Windschutz zu den
Glasfaltwanden

Noch sprach aber niemand von zusitz-
lichen Balkonverglasungen. Der Priisi-
dent der Eisenbahner-Baugenossenschaft
St. Gallen, Albert Noger, dachte zunichst
an das Anbringen von seitlichen Glas-
winden als Sicht- und Windschutz, um
individuelle Losungen der Mieterinnen
und Mieter zu verhindern. Da die Beton-
briistungen durch die Verbreiterung der
Balkonplatte abgerissen werden mussten,
stand gleichzeitig der Entscheid an, wie die
neuen Bristungen gestaltet werden soll-
ten. Neue Betonbriistungen hiitten auf den
wesentlich grosseren Balkonen viel Licht
geschlucke, so dass der Architekt zu einer
totalen Verglasung der Balkone riet.

Die Faltelemente einer Balkonvergla-
sung sind zwar weniger dicht als zum Bei-
spiel die neuen Fenster, die eingebaut wur-
den, was eine grossere Abkiihlung der Bal-
kone zur Folge hat. Der Vorteil ist aber,
dass die feuchtwarme Raumluft aus den
Wohnriumen wesentlich schneller durch
trockene Aussenluft ausgetauscht wird.
Dadurch wird die Gefahr der Kondens-
wasserbildung an  den Metallrahmen
(k-Wert 2,8 W/m'K) etwas vermindert.

Die Idee, die Balkone zu verglasen,
wurde von der Baugenossenschaft positiv
aufgenommen und weiterverfolgt. Die
Mieterinnen und Mieter wurden in den
Entscheidungsfindungsprozess — optimal
einbezogen. Dies war um so wichtiger, als
der Entscheid fiir die Renovation und ins-

besondere auch die Verglasungen Miet-
zinserh6hungen zur Folge hatte. Die Ge-
nossenschaft veranschlagte eine Erhohung
in drei Stufen, die je nach Wohnungsgros-
se jihrlich zwischen 77 und 103 Franken
ausmacht. Fiir eine Dreizimmerwohnung
belduft sich die Totalerhdhung nach drei
Jahren auf 258 Franken. Zudem bezahlen
die von der Renovation nicht betroffenen
Baulose I und IIT der Genossenschaft einen
Solidarititsbeitrag, der nach drei Jahren
ungefihr 50 Franken pro Wohnung und
Monat betrigt. Die Mieterschaft wurde an
einem Infoabend iiber die Fortschritte bei
der Planung orientiert und durch die Ge-
nossenschaftszeitung auf dem laufenden
gehalten, bevor an einer ausserordentli-
chen Versammlung tiber das Vorhaben ab-
gestimmt wurde. An einem 1:1-Modell
konnten die Mieterinnen und Mieter die
Glasfaltwinde ausserdem selbst auspro-
bieren und sich von der einfachen Hand-
habung tiberzeugen. Die Faltwiinde lassen
sich ohne Kraftaufwand zu einem Paket
zusammentfalten und wieder ausziehen.
Mieterinnen und Mieter stimmten dem
Vorschlag der Baugenossenschaftsverwal-
tung schliesslich zu.

Im April 1996 begannen die Renova-
tionsarbeiten. Sie werden in drei Etappen
durchgefiihrt. Die letzte wird im Frithjahr
1997 abgeschlossen. Withrend der gesam-
ten Sanierung konnen die Wohnungen
von den Mieterinnen und Mietern weiter
beniitzt werden.

Spezielle Anforderungen an die
Glasfaltwidnde

Durch den Einbau von Glasfaltwiinden
werden die Balkone zu thermischen Puf-
ferzonen umgertstet, was ein entschei-
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Der Innenraum kann rundherum geoéffnet wer-
den. Die Glasfaltwéande lassen sich zu schmalen
Paketen zusammenfalten. Auch die Reinigung
bietet keinerlei Probleme

dender energetischer Vorteil ist: Wirme-
anfall durch die Sonneneinstrahlung, Ver-
ringerung der Wirmeverluste und Klima-
ausgleich in den angrenzenden Wohnriu-
men. An der Schorenstrasse fiel die Wahl
bei den Profilsystemen auf das System US-
2000, das mit Isolierglas ausgertstet ist und
sich hervorragend fiir die Sanierung élte-
rer Gebdude eignet. Die Fenster- und
Anschlusselemente sind im System A-46
ausgefihrt und ebenfalls mit Isolierglas
ausgestattet. Beide Systeme sind sehr
unterhaltsarm. Es muss hier jedoch beige-
figt werden, dass die Energiegewinne bei
einem verglasten Balkon nur dann erzielt
werden, wenn der verglaste Raum nicht
noch zusitzlich beheizt wird.

Fir den Boden wurden keramische
Platten gewihlt, welche die Wirme be-
sonders gut speichern.

Gemiiss den bautechnischen Vorschrif-
ten muss im Briistungsbereich Verbund-
Sicherheitsglas VSG eingesetzt werden, da-
mit ein Durchbrechen der Bristung verun-
moglicht wird. Aufgrund von Erfahrungen
bei anderen Bauten wiinschten die Bau-
herrschaft und der Architekt, dass das Glas
im unteren Drittel Sichtschutz bietet, aber
dennoch lichtdurchlissig bleibt. Die Vor-
gaben wurden erfiille,indem auf der Innen-
seite VS-Glas, auf der Aussenseite Kathe-
dral-Glas (Gussglas) angebracht wurde.

Fir die verglasten Balkone suchte man
auch eine neue Losung beztiglich der Sto-
ren. Denn einerseits muss eine ausrei-
chende Beschattung gewihrleistet sein,
anderseits dienen die Storen auch als Sicht-
und Wetterschutz. Ausserdem sollten sie
den neuen Look der Fassade unterstrei-
chen, nicht aber als c¢inzelnes Element her-
Erhard Gentil wihlte Ver-
bundraffstoren mit Leichtmetallamellen,

vorstechen.
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die optimal zur Fassade passen und Leich-
tigkeit suggerieren. Im Erdgeschoss wur-
den dieselben Storen mit Einbruchschutz
versehen.

Asthetische Aufwertung

Die schon etwas in die Jahre gekommenen
Hiuser wirkten mit den Schiden im Ver-
putz der Fassaden vor der Renovation farb-
los und duster. Architekt Gentil setzte als
Material fiir die Fassade Etergran-Platten
ein, deren eingefirbter Verputz (helles
Grau) den Fassadenflichen eine moderne
Note gibt. Die urspriinglich im Format
3mx120m gelieferten Platten wurden
querformatig angebracht, so dass die durch
die Balkonverglasungen betonte Horizon-
talstruktur auch an der Fassade wieder auf-
genommen wird. Die bei der Farbgebung
der Glasfaltwinde getibte Zurtickhaltung
hat sich ausbezahlt. Die Verglasungsele-
mente (Glasfaltwinde, Briistungen, Fen-
ster) sind weiss, wihrend die Eckbleche
sowie die Storenabdeckungen grau pul-
verbeschichtet wurden. Als dezente Farb-
streifen wirken die je nach Haus rot oder
gelb lackierten Storenblenden. Zwischen

Beteiligte

Bauherrschaft: Eisenbahnergenossenschaft
Prisident: Albert Noger

Bauchef: Hans Bill, 9000 St. Gallen
Architekt: Erhard Gentil, Erge GmbH,

9014 St. Gallen

Bauleitung: Frank May, 9000 St. Gallen
Bauingenieur: Caprez + Noger,

9009 St. Gallen

Bauphysiker: Gerevini, Ingenicurbiiro AG,
9000 St. Gallen

Balkonverglasungen: Ernst Schweizer AG,
Metallbau, 8908 Hedingen
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der bereits sanierten Hiuserzeile und den
alten Bauten liegen Welten. Nicht nur
jedes einzelne Haus, sondern das Quartier
als ganzes wird durch den freundlichen
und modernen Anblick der Mehrfamilien-
hiuser aufgewertet. Wie formulierte es ein
85jihriger Mieter so schon in einem Brief
an die Baugenossenschaft: <Bei der Sanie-
rung miissen wir auch an die Erhaltung der
Wohnqualitit fir die kommenden Gene-
rationen denken.»

Balkonien wiederbelebt

Im Gegensatz zur beschrinkten Nutzung,
die auf einem normalen Balkon méglich
ist, bieteteine Verglasungauch an kithleren
oder nassen Tagen einen idealen Schutz.
Die Balkonsaison dehnt sich daher auf
durchschnittlich rund 200 Tage pro Jahr
aus. Gerade bei Mehrfamilienhiusern ist
der zusitzliche, helle Aufenthaltsraum sehr
willkommen, kénnen hier doch ebenso
allerlei Tétigkeiten verrichtet wie in an-
genchmer Umgebung Giiste bewirtet
werden.

Die Freude der Mieterschaft am ver-
grosserten, «glisernen» Balkon zeigt sich
auch in der Schorenhalde deutlich. Uber
die richtige Bentitzung und das Liften
wurde sie eingehend informiert, so dass
dem Genuss des neuen Balkongefiihls
nichts im Wege steht. In den Héusern, wo
die Sanierung bereits abgeschlossen ist, ge-
niessen die mehrheitlich idlteren Mieterin-
nen und Mieter ithren neuen Lebensraum
in vollen Ziigen. So haben mehrere ihren
Balkon mit neuem Gartenmobiliar oder
sogar Liegestithlen eingerichtet. Bereits
zum Frithstiick finden sich die einen auf
dem Balkon ein und verlegen auch im Ver-
laufe des Tages immer wieder Aktivititen
dorthin. Gerade an sonnigen Tagen in der
Ubergangszeit herrscht hier eine wohlige
Wirme, wenn es draussen schon merklich
kiihler ist. Insbesondere fiir iltere Perso-
nen stellt dies einen nicht zu unterschit-
zenden Wohnkomfort dar.

So sagt zum Beispiel Helene Leh-
mann, es sei fast, wie wenn man im Gri-
nen sitzen wurde. In der Tat ist die Aus-
sicht von der Schorenanhdhe auf das
St. Galler Fiirstenland fantastisch. Auch
das Ehepaar Rimensberger nutzt den ver-
glasten Balkon tagsiiber und am Abend
rege als angenehmen, hellen Aufenthalts-
raum. Die Unannehmlichkeiten des Um-
baus in den vergangenen Monaten und
den Mietzinsaufschlag nehmen sie fiir die
Steigerung der Wohnqualitit ohne weite-
res in Kauf.

Adresse der Verfasserin:
Nicole Zeiter, Schwalbenweg 57, 8501 Frauenfeld
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