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Raumplanung

Hans R. Riegg. Ziirich

Sehwesrer Ingeniewp und Archineks

Instrumente zur Forderung der
Stadtentwicklung

Der Artikel bietel eine Zusammen-
stellung der realisierten, laufenden
und geaplanten Sondernulzungs-
plane in der Stadt Zirich und zeigl,
wie diese sinnvoll singesetzt werden
kdnnen.

Rechtsgrundiage fur Sondernut-
zungsplane

Das Phinungs- und Baugesere dis Kantons
Ziirich Isr seir semer Gebure 1975 hiufig
kntsiert und mehrmuls <verschlimmbes-
serts worden. Bs bt aber nach wie var
prosse Quuilidlten: 5o regelt e+ 2B, den
Nutur- und Hetmutschuee  hinsichidich
Pllichten der Behdrden, Rechten  der
Crrundedgentamer und Vertiliren in Kaon-
Rikefllen vorhildlich klar Und es stellr ¢
mige sehr ru'm:hlﬂmigu listeimente fir
cine wirkungsvolle Raumplanung esur Ver-
ﬁ]gung: e Rf:'h[plm-ﬂ.;ng‘ die Pz
tsch sttt rhetorisch 2o semn bat und Nut-
sungsplanungsinstromente, die die Withr-
nehmung der dffentlichen Interessen ge
stattern. Unserem Demokeaticverseindnis
entsprechend sl dhie Plimungsinseea:
mente der Mitwirkoung der Bevitlherung
gugringlich, und sie send der Legishaive
sum Entscheid 2o unterbreiten - wenng-
stens aul Bhene der Gemeinden und
Reguwamen, Ber Vollaug. dés Nawr- und
Henmatschuorees uncl dis Baubewilligungs-
yerfahren sind dageren Aufgabe der Legs-
fative (Hild 1)

Wi -sind nun dic heiden sich erglin:
senden Instrumente = Bawr und Zonen-
ordoung (BAD) cnerselts, Sondernue
avmgspline (b, Gestalmngspline, Son
derbauvorschriften ) andersens = einauser-
zent Die polischen Bemohungen noder
gangen Schwedr aielen darmof ab, dass pm
Regeliall eine our eipstufige Nutzungs:
plinung zum  Baubewillgungsvertaheen
fiher, Das besst, dass hoodernazungs:
pline die Ausnohme sind, das Baen nach
den Vorschrfren der BACY dagepen der
MNormealfall ist = seten dies die Vorschrifien
firr i Kegelhavweise oder die ar Areals
dhertsoungen. Sondeenuranmgspline sied
dhas Mitgel o Demoghchmg einer besse-
ren [iosomg e schwiemnpen Situaticnen,

Bisheriger Einsatz der Sonder-
nutzungsplane in der Stadt Ziirich

Grenann serversteht muan i der Sude Ziieich
hieses sehr mieliche Plhuingsinsuument,
thed s wiedl es vom Hochbaoudeparienien)
cingesetzt. In seltenen Fillen werden viel-
leicht einmal e Oiftentlichen Interessen
der Stde den Einsare dieses Minels eefioe-
deglich mathen, b, wird gin Offentlicher
Crestaltingsplan notwendig sein. Witis
hilufiger wird aber wie basher dis Insgro-
met zur ?Ll‘lwcrlulung kommen, weil
Ciﬂmiluigrnrﬂm::r und  Baupromowren
iherecugy sined, dass avsserdully des Rah-
mens dee BZO eine fir sie und fir die O
tentlichkeir bessere Lissung midglich ise. Je
nach den Abwichren der Bauintercssenten
und den Schwiergheiten der Orlichen Si-
fuation  kommen in solchen Fillen die
Arcalistherhuuung, e privater  Gestal-
tngsplian vder Sonderbauvorschritien sur
Anmwendung. W der Einsarr vion Gesal-
tungsplinen gewtinsche wird, fst es Auf-

o 35,22 August TU9G 735

gabe und Plliche der Verreter der Pla-

nungshehdrden, d.b. in der Sadt Zidch

des Hochbawdeparrementes, au pritfen,

o ub msichlich Besseres ermiighiche
wird bew. 'Ob ein Bauen nach den Yeor
whriften der BZCY nicht besser dem
dffenthichen Interesse enispriche,

« obdem Gemeinweien durch die an-
pestrebte Lisung Kosten erwiachsen
werden und ob der 2u schaffende Pla-
aungsmehrwert Gher vertraghiche Re-
gelungen téilweise sur Deckung die-
set Rosten eingeserzt wetden kann,

o wie die gewinschie stidiebauliche
Qualigit erreicht und gesichert wer
den knon [ Projckiwetthewerb, geni-
gend Konkretsierrer Projekstand vor
dem: Erlass des Gesmltungsplans usw, |,

Seirvs im Kanon Zirich das FBG gile,
sind in Zirich 30 Gestaltungspline festge-
setet worddn, davon vier vor 1986, Sun-
Ferbiuvorschriften surden erstmals 1952
fitr dus inewischen vollstindig Oberbaute
Thiergarte ngebicoerlassen; cin weiteres Ans
wendunysbeispiel tse dus Zenerem Ziich
Nord, fitr dis die Sonderhaavorsehrifren
i diesem Sommer dem Gemeinderdar roar
Festserzung fherwviesen  wertden, Sechs
winiere  Gesmlnungspline sid - fore-
goschanenem Bearbetungsstind (vl Ta-
Bellen suf der folgenden Scite),

- Erschliessungsplan

ov, Etapplerung der Groberschliessung:

ey, Landsicherung fir
« Werkpian/- Baulinisn

dtfentliche Anlagen-

av, Landumlegung:
- Quattiorplan

Bau- und Fonon-
ardnung

flr Regelbauweise
und tor
Arcaliiberbauungan
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Raumplanung

Einige ausgewihite Beispiele
Gestaltungsplan

Langstrasse/ Zollstrasse

Candisse:

Arcalftiche 1750 m"*
Anrechenhare Geschossiiche LTI
davon Wihnen A L 28 Wobinungen
Hiken 1200 m’
Lider/ Hest. 150 m’

Stand:

Crestalnmgesplin e m K. Bagbewslli-
gung tir Gesameiherbagung erreile, Vorgesehe-
ner Bauheginn Herbsy 1097

Architskt Willi Kladier, Z0nch. Landschaftsarchi-
tekt Walter Vetsch, Zirich

Gestaltunagsplan Uberbauung

Gleiseinschnitt Wipkingen

Carise:

Arealfliche L biEh -
Anrechenhare Geschosstliihe (LA
divian Wolinen: ) B4 B
Dienstleistunie Creworbe! Postiant 4 (WD
Spanicd:

Giestultungsplan in Keafi. Baubewilliging
fir Gesamriberbauung ereeilt, Bauarbeiten 1996
hegonnen.

Archilekten Max Baumann und Georges J. Fray.
Zurich. Landschaftsarchilekt Eduard Neuan-
schwander, Gockhausen

Geslaltungsplan ehemaliges

Bahnhofareal Selnau

Lipcmie.

Areallfache! ULTITRIT

Anrechenbare Cesclwssibiche 12ad0 m’

thiven Whihinen: TiKin m*
Lislen 10w
Biiroki Cheswerbie VRO e

Stand:

Werthowerh  1985- 1087 Prvater (el
tutigsplon in Korafi. Bawesic 1993 bds 125946,

Architekt Marin Spahler, Zlrich

Sthewizer npeniewer und Archite kit

Charakteristken des Projekis:

e Uberbauung fhrt #zu ciner Er
ncuerang von rend awel Drigeln des
Strassengeviertes ewischen Langstrasse,
Zollstrasse, Martengasse und Neugasse,
wobei das worhandene  stidrebashiche
Grundmuster der Hotrandbebauung kla-
rer definiernt wird. An zentrpler Lage ent-
stehen Laden-, Crewerbe--und Bliroriam-
lichkeiten sowie gualitativ guter Wohn-
raam: e eipzelnen Notungen siod
pemiss threr Funkoonen horzonml ge-
schichies; 1m l":.rdgr:s.;‘l'lnss vund Tedén des
Unrergeschosses Ladengeschatie und win
Hesmwanr, . ersten  (tbergeschoss
Birariume, auf den dariibeeliegenden G
schinssen sind Wohnungen: Charakrerisie
rend fir diese l"‘l‘rerh-,luung ist dler Flok wel-
cher Bffentich zugfinglich ist.

Chirnkreristiken des Projekis:

Die Uberbauung entstehe iiber dem
124} Jahre alten stetlen Gleiseinsclinine der
Linie Zinich HB= Wipkingen = Oerlikon
swischen Nordbrocke und Tunnelporsil
bei der Rosengartensteasse. Die Uber-
hutung gliedert sich iy einen finkreschios
sigeivost-Avedt-anenterten Lingsorakt, in
welchen deeigeschussige Quertrakioe ans
schliessen. Der kammaroge Authan dicser
Wirhngebiude wverrahne sich mit dem
westlicl davan als dffeaclichor Park ge-
stalteten Frefvmim. Am stidlichen Aseal-
riand istein freistehendes, fanfgeschossiges
Criebyaudde mit quirtierversorgenden Funk-
tomen wie Restiurnt wmd  Kleinliden
sowie mit Biros und Wohnungen geplant.
Gesamthalt sind in der Uberbauang 109
Wiahnungen mit cinem hohen Anteil un
Familienwohnungen geplant. Dic Uber
hiavung weist hohe Wohn- und Arbiits:
platequalieilien auf el schatft eloen
durchgehenden, Ofendichen und park-
artigen Grilnzug.

Chirakreristiben des Projekis;

I zenemler Lage der City i5t aul einer
Verkelirdrmehe auf dem  chemaligen
Bahnhobeal Selnau vine wrbane Wolin:
sieddlung mir inem Aol an Biiroe aond
Gewerbetlichen  erstellt. worden.  Did
Wohnungen sind von hoher Qualiic: sic
sind sowohl sum Gifentlichen Strassen-
und Flussraum als auch au den rubigen
halbofendichen Hidlen wn Innern der
Uherbauung orientiert. Jede Waolnung
verfigt iber eine grosse Eingangstereisse,
welehe dem Esse und Whihnhereioh vior-
gelagert e Dy Gebilude ihernimm die
vorherrschende dichre Blockrnedstrukiur
v mterpretiert sie net. Ausserst schwie
ripe Ruhmenbedmgungen waren die hier
aus dem Ulmtergrund adiachende Balim-
lne vind tmisstonsreiche Yerkebesach:
A,

M 3%, 23 Aupust 106




Raumplanung

Gestaltungsplan Sonderbau-
vorschriften Planung Zentrum
Ziirich Nord

Girtase:

Areaffliche i iz
Nupungen gemiss Srukmurkonzepis

Wikinen IE0N=2 25 000 117
B 3000 Rrawalmer
Dienstleisetiingen 250 000=334 00 m’

BT 1300 Arhewsplitee
Trelustrie anmd Geseerlye

AA0000 = K00 W

BAGE: 40000 Arbwitsplices
CHiendiche Emricheumgen

ca. TN

HGE: 500 Arbeimplices

Staml:

Sonderbauvorschrifien. sugehinge Richr
linien wnid ergdneende Verodige werden dim
Sradran milchstens eingereichi.

Bewilligie Projekee: Produlaoas: Yerwal
wngsgebiude der ABB {Toreo 1 und Torm 24,

drehiftekten des Entwicklungsisitbildes: Silva
Ruoss, Cary Siress, Zirich. Landschafts-
architekten Stéckil, Kienast s Képpel, Zirich

Gestaltungsplan Escher-Wyss-Areal

(in'nx'_ )
Arealiliche: i, E I
Anrechenbare (hachioisiliche RGO m*

Srand:

Grestaltungsplan in Keaft, erite Brappe
lTl.-:_'Imnp;lrlL' erstellt, weitere Fupipcﬂ In Pro-
jcknerung

Architektengemeinschaft Fisgher &rchitekten

AG, Zurich, und |+ B Architekizn 1Ens Brech-
biih| AG, Zirich

Gestaltungsplan Hardiurm West

Lirimse

Arealilihe TR m!

Nirechendsre Coeselicks el | S THN ey

elaviini Wealien: 10 gy
e Eieristleistuig: Gl i)’
Fonidergarien: Hore S0y’

St
Crsinnlwingeiplan i Keruly gosetst,

Schwereer Ingenieur und Archieske

Chiraleenstiken der Plunung:

Umbfissende guncheitiche Plinung
cines (0 Hekrren grossen, chemoligen In-
dusmicwerkplatees, Schaffung eines urba-
nen stideebaulich einheitichen Xéntrums
mit hohem Dienstleisningsantell im babn-
hofinahen Gebiet, mit Industric und {nda-
sirienahen. Nutrungen aul den S@anmime
arealen der ABB, Qerlikon Bihrke und mit
Wohnungen mehrlieitlich in den Gheigen
immissionshirmeren Gebleten. Fine Volks-
sthule und dezenralixierte dffentiche Ein-
richngen erglloeen das neue Churtier.
Nutzungen fir Werke wie Tiethauamrund
Energleversorgung sind chenfalls vorhan-
den, Neve Freteanmgualititen wereden in
der Form Gtientlicher Freiviune von ins-
gesamt 30000 m’ und in die dichten [hense-
leistungsgebicte cingestreuter sugenann-
ter Klemstpiirke geschaffen. Fine pri-
gnante stfidtebauliche Form der Neubiiu-
ten wird dureh Richtlinien, dic Hestnd el
der Sonderbauyorschrifien sind. sicherge-
stelle. Ein dichres Buse und Radwegnets
schafft Vorussetzungen fir einen hohen
Anceil Hfentlichen Verkehrs ( Eraartung:
455,

Clarikterisoken der Planung:

Dhe Planung des Escher-Wyss-Areals
tst das Ergebnrs ciner intensiven Ausein-
underserzung mit der Frage nach den
Chancen des Industriesmndormes Schwess
unidd der sich im Wandel befindenden e
dinpnellen Industne. Durch verhesserte
Innovation, Stegering der Produkrividir,
Schaffumg ciner neuen Aussmmenarheits-
kultur und ener hesseren Integraton dir
Linteroechmen in dic Gesellschatt sollen
hisher ungenutzte Potentiale genutet wer-
den und so die Voruussetzungen Hir eine
welrweire Konkuarrenefiihighert verbesserr
worden, [has Areal gliederr sich i das
Stammgehier der SEW foe industerelle und
gewerhliche Berriebe im herkGmmlichen
Sannn, o divs Geebner fiir die moderne Pro-

sduktion und m die Mischgebere tor Ge-

werbes, [henstlenstungs: and. Wolmnut-
zumgen. [Das Aveal wird zueinem neuen
Stadiguarner mit Gttentlichen Frowiomen,

gffenthichem  Yerkehr und  Gftentdichen

Nurnngen: m dem geschichdich wnd
baukinsterisch werrvolle Aldhauren e
Balien windd Gkologische Aspekre heachiner
wenden.

Clurakrersaken des Projekrs:

Dras Projeks bassere auf dor kaonsges
uent nmgeserzren ldee giner Numzungs-
durchmischung von Wohoen und Arbei-
ten aul enem Grundsiick. Dreel am
Crrundsiickseand siierte wnd von den
Strassen put withrnchmbare. Biieos oder
Ciewerbehiiosee sind um enrin die Areals
imitte gestellies. Wohthos angeoribe

e 2 Anguat) 1TRIG




Raumplanung

Architokt Renro Badar. Stocheli Architebkten,
Zurich

Gestaltungsplan Steinfels-Areal

iy

Arealfliche: 25041 m?

Anrechenhyre Geshosstliche %500 m’

daviin Wiohnen: Ear [
Dienslessiung Gewerbe 41 m?

St

Crestalmangsplin [98% in krafr gesera. Erap-
e Mardserasse enit Banig, Gewerbe  Didnse
lemtynpen und Wohnen erstelle und besdgen.
Baubewilhoungen fie die Emppen HMeinechs
und Josetstrasse ermell,

Diyerse Archilekten

Gestaltungsplan Schoeller-

Hardturm-Areal

Carise: pirdlich — siidlich
Hardlropm-  Herdriiem-
ATrassg L e TLY

Arcaliliche HG6A m W

Anrechénhare

Ciosehomiliche FESO0 M 23000 @

dven Wohpen: F4A00 m* 0 m'

Wiire + Grewerbe 57200 m' 254008 e

LIHTIHH
Grestaloungsplan i Bereate, Banproeks e
willigr.

Kuhn Fischer Partnar Arehitekten AG, Z0nch

Schwpizer lngenicur wod Architeke

unid sehmen Berug v den umlicgendei;
denkmalpflegerisch  wertvollen  Baoten.
Dhie Bivohiiuser wersen ail fnf Ceestchoss
senvine hohe Nutingsfesibilicic anl umd
ktinnien in kleine ader mirgelgriosse Biivos
cingereilt werden. Dis stidecbaulich ak=
sentiigrende Wolinhas har einén drei-
schichugein Atifhau, Dic Susseren baden
Geblindeschichten beinhalten grosseiige
Wishaungen versthiedener Zimmerzahl,
withrend die darwischenliegende Schicht
dic Erschlicssungskerne beinhalter. Zwi-
schen den Treppen und L:[ﬁ:a.'n].nﬂr:n liggren
offene, Gheralle Gescliosse Bibrende Lufi-
rdumd, welthe Tageslichr in die Wihnin:
gen und Teeppenanlaygen fiihren.

Chartkierstiken des Projekis:

Scht Beging divser Umnutgungspla:
nung hat das Steinfelsarcal cine eigene
Identitit ennwickelt, welche sich Tidiie in
einer vorwiegend kuliurell ausgenichiveen
Nurzerschaft wie Medien, Schulen und
Unterhalmung dussert. Trowe der Dynamik.
weltche das Areul gegenwilry erfilire, hay
es 4eine urspriingliche Identitit als In-
dustriestandort nmicht verloren, Das Be
Patturgskopzepr gliedert sich fn dred Teile:
Die bestehenden Bautmikic entlang der
Handstrasse sind fibr dea Umbiu geegnet.
Enrlang ter Heinrich- tnd Josefsteasse sind
fiint- hew, sechsgeschossige, dreischichi-
e <Basilikas-Bauten geplant, Fin swischen
diese gestelliier Hlotelban sowie sechs im
Hof angeordnete Wohnhiuser bilifen den
dritten Tail derUherhaun ng, Insimtlichen
Bauren tonter der Hardstiasse sind arbeis-
und wolinberogene Nutungen mit un-
reeschiedlichen Amteilen vorgesehen. Ge-
sumithife sollen aul dem Arel 4000 der
Nugedlilchen dem Wohnen dhenen,

Uharakieristiken des Projekis:

Aul den Arealen der ehemiligen Tex-
tilfarhere der Schoeller Hardourm AGr sind
entlang der Limmar sowije siidlich der
Hardwirmstrasse Menbauton mit verschie-
denen Nutzungen geplant. Auf der Fluss
seite entstehen o einem der Hardoaem-
strasse  ogewandien  viergeschossigen
Steassentrakt Burce, Gewerbe, Liden und
63 Wirhoungen sowie limmatseitig i ener
sichengeschossipen Zeile 227 Wiohoun-
gen. Scben Querachsen mir plarzarnigen
Erschhiessungshdfen schatfen dirckre Ver-
bindungen ewischen der Hardwrmstrasse
une dem Gftendichen Uterrpom dir Lim-
mar. Minels dreigeschossiger Offnungen
im - Flussimilt emstehen fir e unteren
Wohnungen sum Fluss gerichiere Garten-
hode, i Crewerdyes und Biroluaos aof der
Sticdseite der Mandmnmsirisse winst aine
erffene, aweigeschossige Vussgingerpassi-
ge aule i der sich pablikumsatientcrne
Nutaungen wie Lidon und Cewerbe be-
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Raumplanung

finden. Die filr Bilvas oder Gewerbe vor
gesehenen Rinl Obergeschosse sind um
el innenbicgende Hife orientiert, wiie
dierch gut belichtete und frei unterosilbare
Raumeinheten entstehen.

Erfahrungen mil Gestaliungspidnen
in der Siadt Ziirich

Sondernutaungspline allgemein und Ge-
stiltungspline un hesonderen sind Insou-
mente [ kooperadve Planungen, bei der
Lisungen gesuche und ausgehandelr wer
den kilnnen. die den Interessen der privas
ten Baupromotren uod der Gifentlichen
Hand oft «éhr viel Besser dignen als -nar-
males Bauvorschrifien. Denn diese allge-
meinen Bauvorschriften milssen i gene
rell gehalten sein und kiinnen die beson-
deren dedichen Verhillenisse nur schlecht
beriicksichigen. Sind sie sehr Lrge abge-
fasst, enmstehen Buuen, die wegen ibrer
Abmessungen und ihrer verkehrlichen
und dkologischen Auswirkungen lie Uiy
gebung helasien und encwerten, Sind sie
eng gefasse, kiinnen sie tn konkreten Tin-
zelfillen eine yinnvolle Lisung erschweren
ader berhaupt verhindern,

Roopertive Planung hetsst, dass il
Bewinn der Verhandlungen Gber den Tin-
suiz eines Gestalmngsplines die Wiinsche
beider Setren klur dargelegr werden, dinmir
die Randhedingungen fir die Planung aus
gelpndelr wnd Widerspriiche unsdisku
tiert werden kinnen, Die Eefabrung reigr,
iliss dret Interessen von beiden Seiren, von
den privaren Banrdgern wie von den pla-
nenden  Behbrden, weotgehend  getetlt
werden:

o Verhindlichken

(cer Srellungnahmen und Enseheide, der
pusgehandelren Ziele usw,)

s Dughiedg

(der Bauten, der Nutrungen, der Er
schligssung, der Freidmme und des Ume
felds der Bauten )

« lempo

(rasche Entscheide und spediove  Pla-
nungsarheit)

Swei weitere fegmame Toneressen sind aber
il gogensitzhich und mussen gegeneinan
der abgewngen werden.

«  Flexibiliiir:

Dhe Bauinteressenten michren mighchst
wenig verbindlich festlegen, miglichss vicl
Freiheiten fur spitere Anderungen hin:
sichehich Awsnitzang. Nuteuig, Form und
Eappierung der Bauten und  deor Ere
sihlicssung bewsaliren.

«  Quuabiiessichering:

Dne Plimungsbehinde oo die Autgabe, die
dfTetidichien Inieressen su vwahien uind die
uualivie dessen, waid dank deny Faasars des

Sthweer Ingzemenr wad Archineks:

Sondernutsangsplons schliesslich — ent-
steht, 20 sichern,

Ob hierim Eingelfall ein Gegensats be-
stehe, kann am besten beurweilt werden,
wenn das verfolgre Projekt gentigend weit
konkrersiert wird. Mit den Worten ' der
SIA-Honorarordnung ausgedrilckr hedss
dus: fbver das Studivm der Lissungsmidig-
lichkésten hinaus Konkregisiert und m kri-
tischen Belpngen bis sum Vorprojeki be-
arbeitet. Will man Gewissheit, nicht die
erst beste, sondern die besumigliche Lid-
sung fiir die Aulgnbe gefunden zu haben
und mit der Flanuog lestzuschreiben, so
wird man den Weg tber elnen Wetthe-
werh withlen. Bem Smnd der mbglichen
Verbindlichkelr entsprechend ist chies biin-
fig ein Ideenwetthewerh,

Dieser Projekoerungsstand wind in
der Stdt Zirich immer angesiaebt wnd
dieser Weg meistens emplolhilen. Dies st
var allemn fir den Baupromoraren schr
eweckmiissig, i e thm eine ausgezeich-
nete Grundlage fiir eine allfilllige Investo-
rensiche efert und die Sicherheir gibt, mn
dem Gestulningsplin die fir den Ot ap-
tinwile Lisung niche yoreilig zu behinderm.
W dieser Ronkrotsierungssiand des Pro-
jebrey mucht vor dem Erlads dis Crespal-
tungsplanes erreich wird, geraten die Tri-
per des Gestalrungsplanes nachher aft in
Verlegenhest und riskieren, das ganze Ver-
fabeen noch einmal zur Andenimg des Ge-
staltungsplanes durchfithren zu miissen,

Dauern Gestaltungsplane lange?

{-hmltuughplﬂ.ne werden, wie hier mehr-
fach betont wurde - meist auf Wunsch pri-
vater Hauteiger -, als Instrument e dee
Bewilogung von  Ausnahmesimationen
cingesctzt. Sicht man sich die in der Stadt
Airicherlussenen und noch laufenden Ge-
staltungspline an, so stellt man test, dass
sie fiir tolgende Fille verwendet wenden:
« Industrichrachen sollen ciner neuen
Nutzung sugetihee werden (Sulzer-
Escher-Wyss. LOwenbriu, Steintels.
Schoeller-Hard urm-Arent, Hardarm-
Wit uswe )
= Glosanlegen oder -emschmtte sollen

gberbaur  werden | Bahneinschnapr
Wipkingen,  Selna, HB-Stdwest
Lsw, )

o Selr lahezehnen hlockiere Areale min
schwiergen Grondsiiekformen, Par-
zellenformen wsws sollen  Gherbaor
wirden | Rigiphace. Langstrasse/ Zall-
sirasse. Seefeldstrasse’ Krouestrasse
usw, |
Al hwese Voehaben sind von der

Sache her schwierige Projekienan sz

ben, Nicht die Verfaleenssehrire ditein

di lnge, sondeen die Lisung der 1Pl

P35 2E Augnast 1590 TR

nungs- und Priekticrungsaufgabe des
Bautriers baw, Promators. Von den Ver:
fahrensschnitten davers das geserelich vors
geschrichene Mitwirkungsverfibren am
bingsten: 60 Thge Auflagereit und je nach
der Grdsse der Beteiligung ein his zwel
Muonate Ausweortungseeit,

Schr rasch geht heure dic Belandlung
von Gesmlungsplanvorligen im Gemein-
derut, da dieser die Vorberating yon Son-
demutrungspliinen an de stindige Semde-
entwicklungshommission dberweisty, (e
repehmissig tyer und sich stindiy mic Pla-
nungsgeschilfren befusse, Hier ist uuch ein
inreressanter Unterschied ru Revisionen
der BZCY 2 beobachien: Wiihrend cine
salche Révision meéise sehe unterschiedli-
che, vergleichsweise ahsteake und in den
Ronsequenzen schwer Gberschaubare In-
Ialve wmfasst und disshalb Unsicherheiten,
Angste und die Neigung sur ldeologisie-
rung des Geschitfies wecke, sind Gesml-
mngspline klur begrenzwe, unschuuliche
und leicht Oberpriifbare Vorligen,

Schiussfolgerungen

Der Gestlmungsplan nach Zitrcher Rechr
hat sich als ausgezeichnetes nstrument filr
iden Stadmmbao und die partinerschafili-
che Stadientwicklung erwiesen. Die Um-
strukturicrung und Neutiberbauung von
nicht mehr bendingren Industmiegehicten
unidl Balinanfugen, von diberalterten obsor
leten Gebiindegruppen und schwer ers
schliesshitren Lagen kilnnen in der Regel
nicht mir allgemeinen Bauvorschrfien er-
mdighicht werden,

Eine solthe Neoiberhbauung oder
Neunutzung ist nicht anfjede belichige Art
verantworthar, Blindes laisser faire st 0
solchen Fillen fitr die Stadound fir die Bau-
trdger baw, -promotoren sehr nskant und
nicht zu empiehlen. Sondemurrangspli-
ne, d.h. Sonderbauvorschefien and Ge-
stalmngspling, sind deshall pichy fiae die
Selbsthedicnung der Baupromatoren ge-
dacht. sondern sie singd doreza unterstie
zeny wo damit in einem nehitg abpesteck-
ten Penimeter plinensehe Probleme wirk-
lich geltstund mrsachlich neue (ualiGiten
geschatten werden.
Adlresse des Verfassers: )
Huns R Ridge. dipl. Asche ETHSLA, Sadelan-
mginper der Sedt Zieich, Lindeaholstmae 19,
BOW A lirch
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