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Stdadtebau

Thomas Glatthard, Luzern

Schweizer Ingenieur und Architekt

Berlin baut

Christo und Jeanne-Claude verhiillten
den Reichstag, die deutsche Regie-
rung bereitet den Umzug in die
Hauptstadt vor und Berlin riistet zur
Metropole. Die Stadt ist Baustelle
und Symbol zugleich. Aber Super-
lative wie Spreebogen, Potsdamer-
platz, Friedrichstrasse lassen verges-
sen, dass in und um Berlin auch im
Kleinen eine immense Bautatigkeit
herrscht.

80 000 offentlich geforderte
Wohnungen

Der Berliner Senat hatte sich in seinem
Regierungsprogramm fiir die laufende Le-
gislaturperiode das ehrgeizige Ziel gesetzt,
80000 offentich geférderte Wohnungen
<auf den Weg zu bringen» - das sind dop-
pelt so viele Wohnungen, wie 1994 in der
Schweiz gesamthaft erstellt wurden. Trotz
den enormen Schwierigkeiten bei der kurz-
fristigen Schaffung der stadtplanerischen
Voraussetzungen fir die neuen Vorstidte
oder bei der Klirung der komplizierten
Grundstiicksbesitzverhiltnisse  wird das
Forderziel bis zur Neuwahl des Abgeord-
netenhaus im Oktober 1995 mit rund 71000
Wohnungen nahezu erreicht sein.

Bei diesem Wohnungsbauprogramm
ging es aber vor allem auch um qualitative
Aspekte. Die wichtigsten reformerischen
Elemente der aktuellen Wohnungsbaupoli-
tik in Berlin sind gemiss Wolfang Nagel,
Senator fur Bau- und Wohnungswesen:

"
Das Autbrechen der ausschliesslichen
Orientierung auf den klassischen sozialen
Wohnungsbau und die Einfithrung der ver-
einbarten Forderung fir die Wohnan-
spriiche der Mittelschicht;

e
die Erhohung des freifinanzierten Anteils,
bzw. der Eigentumsbildung auch im Ge-
schosswohnungsbau;

"
die Erhohung der Anzahl der Akteure, d.h.
der Baugesellschaften, der Architekten, der
Eigentiimer, der Erschliessungsgesellschaf-
ten bei der Planung, beim Bauen und bei
der spiteren Wohnungsverwaltung;

.
ein Wechsel im stidtebaulichen Leitbild zur
dichten, gemischt genutzten Stadt;
die Gleichzeitigkeit des Bauens an vielen
Orten der Stadt, von der Eckenschliessung

Wohnbauprojekt Gartenstadt Rudow in Berlin:
Hier entstehen 1700 vor allem mietpreisgebun-
dene Wohnungen

iiber die Baulticke bis hin zu den neuen Vor-
stidten mit 5000 und mehr Wohnungen;
dazu die aufwendige Strategie zur Erhal-
tung, Modernisierung und Erginzung der
Grossiedlungen.

Diese Arbeit wurde in diesem Frithjahr
in der Offentlichkeit, in einer 1,7 km langen
Open-Air-Wohnungsbauausstellung in der
geschichtstrichtigen Allee <Unter den Lin-
den» dokumentiert.

Brandenburg geht neue Wege

Im angrenzenden Bundesland Bran-
denburg wurde eine gemischtwirtschaftli-
che Landesentwicklungsgesellschaft (LEG)
fiir Stidtebau, Wohnen und Verkehr ge-
grundet, um im Auftrag von Land, Kreisen
und Gemeinden Stadtentwicklung zu be-
treiben. Im Rahmen der brandenburgi-
schen Landesentwicklung hat die LEG Bo-
denordnungs- und Entwicklungsmassnah-
men in den Bereichen Stidtebau, Wohnen
und Verkehr sowie Umwelt- und Natur-
schutz zu planen, zu koordinieren und teil-
weise zu realisieren.

Zu diesen Aufgaben zihlen insbeson-
dere Massnahmen der Stadterneuerung, der
Wiedernutzbarmachung  brachgefallener
Industrie- und Militirflichen fiir neue stid-
tebauliche Nutzungen, die Entwicklung
von Neubaugebieten und Infrastrukturein-
richtungen sowie Instandsetzung, Moder-
nisicrung, Neubau und Bewirtschaftung
von Wohnungsbestinden. Zudem soll die
LEG Flichen in grossem Umfang dem
Natur- und Landschaftsschutz zur Verfii-
gung stellen und Rekultivierungsmassnah-
men realisieren.

Zwei Beispiele zeigen das Spektrum
dieser Titigkeit:
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Neues Zentrum Potsdam

Das etwa 40 Hektaren grosse Areal um
den Bahnhof Potsdam-Stadt spielt fir die
stidtebauliche Entwicklung Potsdams so-
wohl als Landeshauptstadt Brandenburgs
(und kiinftig des neuen Bundeslandes Ber-
lin-Brandenburg) als auch als Oberzen-
trum der Region eine Schlisselrolle. In un-
mittelbarer Nachbarschaft zur historischen
Altstadt und durch seine zentrale Ver-
kehrsanbindungistdieser Ort pridestiniert,
ein multfunktionales Dienstleistungszen-
trum zu werden.

Eine Machbarkeitsstudie der LEG
zeigt, wie Potsdam hier auf einer Industrie-
brache entwickelt werden kann. Der Bahn-
hof wird aus seiner relativen Randlage her-
aus in das Herzstlick eines neuen Zentrums
mit vielfildgen Nutzungen verwandelt. Im
ersten Bauabschnitt stehen fur die Ansied-
lung von Dienstleistungs- und Einzelhan-
delsbetrieben insgesamt iber 140 000 m* zur
Verfiigung. Rund 22000 m’ sind in einer
zweiten Etappe fiir Wohnungen vorge-
sehen.

Gemeindeiibergreifende Entwick-
lungskonzeptionen

Mit der Wiedervereinigung Deutsch-
lands wurden weite Gebiete vor einen
gewaltigen Umstrukturierungsprozess ge-
stellt. Gemeinden und Kreise haben un-
versehens selbst die Verantwortung fiir
Planung und Realisierung von Sanierungs-
vorhaben, Konversionsprojekten, Bau-,
Verkehrs- oder Erschliessungsmassnahmen
erhalten. Unter der Leitung des LEG-Pro-
jektbiros in Eisenhiittenstadt wurden in
enger Zusammenarbeit mit dem schweize-
rischen Planungs- und Ingenieurbiiro Ernst
Basler und Partner GmbH sechs Teilpro-
jekte definiert, die fir die gesellschaftliche
und stidtebauliche Entwicklung der ge-
samten Region Beispielcharakter haben:

«  Bahnhofsumfeldplanung,

. Plattenbausanierung und Wohnum-
feldverbesserung,

« Funktionswandel im lindlichen Raum,
« Funktionswandel im innerstidtischen
Raum,

= Vorgehenskonzept fiir den Personen-
nahverkehr,

«  Vorgehenskonzept fir die Ansiedlung
von Institutionen.

Mit diesen beispielhaften Planungen
und Vorgehenskonzepten kann den Ge-
meinden ein Hilfsmittel geboten werden,
um in diesen Zeiten des raschen Wandels
und grossen Verinderungsdruckes effizient
zu handeln und Planungsfehler zu vermei-
den.
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