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Societa svizzera degli ingegneri e degli architetti

Fragen zur
Mehrwertsteuer

Mit dem Volksentscheid vom 28. Novem-
ber 1993 hat der Souverdn dem System-
wechsel von der Wust auf die Mehrwert-
steuer, MWST, zugestimmt. Das neue Steu-
ersystem wirft viele Fragen auf im Zusam-
menhang mit der Buchfiihrung, Bilanzie-
rung, Rechnungsstellung, Kalkulation, Fi-
nanzierung und dem Vertragswesen.

Fortsetzung der im SI+A-Heft 35 begon-
nenen und wochentlich fortgesetzten Serie.

Liegenschaftenverwaltung (16)

Sind die Leistungen als Liegenschaftenver-
walter, von reinen Wohnobjekten, von
Biiro- und Gewerbeobjekten und von ge-
mischt genutzten Liegenschaften MWST-
pflichtig?

Antwort

Die Verwaltung von Immobilien wird von
der MWST in analoger Weise behandelt
wie Projektierungs- und GU-Leistungen.
Die Zweckbestimmung der Gebédudenut-
zung ist unerheblich. So wie Projektie-
rungsarbeiten selbst fiir Kirchen und Schu-
len der MWST unterliegen, so ist generell
auch die Immobilienverwaltung MWST-
pflichtig.

MWST-Belastung der Mieter und
«taxe occulte» (17)

Kann der Vermieter die in den Verwal-
tungskosten enthaltenen MWST-Anteile
auf den Mieter tiberwilzen? Entsteht im
Zusammenhang mit der Kosteniiberwal-
zung auch unter dem MWST-Regime der
Tatbestand einer «taxe occulte»?

Antwort

17.1 Verwaltungskosten wie auch die Ko-
sten fiir Projektierung und Bau von Lie-
genschaften werden iiber den Mietzins ab-
gedeckt. Alle diese Kostenelemente ent-
halten in Zukunft MWST-Anteile. Der
Vermieter einer bereits bestehenden Lie-
genschaft miisste dieab 1.1.1995 neu zu ent-
richtende MWST auf den Verwaltungsko-
sten allenfalls iiber eine Mietzinserh6hung
einfordern.

Die Projektierungs- und Baukosten wur-
den zuvor bereits schon unter dem bisheri-
gen Steuerregime mit Wust belastet und
l6sen somit keine weiteren Verbrauchs-
steuern mehr aus. Die Frage nach einer
Mietzinserhohung beziiglich der letzteren
beiden Kostenelemente stellt sich somit gar
nicht.

17.2 Jene Architekturbiiros, die in gemie-
teten Raumen arbeiten, erstatten mit ihrem

Mietzins die Kosten und Steuern des Ver-
mieters zuriick. Die Miete ist ein Teil ihrer
Gemeinkosten. Vor diesem Hintergrund ist
ersichtlich, dassihre Honorar-Rechnungen
auch unter dem MWST-Regime Elemente
einer «taxe occulte» aufweisen:

Da in Zukunft alle Honorar-Forderungen
mit einem MWST-Satz von 6,.5% erhoht
werden und Teile der Kosten bereits Steu-
ern enthalten, wird die MWST auch auf
Steuer-Elementen erhoben. Besitzt das
Planungsbiiro bereits heute schon ein eige-
nes Gebiude, dann ist die Wust in den Ab-
schreibungssitzen enthalten, was wieder-
um eine «taxe occulte» nach sich zieht.

Bei einer Liegenschaft, die nach dem
1.1.1995 erstellt wird, kann zukiinftig die
MWST als «Vorsteuer» abgezogen wer-
den, sofern dieses Gebdude durch ein
steuerpflichtiges Projektierungsbiiro ge-
nutzt wird. Die «taxe occulte» ist damit
eliminiert.

Wird das Haus teilweise an Dritte ver-
mietet, so kann die Vorsteuer fir jenen
Teil des Gebaudes nicht geltend gemacht
werden.

Dr. oec. Walter Huber
Abt. Wirtschaft STA-GS

Der SIA an der
Foire du Valais

Vom 30. September bis 9. Oktober 1994
haben Sie Gelegenheit, den SIA im
Rahmen der Walliser Herbstmesse
«Foire du Valais» in Martigny kennen-
zulernen. Form und Gestaltung des
Ausstellungsraumes versprechen einen
aussergewohnlichen Auftritt.

Spezielle Aufmerksamkeit verdienen

die beiden Veranstaltungen

- Stadtebau (30.9.und 1.10.)
mit internationalen Referenten

- Baupreise (5.10.)
unter Mitwirkung von C. Loreng,
N. Joye, E Franzetti, J. M. Lamuniére,
B. Attinger, D. Kiindig, K. Aellen,
R. Kochlinund C. Reinhart.

Auskunft und Anmeldung
Pascal Tissieres, Tel. 026/22 83 22, und
Fabrice Franzetti, Tel. 026/22 80 88

Der SIA als Ehrengast an der Foire du
Valais: Der Pavillon «Espace SIA»
wurde aufgrund eines Wettbewerbes
unter SIA-Mitgliedern konzipiert. Der
eher dunkel gehaltene Innenraum mit
Elementen, wie wir sie auf jeder Bau-
stelle finden, wird durch kleine, in die
Wand eingelassene Dia-Fenster und
den zentralen Treffounkt in der Mitte
erleuchtet
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SIA-Weiterbildungsangebot

lag Ort Titel Veranstalter ~ Anmeldung — Tag Ort Titel Veranstalter ~ Anmeldung
Oktober 25. Sion FORM Mehrwertsteuer ~ SIA SIA GS
7o s 52 15
4 Basel FORM Mehrwertsteuer ~ SIA SIA GS , Wil OB UL 15 71
fiir Planungsbiiros FORM 012831571 29. Zliirich Grobdiagnose von IP Bau Impuls
= Gebaduden — Zustands- Trdger STA P, Miill
6. StGallen FORM Mehrwertsteuer  SIA SIA GS e e
2 5 o erfassung und Kosten 01/388 65 65
fiir Planungsbiiros FORM 01/283 1571 sz
6./7. Ziirich De_visieren mit NPK Bau ETH Ziirich SIA GS 29. Bern Betoninstandsetzung mit  IP Bau SIA
(Pilotkurs) 01/2831515 System Triger SIA R Aeberli
10.+ Neuchatel Erhaltung von Tunnelbau- IP Bau Impuls 01/82508 12
i, werken (2 Tage) Patronat STA P. Miiller 30. Luzern Erneuerbare Energien im Pacer SIA
01/388 65 65 Planungsablauf Trager SIA  R. Aeberli
11. Lausanne FORM LaTVA pourles SIA SIA GS 01/82508 12
bureaux d’études FORM 012831571 30. Basel Elektrische Energie im Ravel SIA ;
12. Lausanne GSC Cycle de conférences SIA- GSC  SIA GS Hochbau Trager SIA ORl'/gAquoeyi?
«Le réseau de 'administra- 01/283 15 15 o 5
tion de I'Etat de Vaud» 30.+ Ziirich Hochbau - Kostenplanung IP Bau Impuls
5. Ziden  EORMIMhsreises: S STA GS 7.12. E’;”Tﬁig?a“emeuemng Toeicto R
fiir Planungsbiiros FORM 01/283 1571 = PR
18. Bemn FORM Mehrwertsteuer ~ SIA SIA GS
fiir Planungsbiiros FORM 01/2831571 Dezember
19.  Ziirich Betoninstandsetzung mit TP Bau SIA 1. Lenzburg Wald und Raumplanung SIA-FGF  SIA GS
System Trédger SIA  R. Acberli im forstlichen Alltag SIA-FRU  01/2831515
08250812 1 Zirich  SIA-Baustoffdeklaration SIA-FGA  SIA
20. Ziirich FGK-Vortragszyklus SIA-FGK  SIA GS — Ein Instrument fiir die R. Aeberli
«Die Netzwerke des 01/283 1515 Materialwahl aus 6kolo- 01/82508 12
MGB» gischer Sicht
27 Ziirich FORM-Mehrwertsteuer ~ SIA SIA GS R
= - 212 6.+ Luzern-  Energie-effiziente Ravel SIA
E HQ g
frHlanmasb 1oy EORM sl L 7. Eonw liftungstechnische Trager SIA R. Aeberli
28. Basse- Kunstbauten der SIA-FBH ~ SIAGS Anlagen (2 Tage) 01/825 08 12
court Tz [oichine 25 U5 115 7. Lausanne GCS Cycle de con- SIA-GSC  SIA GS
férences «Le réseau 0172831515
November interne du Cern»
1.+ Zirich NCS-Einfiihrungskurs: CRB CRB Color
2, Grundlagenwissen tiber 01/45122 88 Januares>
Farbe 31. Ziirich Betoninstandsetzung mit  IP-Bau STA :
1+ Bem Hochbau — Kostenplanung IP Bau Impuls System Trager SIA gl /éibgglb
8. bei der Bauerneuerung ~ Trdger SIA P Miiller T 7
(2 Tage) 01/388 65 65
4. Bem Elektrische Energie im Ravel SIA
Hochbau Trager SIA  R. Aeberli
01/825 08 12
7.  Ziirich Industrielle Automation: Ravel SIA ETH-Weiterbildungsangebot auf Videotex *2001# *ETH# oder tiber
Projekte rationeller Trager SIA  R. Aeberli Telefon 01/256 56 78
planen und realisieren 01/82508 12 Weiterbildungsangebot der Schweizer Universitidten und Ingenieurschu-
len auf Videotex *6622# oder *“AGORA#
8. Ziirich FORM Mehrwertsteuer ~ SIA SIA GS
fiir Planungsbtiros FORM 01/283 1571
10. Olten SIA-Baustoffdeklaration ~ SIA SIA
— Ein Instrument fiir die R. Aeberli
Materialwahl aus 6ko- 01/825 08 12 Legende der Abkirzungen
logischer Sicht
10. Zirich ~ FORM Mehrwertsteuer ~ SIA SIA GS Sl
fiir Planungsbiiros FORM 01/283 1571 GSC  Groupe spécialis€ en systemes de communication
15.  Weinfelden Grobdiagnose von IP Bau Impuls FAA  Fachgruppe fir Arbeiten im Ausland
Gebiduden — Zustands- Trager SIA P Miiller FGA  Fachgruppe fiir Architektur
erfassung und Kosten- 01/388 65 65 FGF  Fachgruppe der Forstingenieure
schitzung FGK  Fachgesellschaft fiir Kommunikationssysteme
17 Bern Erneuerbare Energien b SIA : EHIE Eﬁc]gng\e]il:ecl?an fiir Haustechnik und Energie
im Planungsablauf Trager SIA (l;{l/éibg;l;? FRU  Fachgruppe fiir Raumplanung und Umwelt
e - FVC  Fachgruppe fiir Verfahrens- und Chemieingenieur-
20. Ziirich Inbetriebsetzung und Ravel SIA Technik
Abnahme von kom- Trager SIA-  R. Aeberli : g
plexcn haustechnischen FHE 01/8250212 Patronats- und YI'Zig(’I‘m‘gul115‘((/1())1(’11
Anlagen CRB  Schweiz. Zentralstelle fiir Baurationalisierung
24. Bemn Ethik in der Entwick- SIA-FAA  SIA-GS SCGA Swiss Computer Graphics Association
lungszusammenarbeit 01/283 1515 FORM Berufsbegleitende Schule des SIA fur ganzheitliche
im Spannungsfeld der Unternehmensentwicklung
Marktwirtschaft
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