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sprechendlanglebigen Dachsystem aus-
gefiihrt wird, kann die Investition mit
der zu erzielenden Energieeinspa-
rung selbst beim aktuellen Energiepreis
zu einem grossen Teil amortisiert wer-
den.

Gebaudeeigentiimer sollten sich des-
halb bei Erneuerungsmassnahmen un-
bedingt von langfristigen Rentabi-
litatstiberlegungen leiten lassen, welche
einen moglichst langen Amortisations-

zeitraum (Qualitdt) der Erneuerungs-
massnahme garantieren.

Es bleibt darauf hinzuweisen, dass die
Materialien auf dem Dach extremen
Belastungen ausgesetzt sind. Jahrliche
Temperaturschwankungen von 80—
100°C sowie tdglich bis zu 40°C sind
keine Ausnahme. Mit einer fachgerecht
ausgefiihrten und gut unterhaltenen
Dachbegriinung kann diese Belastung
vermindert und die Lebensdauer der

Sanierung einer Aussenfassade

aus Naturstein

Zum Thema kostenbewusster und substanzerhaltender

Fassadenunterhalt

Das Gebdude der Bank Hofmann AG an der Ecke Bleicherweg/Talstrasse
ist einer der stadtebaulichen Akzente der Stadt Ziirich und insbesondere
ein wesentlicher Bestandteil der Hausergruppe rund um den Parade-
platz aus der Zeit des zu Ende gehenden letzten Jahrhunderts. Der fol-
gende Beitrag behandelt die Probleme, die bei der jiingsten Sanierung
der Sandsteinfassaden vom Architekten zu I6sen waren.

Durch seine Dreihduptigkeit mit at-
traktiven Fassadenteilen gegen den
Schanzengraben und die Talstrasse setzt
sich der Baukomplex mit seiner starken

VON PETER FASSLER UND
JURG ARNET, ZURICH

Profilierung, der betonten Bossenaus-
bildung, den markanten Giebelaufbau-
ten, den Ecktiirmen und der Steinfar-
bigkeit klar ab von den neueren Natur-
steinfassaden der direkten Umgebung
wie z.B. der Alten Borse oder des Ver-
waltungsgebdudes des SBV. Dort wur-
de, der Zeit entsprechend, auf jede Pro-
filgebung und somit auf jeden Fassa-
denschmuck verzichtet. Der Naturstein
wurde als verlorene Schalung einer mo-
dernen Fassadenkonstruktion aus Stahl
und Beton eingesetzt. Hier, beim Ge-
bdude der Bank Hofmann AG, ist der
Naturstein ein Bestandteil der tragen-
den Wandscheibe, gekoppelt mit kon-
struktiven und dekorativen Aufgaben.

Der Gebdudekomplex wurde als drei
Wohnhéuser in den Jahren 1878-80
nach den Pldnen des Ziircher Architek-
ten Caspar Conrad Ulrich-Ndf (1846
1899) erstellt. Die symmetrische Fassa-
de am Bleicherweg zeigt durch den
Erker eine Betonung in Richtung Para-
deplatz. Die heute am besten auf Di-
stanz einsehbare Seitenfassade gegen
den Schanzengraben hin ist bewusst

589

eine Riickfassade mit reduziertem Fas-
sadenschmuck und vermehrten Putz-
flachen im Gegensatz zur reich ausge-

Bedachung vielfach um zwei bis drei
Jahrzehnte verldngert werden. Uber-
diesregteine Dachbegriinung den Men-
schen dazu an, sich in einem gewissen
Sinne wieder in die natiirliche Umwelt
einzufiigen und sich so seiner okologi-
schen Situation in den Kreisldaufen der
Natur vermehrt bewusst zu werden.

Adresse des Verfassers: Markus Welter, Dipl.
Arch. HTL, Bauconsilium AG, Bruchstr. 77,
6003 Luzern.

bidude der Bank Hofmann AG mag dies
anders gewesen sein. Der genaue Be-
trachter stellt ndmlich fest, dass hier be-
wusst stockwerkweise mit verschiede-
nen Farbakzenten gearbeitet wurde.

Das Erdgeschoss besteht aus dem den
Zircher Bauten eigenen Grau des
Sandsteines des oberen Ziirichsees,
wihrend die Obergeschosse abgestuft
das Blau und das Gelb der Berner
Standsteine tragen. Eine analoge Drei-
farbigkeit dieser Art kann anderswo in
Zirich nicht nachgewiesen werden und
verlangt deshalb eine besondere Wiir-
digung.

Die Verwendung von Standstein in der
Stadt Ziirich ist erklarbar durch die seit
Jahrhunderten bekannten und von den
Romern schon ausgebeuteten Briichen
entlang des Ziirichsees, die auf dem

Hauptfassade der Bank Hofmann in Ziirich

bildeten Fassade am verkehrstechnisch
wichtigen Bleicherweg.

Aus den Akten wesentlicher Natur-
steinbauten des letzten Jahrhunderts
weiss man, dass vom Architekten sehr
oft nur der prinzipielle Entscheid «iiber
die Verwendung von Naturstein» an der
Sichtfldche getroffen wurde, wobei es
dem Baumeister tiberlassen blieb, mit
einer giinstigen Materialofferte den Na-
tursteintyp zu bestimmen. Beim Ge-

Wasserweg einen kostengiinstigsten
Transport erlaubten, nebst der Tatsa-
che, dass die granitischen Sandsteine
zum qualitativ besten Sandsteinvor-
kommen der Schweiz gehéren.

Der Import von Sandstein aus dem Rau-
me Bern jedoch, wie hier in den Oberge-
schossen, bedeutete Luxus, Mut zu Neu-
em und vor allem Aufbruch in die moder-
ne Zeit: Als Transportmittel konnte nim-
lich die Eisenbahn eingesetzt werden.
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Jede Fassade zeigt aber auch ihre Sa-
nierungsgeschichte. Der genaue Reno-
vationsrhythmus seit der Erstellung des
Gebaudes ist nicht nachvollziehbar. Er-
wiesen ist jedoch, dass die Fassade das
letzte Mal in den Jahren 1977/78 saniert
worden ist, nachdem in den 30er Jahren
wesentliche Profile der «Modernisie-
rung» zum Opfer gefallen waren und
vor allem die Bossierung des Erdge-
schosses einer Marmorverkleidung wei-
chen musste.
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Bild 5. Schdden

Bild 7. Kalkaussinterungen, unabgedeckte Gesimse

B//d’ 3 Sc/;(::ider; dur'ch fa/sche Balkongefalle

dufch defekte Dachwasserrohre

1977, zum hundertsten Geburtstag
des Gebidudes, wurden die fehlenden
Teile der Fassade wieder nach alten
Fotos und bestehenden Planen rekon-
struiert, wahrend bestehende angewit-
terte Teile substanzerhaltend renoviert
wurden. Bemerkenswert ist, dass dazu-
mal ein sandsteindhnlicher Kunststein
der modernsten Betontechnologie ver-
wendet wurde, der aus der preislichen
Situation eine Rekonstruktion in die-
sem Umfang tiberhaupt moglich mach-
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Bild 2. Schéden d

te. Konzeptionell gesehen wurde aus
diesem Kunststeinmaterial das ganze
Erdgeschoss rekonstruiert und alle ho-
rizontalen Gurte, Fensterbanke und
Verdachungen ersetzt. Dabei wurde ins-
besondere im Erdgeschoss der Kunst-
stein analog dem Naturstein mit stein-
hauerischen Werkzeugen von Hand be-
arbeitet und damit die Oberflachen-
struktur dem Original moglichst ange-
passt. Teile der Fassadenverkleidung
und Teilersdtze der Fenstereinfassun-
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Bild 8. Schaden durch offene Fugen
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Sanierungsart

Schadenanwen-
dung

Substanzerhal-
wng

Bemerkungen

Reinigung/
Verfestigung

Reinigen mit
Hochdruck
Reinigen mit
Glas-/Gummi-
Granulat
Fluten

Reinigen mit
chem. Zusitzen
Verfestigung mit
verschiedenen
Materialien

hohe Substanz-
erhaltung

hohe Substanz-
erhaltung

hohe Substanz-
erhaltung

irreversibel

irreversibel

Gefahr der Salzlosung und des
Quellens

Gefahr des Einschleusens von
gefahrlichen Salzen

Langzeitverhalten unbekannt

Aufmodellierung

Sanierung von
kleineren
Fehlstellen
Sanierung von
stark profilierten
Fehstellen bis
max. Faustgrosse

hohe Substanz-
erhaltung

preisgiinstige
Sanierung

Vierung

Sanierung von
kleineren bis
mittleren Fehl-
stellen

hohe Substanz-
erhaltung

preisgiinstige
Sanierung

Ersatz (Platten/
Kacheln)

Sanierung von
grosseren
Fehstellen

mittlere
Substanzer-
haltung

teurere, aber steinhauergerechte
Sanierung

Ersatz (neues
Werkstiick)

Ersatz von
defekten, ganzen
Werkstiicken

keine Substanz-
erhaltung

(Rekonstruktion)

teurere, aber bildhauergerechte
Sanierung

Rissen im
Naturstein

erhaltung

Verfugen Auskratzen und hohe Substanz- wichtige Massnahmen zur Verhinde-
neu Verfugen erhaltung rung von weiterer Wasserfiltration in
von losen oder den Stein
ausgewaschenen
Fugen

Bohrverfahren Schliessen von hohe Substanz- tiefe Verankerung von Flickstellen mit

mineralischem Mortel

Hydrophobieren

Schutzanstrich
der Steinober-
flache (bis ca. 20
mm Tiefe) mit
wasserabstossen-
der (hydropho-
ber) Wirkung

hohe Substanz-
erhaltung, aber
irreversibel und
nur im Kunst-
steinbereich
anwendbar

Lasieren

pigmentierter
Anstrich zur
optischen
Anpassung der
Ersatzstiicke auf
der Basis von
Mineralfarbe

hohe Substanz-
erhaltung

asthetische, keine bautechnische
Massnahme

Sanierungsmassnahmen an Naturstein-Fassaden

gen erfolgten andererseits in dquivalen-
tem Naturstein. Der intakte, jedoch ab-
sandende Berner Sandstein wurde nur
mit Wasser und Biirste gereinigt, das ex-
ponierte Dachgesimse mit Kupfertitan-
zink-Blechen abgedeckt.

Nebst diesen Fassadenarbeiten erfolg-

ten dazumal Arbeiten im Dachbereich
und im Innern des Geb&dudes.

1994, 16 Jahre spéter, hat sich die Bau-
herrschaft zu einem Fassadenunterhalt
entschlossen. Dieser Entschluss ist in-
sofern bemerkenswert, da er folgenden
Tatsachen Rechnung tragt:

584

— Die Zerstorung der Fassadenober-
flache auf Grund der Umwelteinfliis-
se ist eine Folge des unkontrollierten
Wasserflusses an der Fassade.

— Die Fassadenverschmutzung oder
die Anwitterung der Fassadenober-
flache ist mit einer mehrfachen Er-
hohung der Fassadenfldche verbun-
den und fiihrt zu einer sich exponen-
tial entwickelnden Verwitterung der
Fassade.

— Fassadenunterhalt beinhaltet somit
alle Massnahmen zur Regelung des
Wasserflusses und zur Verringerung

der Exposition gegeniiber den Um-
welteinfliissen. Er verzogert nachhal-
tig den Renovationsrhythmus und
spart unerwiinschte Kosten einer
nachhaltigen Fassadenrenovation.

In Vorbereitung des Unterhaltes wurde
folgendes Schadenbild an der Fassade
festgestellt (Bilder 1-8):

1. Taubenschutzmassnahmen in Form
von Pasten fiihrten zu einer irreversi-
blen Verfettung der Fassade und zu
einer Zerstorung des darunterliegen-
den Natursteines.

2. Unabgedeckte Gesimse zerstorten
die Gesimsesockel durch aufsteigende
Feuchtigkeit.

3.Falsche Balkongefille fithrten zu Fas-
sadenschdaden und zerstorte die Bal-
konbriistung.

4. Falscher Wasserabfluss der Balkon-
platten zerstorten die Balkonunterpro-
filierung.

S. Defekte Dachwasserrohre zerstorten
die Fassadenteile.

6. Exponierte Gesimse verloren durch
Absanden und Schalenbildungen teil-
weise die Profilierung.

7. Unabgedeckte Kunststeingesimse
zeigen unschone Kalkaussinterungen.

8. Offene Fugen fithrten zu Schdden an
benachbarten Sandsteinteilen.

Eine Analyse des vorgefundenen Scha-
denbildes fiihrte zu folgendem notwen-
digen Sanierungskonzept (Bilder 9-14):
1. Entfernung von Taubenschutzpasten,
Entfetten des Steines, Montage eines
mechanischen Schutzes (Drahte).

2. Schiitzen der ausladenden Gesimse-
teile durch eine Blechabdeckung. Nicht
deckendes Lasieren von Gesimsestir-
nen mit Mineralfarbe.

3. Sanierung von Balkongefillen, Sa-
nierung von Balkonstirnen (Betonsa-
nierung). Sanierung von Schaden an der
Riickwand.

4. Uberarbeiten von abblitternden
Dachgesimsen.

5. Schliessen von Fugen, Teilersatz von
Platten bei Wasserschdden; Einsetzen
von Vierungen.

6. Festigen von Fassadenplatten mit
Kieselsaureester.

7. Antisprayschutz im EG-Bereich auf
der Basis von Polymer-Polysaccharid.
Dieses Konzept beinhaltete somit rich-
tigerweise ein Paket von flankierenden
Massnahmen, das in der Zusammenfas-
sung alle Massnahmen enthélt, die zu
einer intakten, geschlossenen Fassa-
denoberfldche fiihren, namlich:

— Schmutz- und Russentfernung
— Fugen schliessen

— Riickfithrung von an der Oberfldche
fehlendem Bindemittel des Natur-
steines (Verfestigung)
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Bild 9. Drcihte statt Taubenschutz-Pasten

Bild 13. Schliessen von Fugen

— Abdeckung
— Schliessen von offenen Rissen und
kleinen defekten Stellen.
Die Reinigung der Fassadenfldche, die
sehr oft als umfassende und geniigende
Unterhaltsarbeit  angesehen  wird,
bringt wohl den erfreulichen Nebenef-
fekt, dass Salze an der Fassadenober-
fliche abgewaschen werden und die
Fassade schneller austrocknen kann.
Die primére Funktion soll aber das Of-
fenlegen des Schadenbildes sein, was
zwangsldufig zu den richtigen Unter-
haltsmassnahmen fithren muss.
Unterhaltsarbeiten konnen auf leichten
Geriisten ausgefiihrt werden, beein-
trachtigen die Nutzung des Gebédudes
nur eine kurze Zeit und konnen umfas-
sende Fassadenrenovationen lber
Jahre hinausschieben. Sie sind primar
eine kostensparende Losung, sekundar
eine umweltfreundliche Massnahme,
wenn wir an den Erhalt des wertvollen
Rohmateriales «Stein» denken. Esistzu
wiinschen, dass von weitsichtigen Haus-
besitzern dieser Aspekt vermehrt bei
ihrer langfristigen Renditeplanung in
Erwédgung gezogen wird.

Bild 14. Festigen von Platten mit Kiese

Bild 10. Gesimse-Schutz durch B/echobdeck‘ung
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Schaden Schadenbild Schadenursache Schaden- Schaden-
behebung vermeidung
Absanden stark absanden- auslosen des Verfestigen mit Abdecken,
de Stein-Ober- Bindemittels im neuem (kiinstli- wiederholte

fliche in den
obersten 10 mm

Stein

chem) Bindemit-
tel oder Ersatz

Verfestigung

Wasserldufe

stark absanden-
de Steinober-
flache in den
obersten 10 mm

auslosen des Bin-
demittels im
Stein
mechanische Be-
anspruchung
durch Frost/Tau-
und Salzdriicke

Verfestigen mit
neuem (kunstli-
chem) Binde-
mittel oder
Ersatz

Analyse der Fas-
sade auf falsche
Wasserflisse

saubere Ablei-
tung von Ober-
flachenwasser
Unterhalt der
Spenglerarbeiten
(Rinnen, Ablauf-
rohre)

Abblittern

Schalen

Schuppenbil-
dung an der
Steinoberfldche

Ablosen der
obersten 10-20
mm bis zum Ab-
fallen der Schale

mechanische
Beanspruchung
durch Salzdriicke
und Quellen

Auslosen der
Bindemittel un-
terhalb einer
Kruste durch die
Umweltbelastung
und Temperatur-
spannungen

Verfestigen mit
neuem (kiinstli-
chem) Binde-
mittel oder
Ersatz

Zurtickspitzen
auf den gesunden
Stein, Aufmodel-
lierungen oder
Vorblenden
einer neuen
Natursteinplatte

Schéden und Schddenbehebung an Naturstein-Fassaden

N
(0s)

N
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Fassade Bleicherweg. Eckturm Bleicherweg/Talstrasse mit
Erker in Sandstein, siehe auch Plan der Hauptfassade Blei-

cherweg auf Seite 582

Das ausgefiihrte Beispiel erbrachte den
gewiinschten Nebeneffekt nach 16 Jah-
ren Renovationszeit den effektiven Zu-
stand einer Fassade zu untersuchen und
daraus Schlussfolgerungen fiir weitere
Sanierungsvorhaben zu ziehen.

Dabei haben sich folgende wertvolle
Erkenntnisse gezeigt:

- Die in den Natursteinbereich einge-
setzten Kunststeine modernster Be-
tontechnologie zeigten ausnahmslos
keine Schadstellen.

— Durch die dazumal erstellte Trenn-
flache zwischen Natur- und Kunst-
stein konnten keine Schiaden im Na-
turstein durch Salzauslagerungen des
Kunststeines festgestellt werden.

— Kunststeingesimse bendtigen eine
Blechabdeckung zur Vermeidung
von Fugenschdden und zur Verhin-

586

Fassade Schanzengraben: Kunststein im Erdgeschoss, Ber-
ner Sandstein in den Obergeschossen (Turm und Eckquader),

Rillenputz in den Obergeschossen (Fassadenfelder)

derung von Aussintherungen an der
Sichtstirne (nur dsthetischer Aspekt).

— Grosse Schidden am Naturstein sind
mit Schwergewicht nur im Bereich
des falschen Wasserflusses zu erwar-
ten. Generell zeigte der Naturstein
jedoch bei exponierten Teilen eine
angewitterte, offene Oberfldche, was
sich beim Berner Sandstein in Form
eines starken Absandens dusserte.

— Verunreinigte Fassaden verhindern

den Wasserabfluss und verstdrken
den Einfluss der Umwelt.

- Dachwasserrohre und Dachrinnen
sowie librige Blecharbeiten bediirfen
der regelmissigen Kontrolle und der
Reinigung.

Fassadenunterhaltskonzepte sind also

das Produkt einer sorgfiltigen Scha-

densanalyse. Generelle Rezepte sind

undifferenziert und fithren nicht zum
Ziel. Die Sanierungsmethodik muss der
bestehenden Situation, dem Naturstein,
der Art der Exposition, der Nutzungs-
art und den Anforderungen des Bau-
herrn in 4dsthetischer Hinsicht angepas-
st werden.

Die Tabellen zeigen eine Zusammen-
fassung der moglichen Schéden sowie
die steinhauerischen Schadenbehe-
bungsarten.

Eine optimale Zusammenarbeit von
Architekt und Unternehmer schafft fiir
den Bauherrn die besten Bedingungen,
um eine seinem Bauobjektaddquate Sa-
nierungslosung zu finden.

Adresse des Verfassers: Peter Fissler dipl.
Arch. ETH/STA, Resedastrasse 25, 8008
Zirich.




	Sanierung einer Aussenfassade aus Naturstein: zum Thema kostenbewusster und substanzerhaltender Fassadenunterhalt

