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Kostenplanung

Kostengrobschatzung

bei Hochbauten

Ein neves Verfahren im Rahmen der Elementmethode

Grobe Schiitzungen der zu erwartenden Anlagekosten spielen in den
entscheidenden frilhen Planungsphasen eine wichtige Rolle. Sie dienen
dem Bauherrn als Grundlage seiner wesentlichsten Entscheide bei der
Definition und Abgrenzung des Projekts (Grosse, Qualitat, Ausbaustan-
dard, Betriebseinrichtung, finanzielles Engagement). Fir solche Grob-
schatzungen gelten scheinbar kontriire Voraussetzungen: Der Aufwand
fiir die Schatzung muss maoglichst klein, die Genavigkeit dennoch még-
lichst gross sein. - Das Problem ist jedoch l6sbar.

Fir Kostengrobschitzungen im Hoch-
bauwird in der Schweiz bis heute immer
noch die sogenannte Kubikmeterme-

VON HEINZ JOSS, DALLIKON

thode angewendet, wie sie in der Nor-
malie SLA 116, 1952 (1), dargestellt ist.
e Unzulinglichkeit dieses Verfahrens
ist allgemein bekannt: e Kostenerfas-
sung mit Hilfe von Volumenzusehligen
und -abziigen entspricht nicht den
tatsichlichen Kostenfaktoren. Zudem
sind die angewendeten Vergleichswer-
te, die m*-Kosten (meist fdlschlich m'-
Preise genannt), oft veraltet, stammen
von nicht vergleichbaren Objekten oder
sind ungenau ermittelt worden, — Die
Genauigkeit dieser Methode wird vom
SLA mit £ 25% angegeben (Ouelle: STA
102 «Ordnung fir Leistungen und Ho-
norare der Architekten», 1984), weist
also eine gesamte Bandbreite von 50%
aufl. Dies ist sogar fiir eine Grobschit-
zung eine nicht akzeptierbare Streu-
breite.

Mit der Grobschitzung nach Makroele-
menten wird hier ein neues Verfahren
vorgestellt. Bei einem mit der Kubik-
metermethode  vergleichbaren  Auf-
wand 15t es dieser jedoch beziiglich Ge-
nauigkeit iiberlegen.

Die Elementmethode -
Kostenplanung in mehreren
Stufen

e von der Schweizerischen Zentral-
stelle fiir Baurationalisierung (CRB)
entwickelte Elementmethode, zu der
das neue Werfahren pehort. umfasst
mehrere Arten der Kostenermittlung.
Das hier dargestellte neue Verfahren
bildet ihre unterste Stufe, an welche die

ibrigen  Kostenermittlungsverfahren
anschhiessen. Die Spannweite der Ele-
mentmethode reicht bis zu threr hisch-
sten Stufe, der Kostenberechnung mit
Hilfe von Berechnungselementen, die
beziiglich Genauigkeit dem detaillier-
ten Kostenvoranschlag gleichkommt.

Die wverschiedenen Arten der Ko-
stenermittlung nach der Elementme-
thode basieren alle auf der Aufreilung
des geplanten Bauwerks in funktionale
Elemente. Aus Griinden der Vergleich-
barkeit erfolgt diese Aufteilung ein-
heitlich auf der Grundlage der Norm
SN 506 502 «Elementkostengliederung
EKG». Diese Gliederung ist zweistufig:
In einem ersten Schritt wird das Bau-
werk in Elementgruppen aufgeteilt,
welche dann weiter in Elemente zerlegt
werden. Makroelemente dagegen sind
fiir die Kostengrobschiitzung in frithen
Projektphasen geeignete Aggregatio-
nen von ausgewihlten Elementgruppen
und Elementen.

Je nach Stufe der Kostenermittlung
werden nun diesen Makroelementen,
Elementgruppen und Elementen Ko-
stenkennwerte oder Kostenmichtwerte
zugeordnet. Kostenkennwerte sind Er-
fahrungswerte, die mit Hilfe einer Ana-
lyse aus Preisen konkreter Bauvorha-
ben gewonnen werden. Kostenricht-
werte dagepen werden aus Standardpo-
sitionen mit Richipreisen aus dem
«Bauhandbuch» oder auf andere Weise
kiinstlich aufgebaut (Synthese).

Kostengrobschéatzung mit
geringem Aufwand

Um den Aufwand zu begrenzen. be-
gniigt sich die neue Methode der Ko-
stengrobschiitzung mit sechs Makroele-
menten (siche Tabelle 1), In den Ma-
kroelementen sind jene Elementgrup-

pen und Elemente der Elementkosten-
gliederung (EKG) zusammengefasst,
welche den starksten Einfluss auf die ge-
samien Gebdudekosten ausiiben, Thnen
werden Kostenkennwerte zugeordnet,
die aus Analysen von Offerten oder
Bavabrechnungen konkreter Bauvor-
haben stammen.

Das Verfahren der Grobschiitzung mit
Makroelementen ist fiir den Hochbau
konzipiert. Analoge Verfahren fiir den
Tiefbau sind jedoch méglich und wer-
den sicherim Laufe der Zeit eingefiithrt.

Die Grobschéatzung
der Anlagekosten

Die Ermittlung von Kostenkenn-
werten

Kostenkennwerte werden durch Analy-
se aus neuen Angeboten oder aus ab-
gerechneten Bauten gewonnen, Die
Analyse neuer Angebote bietet den
Vorteil grosserer Aktualitit, bei abge-
rechneten Bauten ist zu berilcksichii-
gen, dass thre Preise einer bereits iiber-
holten Marktlage entsprechen.

Bei der Grobschitzung werden nun die
Kosten der drei Elementgruppen und
der 13 Elemente ermittelt, welche inden
Makroelementen enthalten sind; an-
schliessend werden diese Kosten zu den
Makroelementen gruppiert und fir ihre
weitere Verwendung in einer Daten-
sammlung abgelegt. Ein Beispiel fiir das
Ergebnis einer solchen Ermittlung ist in
Tabelle 2 dargestellt.

Die Kostengrobschitzung erfolgl nun
in drei Schritten:

1. Schritt: Die Grobschétzung der
Gebdudekosten

Die Mengen der sechs Makroelemente
werden aus den Pliinen ermittelt {es sind
dabei nur vier Flichenarten zu berech-
nen) und je mit dem betreffenden Ko-
stenkennwert multipliziert.

Die Methode kann - wie jede andere
Kostenschitzungsmethode — nur ange-
wendel werden, wenn man iiber ent-
sprechende Kostenkennwerte aus ver-
gleichbaren Bauobjekten verfiigt. (Im
Gegensatz dazu kénnen Kostenberech-
nungen auch mit aufgebauten Kosten-
richtwerten ausgefiithrt werden, )
Kostenkennwerte kann jeder Baufach-
mann ohne unangemessenen Aufwand
selbst ermitteln und fiir seine Kosten-
schiitzungen beniitzen. Erstellt dazu am
besten eine nach Gebidudearten struk-
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turierte Datensammlung auf; zu diesem

MA «Rohbau Gebaude {das Makroelement MA ist identisch mit der Zweck bietet das CRB eine Standard-
bis OK Bodenplattan Elementgrupppe 1)

Makroelementmenge:
Kosten:

MB «Aussenwinde»
Makroelemenimenge:

Kosten:

MC «Décher»

Makroelementmenge:

Kosten:

MD «Ubriger Rohbaun
Makroclementmenge:
Kosten:

ME «Haustechnik»
Makroelementmenge:
Kosten:

MF ¢Ausbau»
Makroelementmerge:
Kosten:

Gebiudegrundfliche.

Rosten der Elementgruppe
- D «Rohhau Gebiude bis Oberkante Bodenplaties.

Aussenwandfliche, gemessen von Oberkante
Bodenplatte bis Oberkante Dach oder Briistung,
einschliesslich Fenster- und Tiird{Inungen,
Gesamikosten der Elemente

— C1 «Fassadengeriistes.
- EX} s Aussenwiinde zu Untergeschossens,

— E4 sAussenwiinde zuo Erd- und Obergeschossens und |

- E3 «Fenster, Aussentiiren, Tores.

{das Makroelement MC ist identisch mit dem
Element E1)

Diéicher und Vordédcher: Dachiliche

{gemessen bis Aussenkante Dachrandabschiuss,
Schriipdiicher schriig pemessen).

Gesamtkosten des Elements

— El «DMichers,

Cieschossfliche.

Gesamikosten der Elemente

= C0«Allgemeine Bavstellencinrichlungens,
— C2 «lUbrige Geritstes,

~ E0 «Decken, Treppen und Balkones,

— E-«Stitzens und

— Eb «lmuenwiinde (Rohbauls,

Geschossfliche.

Gesamtkosten der Elementgruppe

- I «Installationen und Transportanlagens
sowie der Elemente

- E7 «Ergiinzende Leistungens (Rohbau) und

— M8 «Erginzende Leistungens (Ausbau).

Gieschossfiiche.

Ciesamtkosten der Elementgruppe

- M «Ausbau Gebéiudes,
jedoch ohne das Element

— MB «Erganrende Leistungens (Ausbau), das
bereits im Makroelement ME enthalten ist,

Tabelle 1. Die sechs Makroslemente

Makroelemente

MA «Rohbau Gebiude
bis OK Bodenplaties

MB «Aussenwiindes
MC «Diichers

MD «Ubriger Rohbaus
ME «Haustechniks
MF «Ausbaus

Kostenkennwerte

Fr. 218.~m* der Gebdudegrundiiche
Fr. 444 —fm* der Aussenwandfliche
Fr. 245.~m? Dachfliche

Fr. 192.—/m? Geschossfliche

Fr. 181.~/m? Geschossliche

Fr. 173.—/m* Geschossflache

Tabelle 2. Beispiel fir das Ergebnis einer Ermittlung von Kostenkennwerten

Tod

gliederung fiir Kostenkennwerte an:
«Verbindungen vom NPK zur EKG und
von der EKG zum NPK, mit Standard-
glicderung fiir Baukostenkennwertes,
Als Dienstleistung an die Baubranche
sammelt das CRB solche Kostenkenn-
werte und vertffentlicht sie jahrlich in
den «Baukostendatlens,

Gegeniiber der sogenannten Kubikme-
termethode hat die Grobschitzung
nach Makroelementen neben der hishe-
ren Genauighkeil noch den weiteren
Vorteil einer grosseren Transparenz.
Die sechs Teilsummen geben Hinweise,
wo die Kosten tatstchlich entsiehen und
wo allenfalls der Rotstuft am zweck-
missigsten anzuselzen ist.

2. Schritt: Die Grobsché&tzung
der Kosten fir Grundstiick und
Beiriebseinrichtung

Die iibrigen Projektkosten hingen
stark vom konkreten Grundstiick und
von den vorgesehenen Betriebseinrich-
tungenab. Sie werden getrennt vom Ge-
bdude und nach Maoglichkeit in Zusam-
menarbeit mit dem Bauherrn ermittelt.

3. Schritt: Die Grobschétzung
der Baunebenkosten und
der Honorare

Die Baunebenkosten und die Honora-
re werden aus der gesamten Bausumme
(Summe der Kosten fiir Grundstick,
Gebiude und Betriebseinrichtung) er-
mittelt. Beide stehen zu dieser Summe
in einem prozentualen Verhiltnis, das
ebenfalls als Erfahrungszahl verfiighar
151,

®

Mit Hilfe der Makroelemente kiinnen
heute die Kosten eines Projekts frith-
zeitig und mit wenig Aufwand relativ
zuverlissig geschitzt und transparent
dargestellt werden. Nehmen wir die
Herausforderung an, und machen wir
von der neven Maglichkeit Gebrauch -
zum Nutzen unserer Bauherren und
damit zu unserem eigenen Vorteil.
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