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Wetthewerbe

Schweizer Ingenieur und Architekt Nr. 14, 2. April 1992

Ideenwettbewerb «Worblaufen Ost»,

Ittigen BE

Rudolf Kurth, Bern, veranstaltete als
Grendeigentiimer einen dffentlichen Ideen-
welthewerb fiir die Erarbeitung eines stid-
tebaulichen Entwurfes als Grundlage fiir die
Ausarbeitung einer Uberbauungsordnung
«Dienstleistungsiiberbauung  Worblaufen
Ost, litigen BE. Teilnahmeberechtigt waren
Avrchitekten und Planer, die seit mindestens
dem 1, Januar 1990 Wohn- oder Geschifls-
sitz im Kanton Bern haben oder im Kanton
Bern heimatberechtigt sind. Es wurden 34
Projekie beurteilt. Ergebnis;

1. Preis (400000 Fr.): Walter Schweizer, Gilim-
ligen

2. Preis (38 000 Fr.): Regina und Alain Gon-
thier, Bern; Mitarbeiter: Velimir Miksaj

3. Preis (36 000 Fr.); Daniel Kurz und Kurt
Vetter, Bern

4. Preis (23 000 Fr.): Robert Braissant, Dan
Hiltbrunner, Michael Schmid, Stephan
Lucek, Bern

5. Preis (18 000 Fr.): Fihndrich Riesen Bu-
cher, Ittigen: Peter Fihndrich, Alfred Riesen,
Kuedi Bucher, Otmar M. Goiidinger, Beat
Knecht

6. Preis (15000 Fr.): Beat Mathys, Bern; Mit-
arbeiter: Peter Spillmann

Ankauf (15000 Fr): Reinhard+Partner,
Bern; Mitarbeiter: Philippe Meyer, Peter Mi-
chel

Ankauf (15 000 Fr.): Franz Flleg, Zirich,
Melchior Wyss, Zirich

Das Preisgericht empfahl dem Veranstalier,
die Verfasser der drei erstrangierten Projek-
12 zu einer Uberarbeitung einzuladen. Fach-
preisrichter waren Frank Geiser, Bern, Luca
Maraini, Baden, Alfredo Pini: Bern, Silvio
Ragaz, Bern, Prof, Jacques Schader, Ziirich,
Ulrich Stucky, Bern, Ersatz.

Das Areal «Worblaufen Osts ist ¢ines der
letzten grossildchipen, durch den Verkehr
optimal erschlossenen Gebiete i zentrums-
nahen Gemeindegebiet Worblaufen/Titigen,
auf welchem eing zusammenhiingend ge-
plante Dienstleistungsiberbauung verwirk-
licht werden kann. Aufgrund dieser Aus-
gangslage und der speziellen landschaftli-
chen und topographischen Situation wird das
Argal «Worblaufen Osts im Rahmen der
Orisplanungs-Revision der Gemeinde Itti-
gen der «£one mil Planungspflichts gemddss
kantonalem Baugeselz zugewiesen. Der of-
fentliche Ideenwettbewerb soll  Lisungs-
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misglichkeiten fiir die anschliessende Ausar-
beitung einer Uberbauungsordnung und
deren Realisierung aufzeigen.

Ziel des Wetthewerbs

Zu projektieren war sine Dienstleistungs-
dberbauung mit folgenden Eigenschaften:

- etappenweise Uberbauung des Planungs-
gebiets mit Autonomic der einzelnen
Bauetappen.

- flexible Gebiindestruktur fiir die Berick-
sichltigung individueller Bedirfnisse ver-
schiedener privater Dignstleistungsbetrie-
be.

- Konzept der Gebdudestruktur fiir Ein-
#zel-, Mehrpersonen- und Gruppenbiiros
unter Ausschluss von Grossraumbiiros,
mit méglichst natiirlicher Belichtung und
Belitftung  (Luftkonditionierung  und
kiinstliche Belichtung lediglich fiir Ne-
benrdume).

- Organisation und Gestaltung der Dienst-
leistungsiiberbauung unter Berlicksichti-
gung der ginstigen Verkehrslage, der spe-
ziellen landschaftlichen Umgebung und
des Aare-Raumes.

Das Planungsgebiet umfasst total 28 391 m*,

Konzeption der Nurzung

Ein detailliertes Raumprogramm mit funk-
tionefler Zuweisung wird nicht abgegeben.
De Nutzung der Gebiiude ist im Detail nichi
abschliessend festgelegt. Deshalb muss eine
CGebiudestruktur im Sinne der nachfolgen-
den Bedingungen eniwickelt werden.

- Die Uberbauung soll der Nutzung durch
private  Dienstleistungsbetriebe  mit
Schwergewicht Bironutzung dienen.

- Die Dienstleistungsiiberbauung ist in 4 - 8
Bauetappen zu gliedern.

— Die einzelnen Bauetappen sind organisa-
torisch als in sich geschlossene Einheiten
mit den zugehdrigen Teilbereichen auszu-
bilden.

— Gesuchl ist eine den Individualbedrfnis-
sen  anpassungsfihige Cebdudestrukiur
mit ca. 300 m' BGF pro Normalgeschoss,
die sich sowohl fir kleinere und mittlere
Betriebe, als auch (e Grossbetriebe eig-
net.

— Fiir die Arbeitsbereiche sollen zukunfis-
weisende Losungen mit hoher Flexibilitit
gefunden werden, die auch veriinderten

Bediirfnissen der Arbeitswelt Rechnung
tragen,
Fiir die gesamie Dienstleistungsiiberbauung
sind folgende gemeinschaftliche Raumgrup-
pen einzuplancn;

- Betrichsbedingte Wohnungen
- Ein der baulichen Entwicklung anpassba-
rer Restaurationsbetrieb, 800 m*, Kiiche
und Nebenriiume filr die Gesamtiiberbau-
ung der Dienstleistungsbetricbe,

Uber das gesamte Planungsgebiet soll eine
iberzeugende stiidiebauliche und architek-
tonische Lisung pefunden werden. Diese
wird die Grundlage fiir di¢ Festlegung der
realisierbaren  Brutfogeschossfliche  sein.
Der Wettbewerb soll aufzeigen, welche Aus-
niitzung unter Beriicksichtigung der Gege-
benheiten mbglich ist. Als Zielvorgabe ist
eine Ausniitzung von AZ = 1.2 anzustreben,

Folgerungen des Preisgerichtes

Dras Wetlbewerbsresultat zeigt, dass der Weg
«Priizis ausgearbeitetes Projekt als weglei-
tende und verbindliche Grundlage fiir eine
Uberbauungsordnungs sich als besser geeig-
netes Vorgehen erweist als der Weg «Gene-
rell  gehaltenes  Gestaltungskonzept  als
Grundlage fiir eine noch unbestimmie Rea-
listerung, Aufschlussreich ist, dass zwar 24
der 34 eingereichten Projekie mehr oder we-
niger das gesamite Areal beanspruchen, dass
aber die in der engsten Wahl bestimmien
sechs Entwirfe sich flir eine konsequente
Frethaltung entschigden haben.

26 der 34 EntwiirTe basieren auf Bebauungs-
strukturen, die vom Kammsysiem ausgehen
und dieses in mehr oder weniger kompeten-
ter Anwendung oder in qualitativ sehr un-
terschiedlicher Aunslegung und Umsetzung
vortragen. Ein Viertel der Projekte basiert
auf anderen Konzepien, wobei drei Entwiir-
fe ithre Baukérper parallel zum Flussraum
anordnen, ein Entwurf als «Solitdrkonzepts
entwickelt ist und ein Projekt eine [lichen-
deckende Bebauwungsstruktur vorschligt.

Dras Ergebnis zeigt, dass die Projekte, die das
Gesamtareal beanspruchen. keine wesentli-
chen Vorteile oder besondere stidtebauli-
cher Qualitiiten gegenilber den Konzepten
mit Freihallung des wertvollen Aare-Hanges
erbringen, Da die fibrigen Belange bei bei-
den Konzepten gleichwertig lisbar sind, soll-
te aus iibergeordneter Sicht den Konzepien
mit Freihaltung des Aare-Hanges Vorrang
gegehen werden.

Pras Preisgericht kommt zum Schluss, dass
die Probleme der Bebauungs- und MNut-
zungsstrukiur sowie die vielfiltigen Rand-
bedingungen nur mit einem hochkaritigen
haulichen Konzept aus efnem Guss kompe-
tent hewiiltigl werden kiinnen,




Weittbewerbe
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1. Preis (40 000 Fr.): Walter Schweizer,
Giimligen

Aus dem Bericht des Preisgerichtes

Das Projekt schligt eine dichte, entspre-
chend dem Aare-Hang in zwei Richtungen
abgetreppte Baustruktur vor, welche auf den
stlichen Teil des Areals konzentriertist und
dadurch im Westen an richtiger Stelle gross-
ziigige Landschafisbeziige ermoglicht, Thas
nur 3- bis 4geschossig in Erscheinung treten-
de, mit bepflanzten Hifen angenehm geglie-
derte Gebidude ordnet sich ub:.r_{cugf:nd in
di¢ besichende Topographie ein, Ausge-
zeichnet gelungen ist der Ubergang zu den
bestehenden Gebduden im Osten (Sandhaof)
und im Westen. Die logische und sparsame
Fihrung der Fussgangerwege gewihrleistet
eine sehr gute Auffindbarkeit.

Das Innere der Baustruktur bietet bei einem
einfachen Aufbau eing schone Vielfalt von
Raumerlebnissen, generell ist bei aus-
schliesslich dem Aare-Raum zugewandien
Biiros eine sehr hohe Arbeitsplatzqualitit 2o
erwarter.

Gesamithaft ein eigenstindiges, bescheide-
nes und auf Stufe Tdee konsequent vorgetra-
genes Verhalten, welches sowohl fir Beniit-
zer wie fiir die Offentlichkeit ausserordent-
liche Qualitéiten bietet und auf Stufe Projekt
grosse Entwicklungsmiglichkeiten hat.
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2. Preis (38 000 Fr.): Regina und Alain
Gonthier, Bern; Mitarbeiter:  Velimir
Miksaj

Aus dem Bericht des Preisgerichtes

Die Dienstleistungsaniage wird konsequent
im oberen Hangbereich situiert und bean-
sprucht als dberbaute Fliche nur rund einen
Drrittel des verfiigharen Areals. Dadurch
wird eine grossriumige Freihaltung des
Aare-Raumes und die Schonung der heiklen
Hanglage unterhally der Liegenschall Tadth
erreicht. Die Bauvolumen unterstiitzen diese
vorbildliche Grundhaltung, indem sic als
mehrgeschossiges riumliches Gebilde subtil
auf die topographischen Verhdltnisse und
weilgehend auch auf die Umgebung reagie-
ren. Sowohl die terrassenformige Anord-
nung zum Aare-Hang als auch die differen-
zierte Gestaltung entlang der Worblaufen-
sirasse liberzeugen,

Die attraktiven  dusseren  Wegfithrungen
werden im Innern der Geb&ude nicht in glei-
chem Masse fortgesetzt, Dadurch verliert die
Anlage an Qualitil, wenngleich die den
Hangverlauf thematisierenden lings- und
querliegenden Baukdrper eine reichhaltige
Auswahl an durchifissigen und pul orientier-
ten Arbeitsflichen anbieten.

Insgesamt handell es sich um einen Beitrag,
dessen Vorziige in der subtilen Einordnung
in die Landschaft, im havshalterischen Um-
gang mit dem Terrain und im vielschichtigen
Angebot an guter Arbeitstliche fir den
Dignstleistungsbereich liggen.
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3, Preis (36 000 Fr.): Daniel Kurz und Kurt
Vetter, Bern

Aus dem Bericht des Preisgerichtes

Markantes Element des Uberbauungsvor-
schlages ist ein langpezogener, parallel zum
Aare-Hang gestellter Baukorper, welcher
gegen Norden einen durchgehenden Ab-
schluss bildet. Das Erdgeschoss ist jedoch
teilweise als offene Halle ausgebildet, so dass
Dwirchblicke zum Aare-Raum freigegeben
werden. Gegen Siiden sind kammartig acht
doppelbiindige Biiroirakie quer zum Hang
gestellt, Dadurch entstehen nach Stden
gebifnete Hofe. Der Baukdeper ist von der
Waorblaufenstrasse abgeriickt und bildet so
mit der bestehenden Platanenreihe cinen
grosszligigen und iibersichtlichen Zugangs-
bereich mit Zulahrismoglichkeit fiir Besu-
cher.

Das Erdgeschoss ist als Zugangs- und Emp-
fangsgeschoss transparent ausgebildet und
stellt 50 einen attraktiven Bezug zum Aare-
Raum her. Dariiber sind drei Birogeschosse
rationell und gut organisiert angeordnet.
Funktionell sind die Biros gut geldst: Im
schmalen Langstrakt liegen tbersichtlich die
Vertikalverbindungen und die Biro-Infra-
struktur, klar bezogen auf die doppelbiindig
konzipierien Biirotrakte.

Gesamthaft betrachtet ist vor allem die Mas-
sstiiblichkeit der Volumetrie der Gesamtan-
lage bemerkenswert. Die engen Hife und
Biiroanordnungen, die etwas wenig von der
attraktiven Lage am Fluss profitieren,
schriinken diese positive Bewertung jedoch
in.
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4. Preis {23 000 Fr.); Robert Braissant,
Dan Hiltbrunner, Michael Schmid,
Stephan Lucek, Bern

Im Quervergleich der Wettbewerbsentwiirfe
erweist sich das Projekt als eine intelligente
Interpretation und ideenreiche Umselzung
des Grundthemas «Kammprinzips,

Es zeigt auch auf cindriickliche Art, dass bei
villiger Schonung der landschaftlich mar-
kanten Aare-Hang-Partie und bei weilge-
hend subtilem Umgang mit den dbrigen
Gelandepartien  eine  nutzungsintensive
Uberbauung {104% BGF der Zielvorgabe)
von beachtlicher stidiebaulicher und urba-
ner Qualitidl, verbunden mit einer interes-
santen Arbeitsatmosphire auf dem ostseiti-
gen Arealteil maglich ist.

5. Preis (18000 Fr.): Fahndrich Riesen Bu-
cher, litigen

Der Verfasser ist der Uberzengung, dass im
Westen und Sdden des Areals entlang der
Aare die Sicherstellung eines prossziigigen
Freiraumes zugunsten der Offentlichkeit ein
«Muss» is1, Dieses Ziel wird durch das Ver-
lagern des pesamten Bauvolumens in den
norddstlichen Bereich des Grundstiickes,
lings der Worblaufenstrasse, erreicht.

Die riicksichtsvolle Haltung des Verfassers
im Bereich der Liegenschaft Taédth fihrt 2u
einer guten. unproblematischen Lisung,
wiihrend im Bereich Sandhof die Konfron-
tation alt und neu bedenkliche Dimensionen
aufweist.

&, Preis (15 000 Fr.): Beat Mathys, Bern;
Mitarbeiter: Peter Spillmann

Das Projekt konzentriert die gesamie Nut-
zung in zwei unterschiedlich gestaffelien Ge-
biudereihen entlang der Worblaufenstrasse
und hiilt den Aare-Raum auf grossziigige Arl
frei. Durch die Stellung der Gebiiude und
deren einfache kubischer Gestalt ergibt sich
eine gute Einordnung in Topographic und
gebautes Umfeld,

Die Qualitiit des Entwurfes liegl in der iiber-
raschend wirkenden Grundidee, welche
auch bei zeitich stark gestaffelter Realisie-
rung tauglich und anpassungsfihig ist und die
Interessen der Offentlichkeit durch Aufwer-
tung des Aare-Raumes beriicksichtigt.

Ankauf (15000 Fr.): Reinhard + Partner,
Bern

Das Projekt weist sehr einprigsame Merk-
male auf: sieben identische Birobauten ste-
hen in regelmissigen Abstiinden aulgereih
aul Suiitzen quer zum Hang Davorgestellt
verlduft eine an ein Aquidukt erinnernde
Briicke als Fussgiingererschliessung. Der
Projekiverfasser beabsichtigt mit seinem
Konzept, die vorhandene Topographic des
Hanges nur minimal zu verdndern,

Leider weist das Projekl viele schwer ver-
stindliche, unakzeptable Merkmale auf.
[Die Cualititen des Projekis licgen auf Kon-
zeptebene im Bemithen um das Suchen nach
einer Verkniipfung des Areals mit der néihe-
ren Umgebung.
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Ankauf (15 000 Fr.): Franz Fleg, Ziirich,
Melchior Wyss, Ziirich

Drer Vorschlag aibertrigt dic Horzontale von
Fluss und Ufer auf das Gelinde, wo zwei
grossriiumige, durch Baumreihen unter-
stiitzte Terrassen dic Basis [iir die Aufnahme
der Dienstleistungsbauten bilden.

Die iherraschend einfache, niedrige und ele-
gante Anlage wird erkauft durch dic Bean-
spruchung der pesamlen Areallliche und
durch erhebliche Veriinderungen landschaft-
licher Art, welche im Bereich des Tadtli-Hii-
gels das Mass des Zumutbaren libersteigen.
Der Beitrag stellt eine eigenstidndige Alter-
native dar, deren Verwirklichung jedoch die
Einheit von Konzept und Architekiur be-
dingl.

Wetitbewerbe

Entwicklungsrichtplan Industrie-
gebiet und Bahnhofareal Cerlikon,
Ziirich-Oerlikon

Die Stadt Ziirich, die Grundeigentiimer-
schaft «Chance Oerlikon 2000» und dic SBB
veranstalleten einen dlfentlichen Ideenwetl-
hewerb fiir einen Entwicklungsrichtplan In-
dustriegebiet Oerlikon unter Beriicksichti-
rung des Bahnhofareals, Teilnahmeherech-
tigt waren alle Architektenund Raumplaner,
die seit mindestens dem 1. Januar 1990 im
Kanton Zarich Wohn- oder Geschifissitz
haben. Zusitzlich wurden sieben auswirtige
Architekien zur Teilnahme eingeladen.
Dras Preisgericht empfahl, die Verfasser der
vier erstrangierten Projekte zu einer Uber-
arbeitung einzuladen:

- Max Keller und Steiger Partner, Ziirich

— H. P Griininger & Partner AG, Ziirich

— Suter & Suter AG, Ziirich

~ Silvia Ruoss, Schlieren

Wir werden das vollstindige Ergebnis in
einem der nichsten Hefte verdffentlichen.

Feuerwehr- und Werkgebdude der
Feuerschaugemeinde Appenzell,
Uberarbeitung

Die Feuerschaugemeinde Appenzell veran-
staltete einen -dffentlichen Projekiwetibe-
werh fiir die Erweiterung und Sanierung des
Feuerwehr- und Werkgebiiudes Appenzell.
Teilnahmeberechtigt waren die Architekten,
die im Kanton Appenzell [R heimatberech-
tigt oder seit mindestens dem 1. Januar [988
niedergelassen (Wohn- oder Geschifissitz)
sind, Zusitzlich wurden die Biiros Kuster &
Kuster, St. Gallen, und Ernst Kaderlt und
Jirg Wehrli, 5t. Gallen, eingeladen. Ergeb-
mis;

1. Rang; | Ankauf ¢ 14000 Fr.); Kuster &
Kuster, St. Gallen

2. Rang, 1. Preis {8000 Fr.): Lucas Nef{-Wal-
ser, Dietikon

3. Rang, 2. Preis (6000 Fr.): Martin Schmid,
Zitrich

4. Rang, 3. Preis (3000 Fr.): Kaderli + Wehr-
li, 5t Gallen; Mitarbeiter; Manfred Sieger,
Antonio Giannuzezi

5. Ramg, 4. Prets (4000 Fr.): Anton Fissler,
Appenzell

&, Ramg. 3. Preis (3000 Fr.): A & R Baude-
sign, Appenzell, Ivan Adami, Viktor Reut

Das Preisgericht emplichlt der Bauherr-
schafl, die beiden erstrangierten Projekie zu
iiberarbeiten.

Fachpreisrichter waren Hubert Bischoff,
St. Margrethen, H.P. Niiesch, 5t Gallen,
Fritz Schumacher, 5t. Gallen

Nach dieser Uberarbeitung empfiehds nun das
als Expertengreminm amiende Preisgerichy,
day Projekr der Archirekien Kuster+Ruster,
St Gallen, zur Welterbearbeinung.

Kommunalbauten Dietwil AG

Die Gemeinde Digtwil veranstaltete unter
sechs eingeladenen Architekten einen Pro-
jektwettbewerb [iir die Planung verschiede-
ner Kommunalbauten, Ergebnis;

1. Precs (10 00K} Franken it Antrag zur Wei-
terbearbeiung):  Architektengemeinschaft
Furter + Eppler+ Partner, Wohlen; Chr. Miil-
ler, Fahrwangen: Projekiverfasser: Jost
Wiichter, Hans Furter, Walter Forlin, Chri-
stian Miiller,

2. Preis (3000 Franken ): Wyder + Frey, Mun;
Projekiverfasser: Andreas Wyder, Beny
Frey. Lonni Kuhn, Hardi Ketterer.

3. Prets (2700 Franken); Hegi + Koch, Woh-
len; Projekiverfasser: Kurt Kolb, Stefan
Hegi, Felix Koch.

4. Preiv (2300 Franken): P F. Oswald, Muri;
Projekiverfasser; Benno Murbach, A, Asmy.
Fachpreisrichter waren A. Kern, Baden-
Déttwil, V. Langenegger, Muri, A, Schlatter,
Aarau, A, Bigler, Luzern,

Wohniiberbavung «Moosburgy, llinau-
Effretikon ZH

Die Stadt Mnau-Effretikon ZH veranstalte-
te unfer zwdll ecingeladenen Architekten
einen Projekiwettbewerh fiir die Wohniiber-
bauung «Moosburgs. Ergebnis:

1. Preis (8008 Fr. mir Antrag zur Weiterbear-
beitung): Adlelier WW, Ziinch, W, Wiischle,

U.+R. Wiist; Mitarbeiter: Marco Salvagno
2. Preis (5000 Fr): Lardi und Gmiir AG, Ef-
fretikon; Entwurf: Peter Gmiir, Ronald Tan-
ner

3. Preiy (3006 Fr.) Katharina Knapkiewicz,
Ziirich, Alexander Fickert, Ziirich; Mitar-
beiter: Fritz Briigger

4. Prets (3000 Fr.): Nello Zambrini, Effreti-
kon; Mitarbeiter: Nello Zambrini, Walter
Kalbermatten, Marcel Bosshard

5. Preis (2000 Fr); Jurg P Hauenstein,
Zirich; Mitarbeiter: Samuel Hauenstein,
Jean Marc Saurer, Patrick Wuhrmann

Fachpreisrichter waren Fran Beate Schnit-
ter, F. Loetscher, Th. Mever, P Hans, A, Suter,
Ersatz, W. Felix, Stadtarchitekt, Ersatz.

Schulanlage «Dorf»
in Granichen AG

Die Einwohnergemeinde Grinichen veran-
staltete unter zehn eingeladenen Architek-
ten einen Projekiwetthewerb fiir die Erwei-
terung der Schulanlage «Dorfs. Ein Entwurf
musste von der Preiserteilung ausgeschlos-
sen werden, Ergebnis;

1. Preis (70 Froomit Anrrag zur Weiterbil-
dung): H. Fugazza+W. Steinmann, Wettin-
gen; Mitarbeiter: B. Meyer. D. Elbert

2. Preis (300 Fr.): Urs Widmer+Hansruedi
Kinig, Suhr; Mitarbeiter: Eva Schmidt.
Fredy Sieber

3. Preis (4000 Fr. ) Bachmann+3Schibli+Zer-
kiebel, Mitarbeiterin: Patricia Flecha

4. Preis (.?g‘ﬂ'w Fr.): Architektengruppe Olten,
Jacques Aschimann, Willy Niggli; Mitarbei-
ter: Josel Sager

Fachpreisrichter waren Dolf Bir, Aarburg,
Thomas Bertschinger, Lenzburg, Franz Ger-
ber, Baudepartement, Abt. Hochbau, Aarau.
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Rathausplatz Wettingen AG

Die Einwohnergemeinde Wettingen veran-
staltete einen dffentlichen Projektwettbe-
werb fiir die Neugestaltung der Umgebung
Rathaws mit Zivilschutz- und Parkierungs-
anlage. Eswurden 15 Projekte beurteilt. Direi
Entwiirfe mussten wegen schwerwicgender
Verletzung von  Programmbestimmungen
von der Preiserteilung ausgeschlossen wer-
den. Ergebmnis:

{. Preis (11 WK} Fr); Stefan Havselmann,
Baden

2. Preis {100 0 Fr): Arbeitsgemeinschaft
Heinz Fugazza + William Steinmann; Mitar-
beiter; Chr, Schweitzer, A. Fernandes: Stéck-
li, Kienast & Koeppel, Landschaftsarchitek-
ten, Wettingen; Mitarbeiter: D. Kienast, I. 8.
Bihr, A, Weiss

Rechtsfragen

3. Prets (9500 Fr.): Eppler Maraini Schoop,
Baden: Mitarbeiter: Erich Haller

4. Preds (8500 Fr): Renato Gartner, Wettin-
gen

5. Preix (600K} Fr.): Patricia Schibli, Wetlin-
gen, Richard Ganz, Wettingen, Polidoros
Hatziapostolu, Wettingen, Andreas Stamm,
Wettingen

6. Prels (5000 Fr.): Walter Meier + Andreas
Kerrn, Baden-Dittwil

Das Preisgericht empfahl dem Veranstalter,
die Verfasser der vier erstrangierten Projek-
te zu einer Uberarbeitung einzuladen. Fach-
preisrichler waren O, Gasser, Ddttwil, W,
Moser, Wilrenlos, K. Vogt, Scherz, P Imober-
dorf, Wettingen.

Ausnahmen von der Sperrfrist fiir Grundstiick-

verdusserungen

Das Bundesgericht sagl es ohne Umschwei-
fe: Die Redaktion des Bundesbeschlusses
dber eine Sperrfrist fiir dic Verdusserung
nichtlandwirtschaftlicher Grundstiicke und
die Verdffentlichung von Eigentumsiibertra-
gungen von Grundsticken vom 6. Okiober
1989 (BB5G) ist durch die vom Parlament
beschlossenen Anderungen missglickt. Der
Zweck des BBSG sei immerhin klar erkenn-
bar. Er bietet die Leitlinie zur Auslegung der
unklaren Textstelen, Das Interpretationser-
gebnis des Bundesgerichtes kann so zusam-
mengefasst werden: Innerhalb der Sperrfrist
soll veriussert werden kiinnen, falls der bis-
herige Eigentiimer massgebend zu neuem
oder seiner Bestimmung erneut zugefihrem
Wohn- oder Geschiiftsraum beigetragen hat.

Der BBSG bestimmt in Art. 4 Abs. | Buch-
slabe ¢ das folgende: Eine Verdusserung vor
Ablauf der Sperrfrist sei zu bewilligen, wenn
der Verdusserer das Grundstiick als Bauland
oder zum Umbau erworben hat und selbst
oder durch Dritte massgeblich an der Pla-
nung, Erschliessung des Grundsiiicks oder
Erstellung des Baus mitgewirkt hat. Die 11
Zivilabteilung des Bundesgerichies versteht
nun die Yoraussetzung, um eine Liegen-
schaft vor Ablaaf der fiinfjihrigen Sperrfrist
zu verdussern, so, dass sie erfill ist, wenn
MNeu- oder Umbauarbeiten vorgenommen
werden, die neven Wohn- oder Geschiifts-
raum -schaffen oder Raum, der ohne die in
Frage sichende Renovation gefihrdet wiire,
erhalten. Ebenso ist die Voraussetzong durch
grundlegende Umgestaltung des Gebiudes
erfiillbar, Das Bundesgericht prizisierte
noch, dass bei einer Ausnahmebewilligung
im Rahmen dieser Bestimmung keine
rechiskriiftipe  Baubewillipung  vorausge-
setzl sel.

Linstimmipkeiten

Das Bundesgericht deckle im Text der er-
wihnten Bestimmung eine Reihe von Unge-
reimtheiten auf, auf die im einzelnen zuriick-
fukommen wir uns vorbehalten, Sie sind
durch parlamentarische Textveriinderungen
entstanden, Das Bundesgericht hatle sich
insbesondere mit dem unklaren Begrill der
Massgeblichkeit der Mitwirkung des Verius-
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serers abzugeben, und zwar namentlich im
Zusammenhang mil Renovationen, Der
Zweck des BBSG veranlasste das Bundesge-
richt, zwischen unwesentlichen Gebifude-
renovationen und einem Umbau abzugren-
zen, der zu einer Veriusserung withrend lau-
fender Sperrfrist fihren kann.

Grundsiitzlich sah das Bundesgericht zwei
denkbare Wege, um diese Abgrenzung vor-
runehmen, welche Durchbrechungen der
Sperrfrist bei untergeordneten Arbeiten ver-
hiiten soll. Entweder wird auf den Umfang
der vorgenemmenen Investitionen abge-
stellt, Oder es wird davon ausgegangen. ob
der Wohn- bzw. Geschiiftstaum durch die
Mitwirkung des Veridusserers vermehrt wor-
den sei. Das Bundesgericht zog dieses weile
Kriterium wor, Wirde man e¢in bestimmies
Koslenausmass als Ausgangspunkt wihlen,
s0 miissten die Ausgangsgrisse und der ent-
scheidende Mebrwern-Prozenisatz bekannt
sein, Dem BBSG ist indessen nichts derarti-
ges zu ennehmen, Der Gebidudeversiche-
rungswerl ist ebenfalls wenig geeiznet, wird
er doch nicht in allen Kantonen gleich ermit-
tell, und gibt ¢s doch Kantone chne staatli-
ches Gebiudeversicherungsmonopaol, Den
Erwerbspreis als Basis zu nehmen erscheint
wepen der unterschiedlichen Landkosten in
lindlichen bzw. stidtischen Verhiiliissen
ungeeignet; cine  bestimmte  Prozentzahl
wilrde mit Investitionen in lindlichen Gebie-
ten schneller erreicht. Wiirde dagepen der
Werdusserungspreis benitzl, so liefe dies auf
eine vom BBSG nicht angestrebie Preiskon-
trodle hinaus. Wiarde einfach ven den Kosten
ausgegangen, so wilrden luxuridse Renova-
lionen beglnstigt.

Dem BBSG entspreche es cher;, cine Veriius-
serung schon wilhrend der 5 perririst 2uzulas-
sen, wenn never Raum geschaffen worden ist
oder nicht mehr verwendbarer Raum seiner
urspriinglichen Bestimmung wieder zuge-
fiihrt worden ist, Eine Renovation muss so
beschalfen sein, dass sie der «Erstellung ei-
nes Bause pleichgesetzt werden kann, wenn
eine Ausnahme von der Sperelrist stattfinden
soll, Dhes bedeutet, dass Renovationen und
Sanierungen. die lediglich die bestehenden

Bauten verbessern oder verschonern, grund-
sdtzlich micht unter Art. 4 Abs. 1 Buchst. ¢
BBSG fallen, ungeachtet des Aufwands, der
dabei getrieben wurde.

Spezielie Sirwaiionen

Das Bundesgericht macht allerdings einen
Vorbehall zu diesem Befund. Er betrifft Re-
novationen, die keinen zusitzlichen Wohn-
oder Geschiftsraum hersigilen, die kein Er-
fordernis sind, um besiehenden Wohn- und
Geschifisraum  weiterbestchen zu lassen,
sondern cin bestehendes Gebidude grundle-
gend umgestalien, Es sind Fille, dic einem
Meubau nahekommen. Um hier ¢ine Ausnah-
me von der Sperrfrist zu bewilligen, kann
aber dem Bundesgericht zufolge nicht auf
ein guantitatives Kriterium verzichiet wer-
den, Es sieht voraus, dass von einer so grund-
legenden Umgestaltung wohl nur die Rede
sein diirfie, wenn die Aufwendungen dafiir
¢in erhebliches Ausmass erreichen, etwa ge-
gen 100% des Erwerbspreises,

Erfiillt eine Renovation oder Umgestaliung
cines Gebiudes die Voraussetzungen von
Art. 4 Abs. 1 Buchst. ¢ BBSG nicht, s0
komme eine Veriiusserung vor Sperrfristende
nur gemiss Art. 4 Abs. 1 Buchst. a und Abs.
2 BBSG in Frage, also nur, wenn kein Ge-
winn erzielt wird,

Handelt es sich um blosse Planungsarbeiten,
diein Art. 4 Abs. 1 Buchst. c BBSG ebenfalls
erwihnt sind, so ist lawt dem Bundesge-
richtsurieil nicht Buchstabe ¢, sonderm Buch-
stabe d und Abs. 3 dieser Vorschrift anzu-
wenden (betr. Baulanderwerbung zur Uber-
barung). Eine Ausnahme von der Sperririst
setzt dann cine Baubewilipung voraus,
Buchstabe ¢ ist hinsichtlich der Planungsar-
beiten gegenstandslos geworden, als Buch-
stabe d und Abs, 3 in den Artikel eingefiigt
wurden,

Zieht ein Grundstiick Vorteil aus der Er-
schliessung eciner anderen Liegenschafi, so
fithrt dies nicht {iber Art. 4 Abs. 1 Buchst. ¢
BBSG zu einer Ausnahmebewilhigung, Zwar
ist daselbst von Erschliessung die Rede.
Doch ermiglicht dies nur eine Ausnahme
von der Sperrfrist, wenn diese Erschliessung
massgeblich auf Handlungen des Grundei-
gentiimers zuriickgeht, der die Ausnahmebe-
willigung erstrebt  (Urteile 5A45 hew.
SA59/1990 vom 300 Mai 1991).

Dr R.B.

Konflikt von Bauwille,
Landhortung und Planung

Der Gesetzgeber hat ¢s hingenommen, dass
ewischen der Machfrage nach Bauland und
der Begrenzung der Bauzonen cin Span-
nungsverhiltnis bestehit, Bie Bavzonenbe-
grenzung hat anhand tbhergeordneter, sachli-
cher und umfassender Gesichtspunkse zu er-
[lzen, Esist, wie nun aus einem Bundesge-
richtsurteil besonders deutlich hervorgeht,
daber maghch, dass Boden, der bauwilligen
Persomen gehidet, im einen Fall in die Reser-
vezone gelangt, im anderen Fall aber gehor-
tetes Land, das derzeit keine Uberbavung
erfiihri, der Bauzone zugeteilt wird.

Dies zeigte sich, als ein Grundeigentiimer in
der zur ziircherischen Gemeinde Stala gehd-
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