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Mauerwerksanierung als
Substanzerhaltung

Umbau und Gesamtsanierung des Altersheims Pfrundhaus,

Zirich

Ganz markante Anderungen sind im Gange: Die langfristige Erhaltung
von Bauwerken gewinnt an Bedeutung. Fragen der Instandstellung und
Instandhaltung werden wichtiger. Dies gilt sowohl fiir den 6ffentlichen
als auch fiir den privaten Bereich. In diesem Beitrag zur Altbausanie-
rung werden am Beispiel der Gesamtsanierung des Altersheimes
Pfrundhaus einige Punkte beleuchtet, welche die Mauerwerksanierung
als Substanzerhaltung betreffen, insbesondere an diesem Objekt, in
welchem das Untergeschoss ausgebaut und umgenutzt wurde.

Allgemeines

Die Mauerwerksanierung im Altbau er-
fordert ein frithzeitiges Erkennen der
Sanierungserfordernisse und der geeig-
neten baulichen Massnahmen.

VON PETER WEBER,
REGENSDORF

Alle Sanierungsmassnahmen sind so zu
planen, dass nach der Sanierung eine
dauerhafte Gebrauchsfihigkeit und Er-
haltung der Objekte sichergestellt ist.

Konstruktive Massnahmen und geeig-
nete Architektur konnen wohl beim
Neubau gezielt vorbeugen, sind jedoch
bei der Mauerwerksanierung nur be-
schrankt einsetzbar. Die konkreten
Massnahmen in der Mauerwerksanie-
rung konzentrieren sich meistens auf
die Verbesserung der Baustoffe mittels
Verglitung, Schutzmassnahmen oder
durch Ersatz, dies wenn immer moglich
verbunden mit geeigneten konstrukti-
ven Massnahmen.

Die Durchfiihrung von Mauerwerksa-
nierungen gehdrt in die Hinde von
Fachleuten und spezialisierten Unter-
nehmen, welche tber langjihrige Er-
fahrungen verfiigen. In der Mauer-
werksanierung sind Systemleistungen
und Systemgarantien gefordert. Einzel-
massnahmen und Einzelleistungen be-
wihren sich in der Regel nicht und fiih-
ren frither oder spéter zu neuerlichen
Schadenbildungen. Die eingesetzten
Produkte und Materialien miissen auf-
einander abgestimmt sein und im Sy-
stem funktionieren.

Spezielle Anforderungen an die
Mavuerwerksanierung

Am Pfrundhaus, welches im Unterge-
schoss total umgebaut und mit teilweise
neuen Nutzungen versehen wurde,
wurden erhohte Anforderungen an die
Mauerwerksanierungen gestellt.

Durch Einbau von Kiiche, Personaless-
raum, Kithlrdumen, Toiletten und Ba-
deabteilung durfte keine Feuchtigkeits-
einwirkung von aussen erfolgen und

keine Feuchtigkeit in die oberen
Mauerwerkpartien verlagert werden.
Die bestehenden schonen Gewdlbe
mussten in der Charakteristik erhalten
bleiben.

Der Einbau einer Sickerleitung zur Ab-
leitung des anfallenden Oberflichen-
wassers war nicht moglich. Die Abdich-
tungsmassnahmen konzentrierten sich
auf die Mauerweksanierung von innen.
Infolge Innendimmungen von Winden
und Bodden mit Schaumglasplatten
musste mit erhéhter aufsteigender
Feuchtigkeit gerechnet werden, was ein
systematisches Vorgehen der Mauer-
werksanierung an diesem Objekt erfor-
derte.

Von der Objektaufnahme zum
Sanierungskonzept

Die Durchfiithrung einer Mauerwerksa-
nierung sollte immer in drei Phasen er-
folgen (Bild 1). Dieser Grundsatz wur-
de auch beim Pfrundhaus angewandt:

. Objektaufnahme (Ist-Zustands-Ana-
lyse)

2. Bautenschutz-/Instandsetzungskon-
zept

Instandsetzungs-Konzept
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Bild 1. Ablaufschema der Mauverwerksanierung
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Bild 2. Mauerwerkschaden durch aufsteigende und hygrosko-

pische Feuchtigkeit

Bild 3. Dreischichtiger Injektionsaufbau fir Horizontalsperre

3. Ausfiihrung, Qualitdtskontrolle,
Werterhaltungsplanung.

Am Anfang jeder Mauerwerksanierung
steht die sorgfiltige Objektaufnahme.
Sie bildet die Grundlage fiir das Kon-
zept, die Ausfilhrung und Qualitéts-
kontrolle und dient dem Auftraggeber
als Entscheidungsgrundlage; sie bildet
die zentrale Arbeitsgrundlage fiir die
Mauerwerksanierung. Die Objektauf-

V{mnkierends Massnahimen

Bild 4. Horizontalsperre fir Zwischen-
wdnde

%

nahme umfasst zudem die Bauwerkun-
tersuchung, welche punktuell und fla-
chenméssig am Bauwerk durchgefiihrt
wird. Dazu gehoren auch Laborunter-
suchungen. Insbesondere in Keller-
raumlichkeiten, welche umgenutzt wer-
den, sind Feuchtigkeitsprofile fiir Aus-
sagen Ulber aufsteigende Feuchtigkeit
liber und unter Terrain sehr wichtig.

Laboruntersuchungen der Mértel- und
Mauerwerkpartien geben Aufschluss
iiber den Feuchtegehalt, die Sattigungs-
feuchte und die hygroskopische Feuch-
tigkeitsaufnahme. Ein weiterer wesent-
licher Faktor zur Beurteilung der
Mauerwerkpartien sind die Konzentra-
tionen von Chloriden, Sulfaten und Ni-
traten, der bauschédlichen Salze (Bild
2);

Aufgrund der Untersuchungen kénnen
die Bautenschutz-Erfordernisse abgelei-
tet werden und als zentrale Arbeits-
grundlage in die Gesamtsanierung ein-
fliessen.

Am Pfrundhaus wurden die Laborun-
tersuchungen und die Hinweise zur Sa-
nierung durch ein spezialisiertes Bau-
stoffpriifinstitut durchgefiihrt. Anhand
von Trockenbohrungen wurden die
Eigenfeuchtigkeit, die Hygroskopizitét,
die Porosititen und die Versalzungen
ermittelt.

Mit den entsprechenden Hinweisen
und Resultaten wurde das Instandset-
zungskonzept ausgearbeitet. Dieses be-
ricksichtigte nun die Zielsetzung des
Soll-Zustandes, insbesondere die Rand-
bedingungen, z.B. Nutzungsédnderun-
gen, energietechnische Sanierung der
Kellerraume und die Asthetik.

Aufgrund der Laboruntersuchungen
wurden Empfehlungen fiir die Wahl
des Injektionsgutes fiir die Horizontal-
sperren angegeben. Daraufhin wurden
Muster direkt am Objekt ausgefiihrt.

Vergleichende Untersuchungen an

@ pertielle
Ausfahrung

Aussenabdiditu

aus'in und innen

Bilder 5und 6. Horizontalsperren fir Aussenwdnde
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Bild 8.

Kernen des injizierten Mauerwerkes
zeigten die Verteilung und die Wir-
kungsweise des Injektionsgutes. Die
Horizontalsperre mit dreischichtigem
Injektionsaufbau (Bild 3) brachte dabei
die grosste Wirkung.

Nach dem Nachweis des geeignetsten
Injektionsgutes wurde die Gesamtpla-
nung der Mauerwerksanierung an die
Hand genommen, wobei das projektie-
rende Architekturbiiro in koordinierter
Arbeit auch die Erfahrungen und Vor-
schlidge der ausfiihrenden Sanierungs-
firma mit einbezog.

Fiir die umfassende, dauerhafte Mauer-
werksanierung wurden folgende Arbei-
ten durchgefiihrt:

- Horizontalsperren gegen aufsteigen-
de Feuchtigkeit an Aussen- und Zwi-
schenwinden (Bilder 4-6).

- Luftporen-Sanierputze

- Gewdlbesanierungen (Bilder 7-9)

- Abdichtungsinjektionen gegen Was-
sereindringen

- Abdichten von Werkleitungseinfiih-
rungen im Mauerwerk

- Abdichtungen in den Anschlussbe-
reichen Bodenplatten/Pfeiler/Win-
de (Bilder 10und 11)

- Dilatationsabdichtungen
Alt- und Neubau

zwischen

Fiir die Wirmeddmmungsarbeiten,
Deckputzarbeiten und Anschlussarbei-

Bild 7. Maverwerkschéden im Gewélberaum

Im ehemaligen feuchten Kellergewdlbe entstand ein
stimmungsvoller Aufenthaltsraum fiir das Personal

i

ten an die Spezialausfithrungen zeigte
sich, dass es dusserst wertvoll ist, wenn
der Gesamtaufbau in einer Systemlei-
stung koordiniert wird, damit alle
Materialien einwandfrei aufeinander
abgestimmt werden kdnnen.

Zur Ausfilhrung mit
Systemgarantie

In die Ausfiihrung der Mauerwerksa-
nierung, der eigentlichen handwerkli-
chen Arbeit, sollte immer die Qualitéts-
kontrolle und die Werterhaltungspla-
nung einfliessen. Fachfirmen, welche
mit der schwierigen Durchfiihrung
einer Mauerwerksanierung als umfas-
sende Systemleistung beauftragt wer-
den, dirfen nicht nur Qualitit in der
Arbeitsausfithrung gewihrleisten, son-

Ausmasse der Maverwerksanie-
rung am Pfrundhaus:

- Abdichtungen Boden-/Wand-

anschliisse 600 m

- Renescon-Horizontalsperren
gegen aufsteigende Feuchtigkeit

Mauerstirken 30-120 cm 330 m

- Mauerwerksanierung mit
Spezialputzen Renesec
SP-Sperrputz
und Renescon

LP-Sanierputz 500 m?

- Gewdlbesanierungen 350 m?

dern miissen auch Qualitét in der Bera-
tung und in der Garantie anbieten.

Vorleistungen, wie etwa Mauerwerkun-
tersuchung und Systemabkldrungen,
sind ab einer gewissen Grosse von Ob-
jekt und Auftrag mit Kosten verbun-

- Architekturbiiro
Tilla Theus + Partner
Ottikerstrasse 22
8006 Ziirich

- LPM AG
Baustoffpriifinstitut
5712 Beinwil am See

- Renesco AG
Spezialfirma fiir Abdichtungen,
Bautenschutz und Bausanierungen
Wiesackerstrasse 89
8105 Regensdorf

Beteiligte an der Mauerwerksanierung:

Gesamtplanung,
Bauleitung,
Koordination

Laboruntersuchungen Mauer-
werk, Systempriifung
Horizontalsperren
Abdichtungen,
Mauerwerksanierung,
Gewdlbesanierung
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auf mineralis

= Stopfen derfugen mit Spezial-
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Bild 11. Abdichtungen im Anschlussbe-
reich Bodenplatte/Wénde
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den. Sie werden aber durch den langfri-
stigen Schutz, den das Instandsetzungs-
konzept und die Ausfiihrung gewihr-
leisten, aufgewogen. Diese Uberlegung
machen sich die meisten Bauherren
noch viel zuwenig.

Zusammenfassend kann gesagt werden,
dass die fachgerechte Mauerwerksanie-
rung zu den schwierigsten Sanierungs-
arbeiten in der Substanzerhaltung von
Bauobjekten gehort. Nur im Dialog mit
dem Bauherrn und in koordinierter Ar-
beit an einem solchen Objekt kénnen

Bild 10. Abdichtungen Pfé/'/er

Bild 9 (links). Gewélbesanierung

dauerhafte, zuverldssige und auch lan-
gerfristig wirtschaftliche Losungen ge-
funden werden.

Adresse des Verfassers: P. Weber, Bauing.
HTL, Renesco AG, Wiesackerstr. 89, 8105
Regensdorf.
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