Objekttyp:  Miscellaneous

Zeitschrift:  Schweizer Ingenieur und Architekt

Band (Jahr): 107 (1989)

Heft 43

PDF erstellt am: 15.05.2024

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften. Sie besitzt keine Urheberrechte an
den Inhalten der Zeitschriften. Die Rechte liegen in der Regel bei den Herausgebern.

Die auf der Plattform e-periodica vero6ffentlichten Dokumente stehen fir nicht-kommerzielle Zwecke in
Lehre und Forschung sowie fiir die private Nutzung frei zur Verfiigung. Einzelne Dateien oder
Ausdrucke aus diesem Angebot kbnnen zusammen mit diesen Nutzungsbedingungen und den
korrekten Herkunftsbezeichnungen weitergegeben werden.

Das Veroffentlichen von Bildern in Print- und Online-Publikationen ist nur mit vorheriger Genehmigung
der Rechteinhaber erlaubt. Die systematische Speicherung von Teilen des elektronischen Angebots
auf anderen Servern bedarf ebenfalls des schriftlichen Einverstandnisses der Rechteinhaber.

Haftungsausschluss

Alle Angaben erfolgen ohne Gewabhr fir Vollstandigkeit oder Richtigkeit. Es wird keine Haftung
Ubernommen fiir Schaden durch die Verwendung von Informationen aus diesem Online-Angebot oder
durch das Fehlen von Informationen. Dies gilt auch fur Inhalte Dritter, die tUber dieses Angebot
zuganglich sind.

Ein Dienst der ETH-Bibliothek
ETH Zirich, Ramistrasse 101, 8092 Zirich, Schweiz, www.library.ethz.ch

http://www.e-periodica.ch



Aktuell

Schweizer Ingenieur und Architekt Nr. 43, 26. Oktober 1989

Aktuell

Altbaumodernisierung - Chance der neunziger Jahre

(pd) Die Modernisierung bestehender
Bausubstanz wird in den neunziger Jah-
ren stark ansteigen. Darin liegt nach
der Meinung des Schweizerischen
Hauseigentiimerverbandes ein erfolg-
versprechender Ansatz zur Entlastung
des zur Zeit angespannten Wohnungs-
marktes. Damit eréffnet sich auch eine
grosse Chance fiir bodensparendes
Bauen in Zeiten gebremster Neubauté-
tigkeit. Eine zwiespiltige Rolle spielt
dabei die Raumplanung.

Wihrend 1969 noch 3,5 Prozent des
Reinzugangs der Wohnungen aus Um-
bauten resultierten, waren es 1989 be-
reits 8,5 Prozent. Wieviele Wohnungen
insgesamt pro Jahr renoviert werden,
geht aus den Statistiken nicht hervor.
Die Erfahrung zeigt aber, dass die be-
stehenden Gebédude nach 30 bis 40 Jah-
ren erneuert werden. Demzufolge wire

kiinftig mit einem jdhrlichen Renovie-
rungsbedarf von 70000 bis 100000
Wohnungen zu rechnen. Diese Zahl
wird innerhalb der ndchsten zehn Jahre
ansteigen, weil dann die grossten Ge-
bdudebestdinde in den Erneuerungszy-
klus eintreten.

Zusiétzlich  zum  alterungsbedingten
Modernisierungsbedarf rechnet man in
Zukunft mit einem vermehrten Riick-
fluss von Altwohnungen auf den
Markt: Die Wohnungen, die heute von
alten Leuten bewohnt werden, sind
iiber lingere Zeit unveridndert geblie-
ben und deshalb in der Regel renova-
tionsbediirftig. Diese Wohnungen wer-
den mittelfristig auch fiir eine merkli-
che Entlastung auf dem Wohnungs-
markt sorgen, sofern sie an die Bediirf-
nisse der neuen Bewohner angepasst

Erweiterungsbau der Ziircher Sihlpost nimmt Form an

(Com.) Aus der Luft zeigt sich deutlich
das Riesenvolumen des Sihlpost-Er-
weiterungsbaus, direkt neben den Glei-
sen des Ziircher Hauptbahnhofs. 1986
konnte mit dem Bau begonnen werden,
da das Postzentrum Ziirich-Miilligen an
der westlichen Stadtgrenze seine Téatig-
keit der Paketverarbeitung 1985 auf-
nahm und die Ziircher Hauptpost entla-
stete.
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Alle Betriebsbereiche - ausser den kun-
denbezogenen wie Schalter und Brieffa-
cher - finden 1992 ihre neuen Rium-
lichkeiten im Erweiterungsbau. Das
alte Postgebiude mit der Hauptfront
gegen die Sihl wird auch in Zukunft fir
den Kundendienst erhalten bleiben.
1992/93 beginnt der Umbau des in den
zwanziger Jahren erstellten Gebédudes.
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Der riesige Erweiterungsbau der Ziircher Sihlpost, wie er sich Mitte September 1989

aus der Luft gesehen présentierte. Am oberen Rand rechts der vergleichsweise be-
scheidene Altbau, der erhalten bleibt (Bild: Comet)
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werden. Die jiingeren Mieter haben
meist bedeutend héhere Einkommen
und andere Komfortanspriiche.

Raumplanung als Férderer . . .

Raumplanerische Aspekte, namentlich
die Erhaltung der Kulturlandflichen,
die in Mode gekommene marktwidrige
Aufhebung rechtsgiiltig ausgeschiede-
ner Bauzonen und die zdgernden Er-
schliessungen des bestehenden Baulan-
des durch die 6ffentliche Hand tragen
weiter zur steigenden Bedeutung der
Altbaumodernisierung bei. Moderni-
sierungen schaffen hier zeitgemdissen,
nachfragegerechten Wohnraum auf be-
stehendem, bereits iliberbautem Bau-
land. Zeitraubende und kostspielige
Neuerschliessungen entfallen.

Die vom Raumplanungsrecht geforder-
te Bezeichnung von Schutz- oder Erhal-
tungszonen, die teilweise ganze Quar-
tiere in ihrem Erscheinungsbild erhal-
ten wollen, gibt der Altbaumodernisie-
rung weiteren Auftrieb. In manchen
Gemeinden sind diesbezliglich bereits
Anderungen der Bauvorschriften er-
folgt; andere Gemeinden werden nach-
ziehen. Heute sind Bauvorhaben oft der
bestehenden Bausubstanz anzupassen
oder gebietsweise sogar unterzuordnen.

... undals Verhinderer

Allerdings setzen restriktive Bauvor-
schriften und insbesondere die Ausniit-
zungsziffern den Modernisierungen an
vielen Orten zu enge Grenzen. Die Ge-
meinden miissen bei kiinftigen Zonen-
planrevisionen dringend die einschrin-
kenden Bestimmungen lockern. Von
Seiten der Raumplanung und von der
Denkmalpflege sind Zugestédndnisse ge-
fordert.

Zu oft verhindern gesetzliche Bestim-
mungen eine verdichtete Bauweise oder
verunmoglichen den sinnvollen
Weiterausbau bestehender Gebdude. In
zu vielen Gebiuden liegen Riaume, die
auf Grund geltender Bestimmungen
trotz grundsitzlicher Eignung nicht ge-
nutzt werden konnen. Es ist nicht Auf-
gabe der Raumplanung mittels tiberris-
sener Gestaltungsvorschriften oder ver-
alteter Ausniitzungsziffern Zweckinde-
rungen und Weiterausbauten bestehen-
der Gebiude zu verhindern und so ein
marktgerechtes Wohnungsangebot zu
torpedieren. Der Schweizerische Haus-
eigentiimerverband erwartet, dass die
Revision des Raumplanungsgesetzes
diesbeziiglich Erleichterungen bringen
wird und zur Befriedigung der aktuel-
len und kiinftigen Wohnbediirfnisse
beitrigt.
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