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Wettbewerbe / Rechtsfragen

Schweizer Ingenieur und Architekt Nr. 44, 27. Oktober 1988

Wettbewerbe

Uberbauung nach kologischen
Prinzipien
Einladung zur Bewerbung

Die Stadt Ziirich beabsichtigl, eine Bebau-
ung (Umbau und Neubau) nach &kologi-
schen Prinzipien zu erstellen und an geeig-
nete Mieterlnnen oder Mietergruppen zu
vermieten. Sie mdchte damit ein Zeichen
setzen fiir ein Neuorientierung des Bauens
bei knapper werdenden Ressourcen an
Land, Baumaterial, Rohstoffen und Energie
und bei gleichzeitig steigenden Anspriichen
nach umwelt- und menschengerechteren Le-
bensformen.

Architektinnen und Architekten, welche in
der Schweiz Wohn- oder Geschiftssitz ha-
ben, kénnen sich um die Teilnahme an
einem Wettbewerb auf Einladung bewerben.

Die Bewerbungen diirfen zwei A3 Seiten
nicht liberschreiten, und sollen Auskunft ge-
ben iiber:

1. Arbeiten im Bereich des Okologischen
Planens und Bauens (oder die Beweggriinde,
sich damit auseinanderzusetzen) und

2. bisherige Planungs- und Projektierungs-
arbeit.

Einsendeschluss der Bewerbungen ist der
13.1.1989. Teilnahmeberechtigt werden die
aufgrund ihrer Bewerbung vom Bauamt II
ausgewiihlten Fachleute sein.

Weitere Informationen sind erhiltlich bei:
Hochbauamt der Stadt Ziirich, Postfach,
8021 Zirich, Stichwort: Oekologische Be-
bauung.

«Technologiestandort Schweiz»

Mit diesem Wettbewerb, der bereits 1988 mit
grossem Erfolg durchgefiihrt wurde, sollen
zwanzig innovative Technologie-Projekte
aus der ganzen Schweiz ausgewihlt und je
zehn an den beiden weltgrossten Industrie-
messen, der Hannover Messe CeBIT
(8.-15.3. 1989) und der Hannover Messe In-
dustrie (5.-12.4. 1989) im Rahmen der Son-
derschau «Innovationsmarkt Forschung
und Technologie» am Gemeinschaftsstand
«Technologiestandort Schweiz», ausgestellt
werden. Diese Sonderschau ist traditionell
Besuchermagnet der Hannover Messe.

1989 erhilt erstmals auch die CeBIT einen
Bereich Forschung und Technologie. Hier
werden die aktuellsten Forschungs- und Ent-
wicklungsarbeiten mit ihren vielseitigen An-
wendungsmoglichkeiten umfassend darge-
stellt. Aussteller sind Hochschulen, Inge-
nieurschulen, Forschungseinrichtungen und
innovative Unternehmen. Prisentiert wer-
den Forschungsergebnisse, Prototypen sowie
marktfihige Produkte. Der Messestand
«Technologiestandort Schweiz» wird rund
100 m? umfassen.

«Technologiestandort Schweiz» geht auf
eine Initiative der Wirtschaftsférderungen
der Kantone Solothurn, Basel-Land und
Thurgau zuriick. Zur Teilnahme eingeladen
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werden Forschungsinstitutionen und Hoch-
schulen, technische Lehranstalten, Unter-
nehmen und Privatpersonen aus der ganzen
Schweiz. Die Initianten und Sponsoren die-
ses Wettbewerbs wollen damit einerseits
einen Beitrag zur raschen und erfolgreichen
Umsetzung von Innovationen aus unserem
Land leisten und anderseits die wissenschaft-
lich-technologische Leistungsfidhigkeit der
Schweiz einem internationalen Fachpubli-
kum aufzeigen.

Die Auswahl der zu préisentierenden Projek-
te erfolgt durch eine fachlich breit abgestiitz-
te Jury, bestehend aus namhaften Représen-
tanten und Experten aus Wirtschaft und
Wissenschaft. Bei der Beurteilung der Pro-
jekte werden folgende Kriterien bewertet:
Marktchancen,  technologischer  Stand
(Wettbewerbs-, Wissens-, Anwendungsvor-
sprung), Originalitit/Kreativitdt, Ausarbei-
tungsgrad, Priasentierbarkeit an der Sonder-
schau.

Anmeldeschluss ist der 28. November 1988.
Ausschreibungsunterlagen, Anmeldeformu-
lare und weitere Auskiinfte erhalten Sie bei
«Technologiestandort Schweiz» ¢/o Innova-
tionsberatungsstelle IBS, Andreas Brand, So-
lothurnische Handelskammer, Westbahn-
hofstr. 6, 4502 Solothurn, Tel. 065/22 23 24.

Rechtsfragen

Zugesicherte und teilweise
fehlende Baulandeigenschaft

Eine Parzelle wurde vom Verkidufer den
Kéufern so dargestellt, dass eine ausdriickli-
che Zusicherung resultierte, es handle sich
um Bauland. Wegen eines einzuhaltenden
Waldabstandes erwies sich aber ein Anteil
von fast zwei Dritteln als uniiberbaubar.
Dies hatte rechtliche Folgen.

Die Feststellungen der Vorinstanz waren fiir
die damit befasste 1. Zivilabteilung des Bun-
desgerichtes verbindlich. Eine solche Fest-
stellung lautete, dass den beiden Kéaufern das
Wissen um die eingeschriinkte Uberbau-
ungsmoglichkeit bei Vertragsabschluss nicht
nachweisbar sei. Damit war die Anwendung
von Art. 200 Abs. 1 des Obligationenrechtes
(OR) ausgeschlossen, wonach der Verkiufer
nicht fir dem Kéufer zur Zeit des Kaufs be-
kannte Mingel haftet. Fiir Miingel, die der
Kiéufer bei Vertragsabschluss in Anwendung
gewohnlicher Aufmerksamkeit hitte ken-
nen sollen, haftet der Verkdufer nur dann,
wenn er deren Nichtvorhandensein zugesi-
chert hat (Art. 200 Abs. 2 OR).

Mit den beiden Vorinstanzen erblickte das
Bundesgericht eine solche Zusicherung in
der Vertragsbestimmung, mit der der Ver-
kiufer den Baulandcharakter fiir die gesam-
te verkaufte Quadratmeterzahl bestitigt hat-
te. Wohl weiss ein Durchschnittskiufer und
erst recht ein Architekt - ein solcher war der
eine der Kéufer -, dass bei an Wald grenzen-

den Grundstiicken in der Regel besondere
Abstandsvorschriften gelten. Das bedeutet
indessen noch nicht, dass die Kldger die Zu-
sicherung nach dem Vertrauensgrundsatz
nicht hétten dahin verstehen diirfen (Bun-
desgerichtsentscheid BGE 104 II 267, Erwi-
gung 1 mit Hinweisen), auch die von solchen
Vorschriften betroffenen Flichen seien im
Zonenplan als Baugebiet eingezont. Die
Kéaufer hitten den fehlenden Baulandcha-
rakter zwar durch Konsultation des Zonen-
planes und des Baureglements der Gemein-
de feststellen kénnen. Wegen der ausdriickli-
chen Zusicherung als Bauland waren sie
aber vor Vertragsabschluss nicht verpflich-
tet, bei Wahl und Besichtigung der Kaufsa-
che auch nur ein Mindestmass an Sorgfalt zu
beobachten (BGE 8111 58, Erw. 2c).

Nach dem Ubergang des Grundstiicks in ihr
Eigentum waren die Kdufer indessen trotz
der Zusicherung verpflichtet, die Kaufsache
zur Wahrung ihrer Gewéhrleistungsanspri-
che auch hinsichtlich der zugesicherten
Eigenschaft auf Méangel hin zu priifen und
rechtzeitig Méngelriige zu erheben (Art. 201
OR; BGE 107 II 422, Erw. 2 mit Hinweis).
Hier lag nun beim Ausmass des nicht als
Bauland ansprechbaren Parzellenteils kein
geheimer Mangel im Sinne von Art. 201
Abs. 3 OR, sondern ein offener Mangel iin
Sinne von Art. 201 Abs. 1 OR vor, der im
Anschluss an die Priifung der gekauften
Sache nach Massgabe des tiblichen Ge-
schiftsganges sofort zu riigen ist, andernfalls
diese als genehmigt gilt (Art. 201 Abs. 2 OR).

Innert welcher Frist die Priifung zu erfolgen
hat, beurteilt sich nach den gesamten Um-
stinden des konkreten Falles. Mingel, die
ohne weiteres feststellbar sind, miissen, auch
wenn es sich um Liegenschaften handelt, un-
verziiglich geriigt werden; nur beim Vorlie-
gen besonderer Griinde kann eine Priifungs-
frist von einigen Wochen oder gar Monaten
zugestanden werden (BGE 81 II 59 f., Erw.
3b). Im vorliegenden Fall hatten die Kadufer
die Priifung aber tiberhaupt unterlassen und
den Mangel erst zwei Jahre nach dem Eigen-
tumsiibergang beim Entscheid tiiber das
zweite von ihnen eingereichte Baugesuch er-
fahren. Dabei hitte der eine als Architekt
schon bei Ausarbeitung seines ersten Pro-
jekts im Jahre des Kaufes allen Anlass ge-
habt, den Zonenplan zu konsultieren. Die
Anspriiche der Kiufer aus der Sachgewihr-
leistung waren deshalb wegen versiumter
Priifung verwirkt.

Die Verwirkung der Gewihrleistungsan-
spriiche fiihrte dazu, dass die von den Kiu-
fern vor beiden kantonalen Instanzen gel-
tend gemachte, teilweise oder ginzliche Un-
verbindlichkeit des Kaufvertrages wegen
Grundlagenirrtums von der Vorinstanz
noch zu priifen war. Dies war bisher unter-
blieben. Sollte ein wesentlicher Irrtum ver-
neint werden, so wiren von der Vorinstanz
noch die ebenfalls geltend gemachten Fol-
gen der Vertragsnichterfiillung gemiss Art.
97 ff. OR zu priifen. Zwar setzt die Bundes-
gerichtspraxis (BGE 107 11421, Erw. 1;90 II
88, Erw. I mit Hinweisen) dafiir die Erfiil-
lung der Priifungs- und Riigepflicht voraus.
Sie ist indessen kritisiert und daher im Lich-
te des konkreten Sachverhalts zu tberpri-
fen. (Unverdffentlichtes Urteil vom 12.
April 1988) Dr. R.B.
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