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Energiekennzahlen von Verwaltungsbauten

SIA-Publikationsreihe « Energiekennzahlen von

Gebiaudegruppen»

Von Paul Wiedmer, Stidfa

Fiir Wohnbauten und Schulhiuser sind aus verschiedenen Erhebungen schon sehr zuverlis-
sige Zahlen iiber den Energieverbrauch bekannt und auch verdffentlicht worden. Verwal-
tungsbauten wurden in den bisherigen Erhebungen meistens nur als Untergruppe behandelt.
Die hier vorliegende Zahlenreihe iiber Verwaltungsbauten ist die umfangreichste dieser Nut-

zungsart in der Schweiz.

Umfang der Erhebung

In einer mehrjiahrigen umfangreichen
Untersuchung an jdhrlich etwa 1000
Verwaltungsbauten in der Schweiz mit
dhnlicher Zweckbestimmung sind die
Energieverbrauchswerte und die Ener-
giekennzahlen erfasst worden. Die Aus-
wertung erfolgt mit einem speziellen
EDV-Programm.

Fiir die Erhebung der Basisdaten und
zur Errechnung der Energiekennzah-
len wurden verschiedene Parameter er-
hoben, wie Bruttogeschossfliche, Ener-
giebezugsflache, Baujahr, Hohe iiber
Meer, Heizsystem, Energietriger, Tech-
nisierungsgrad (Heizung, Liftung, Kli-
ma usw.), Sondernutzungen usw. Nach-
stehend werden einige wichtige Resul-
tate dieser Auswertung zusammenge-
fasst.

Bei den untersuchten bzw. erfassten
Objekten handelt es sich um ein breites
Spektrum bezliglich Grosse, Alter und
Technisierungsgrad. So wurden Gebdu-
de mit einer Energiebezugsfliche (EBF)
von 100 m? bis 10000 m? erfasst. Bei
den relativ kleinen Objekten bis etwa
300 m? EBF handelt es sich mehrheit-
lich um Gebiudeteile, fiir die mit
einem Verteilschliissel der Energiever-
brauch berechnet wurde. Die entspre-
chenden Energiekennzahlen wurden
bei den folgenden Durchschnittswerten
nicht beriicksichtigt. Die Héufigkeits-
verteilung beziiglich EBF der erfassten
Objekte ist aus Bild 1 ersichtlich.

Bei der Analyse hat sich eine sehr grosse
Streuung der Energiekennzahl gezeigt.
Die ermittelten Energiekennzahlen bei
den erfassten Verwaltungsbauten reich-
ten von 400 bis 2500 MJ/m?a. In Bild 2
ist die entsprechende Haufigkeitsvertei-
lung ersichtlich.

Einfluss der Parameter

Im Rahmen der Analyse wurden die
wesentlichen  Zusammenhdinge zwi-
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schen den Energiekennzahlen und den
verschiedenen Parametern untersucht.
Die durchschnittlichen Energiekenn-
zahlen fir Wérme sind mit zunehmen-
der Energiebezugsfldche leicht fallend.
Diese Tendenz lasst sich zum Teil mit
dem besseren Verhiltnis Gebdudevolu-
men zu Gebdudehtille und der mit dem
Volumen steigenden internen Wirme-
quellen erkldren. Die relativ hohen
Werte bei den kleinen Energiebezugs-
flichen sind auf die Erfassung iiber die
sogenannten Heizkosten zuriickzufiih-
ren. Bild 3 zeigt die durchschnittlichen
Energiekennzahlen der untersuchten
Verwaltungsbauten in Abhédngigkeit
der Energiebezugsfliache.

Bild 4 zeigt den Zusammenhang zwi-
schen Energieverbrauch und dem Alrer
im Bereich von 1920 bis 1980. Es ist ein-
deutig eine Abhdngigkeit, d. h. ein An-
steigen der Ey.,,. von etwa 700 MJ/
m?a nach der Jahrhundertwende bis
auf 900 MJ/m?a in den 60er und 70er
Jahren sowie eine anschliessende Tren-
dumkehr auf 680 MJ/m?a bei den Bau-
ten um 1980 festzustellen. Bei diesen
Werten handelt es sich um Durch-
schnittswerte. Diese Abhédngigkeit ist
hauptsidchlich auf die gednderten Bau-
konstruktionen und den zunehmenden
Technisierungsgrad bzw. die optimale-
re Energienutzung in den letzten Jah-
ren zuriickzuftihren. Bei der Eg,,,, ist
eindeutig ein anhaltender Aufwirt-
strend mit dem Baujahr bzw. infolge
des stindig steigenden Technisierungs-
grades in Verwaltungsbauten zu erken-
nen.

Allgemein ist ein Zusammenhang zwi-
schen der Energiekennzahl und dem
Klimatisierungsgrad (prozentualer An-
teil der klimatisierten Fliche an der
Energiebezugsfliche) zu erkennen
(Bild 5). Mit neuen Klimasystemen und
besserer Nutzung der Energie durch
Wirmeriickgewinnungssysteme — usw.
ist eine wesentliche Verbesserung der
Energiekennzahl in Verwaltungsbau-
ten zu erwarten. Weitere Untersuchun-
gen an einem wesentlich grosseren Ge-
biudebestand sind zur Zeit im Gange -
eine umfangreichere Analyse wird vor-
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aussichtlich noch weitere Zusammen-
hidnge ergeben.

Aus der bisherigen Untersuchung kon-
nen fiir Verwaltungsbauten etwa die in
Tab. 1 aufgefiithrten mittleren Energie-
kennzahlen abgeleitet werden. Die Ana-
lyse sowie die bereits erzielten Resulta-
te bei energietechnischen Sanierungen
an Verwaltungsbauten zeigen, dass ins-
besondere bei dieser Gebdudeart noch
erhebliche Sparpotentiale vorhanden
sind, diese konnen durch rationellere

Tab. 1. Energiekennzahlen [MJ/m? - a]von Verwaltungsbauten
Technischer Ausbau Ewirme ESiom Eoai Sollwert nach Gesamt-
Sanierung
Beheizt und beliiftet 660 240 900 700
Klimatisiert oder beliiftet 700 400 1100 900
Energienutzung bzw. entsprechende einer Gesamtsanierung betrachtet wer-

Sanierungen, vor allem an den gebéu-
detechnischen Anlagen, erzielt werden.
Als erste Richtwerte kénnen etwa die in
Tab. 1 aufgefithrten Sollwerte nach

Energiekennzahlen an 7056 Wohnungen in
Siedlungen der Stadt Ziirich

SIA-Publikationsreihe « Energiekennzahlen von
Gebidudegruppen»

Von Ernst A. Miiller, Ziirich

Das Hochbauinspektorat der Stadt Ziirich fiihrte bereits 1979 umfangreiche energetische
Grobanalysen durch. Das Hochbauinspektorat der Stadt Ziirich leitete damals mit den Grob-
analysen an 49 Verwaltungsgebiuden und 121 Schulen den ersten Schritt einer systemati-
schen Vorgehensweise zur Reduktion des Energieverbrauches der stidtischen Liegenschaf-
ten ein, welche in Zusammenarbeit mit dem Amt fiir technische Gebidudeausriistung und dem
Energiebeauftragten der Stadt Ziirich im Rahmen des Programms zur energetischen Sanie-
rung der Gebiude der Stadt Ziirich (Presanz) zielstrebig an die Hand genommen wird. Bis
heute sind bereits rund 85% des gesamten Gebiiudebestandes der stadtischen Liegenschaften
mit einer Grobanalyse untersucht worden. Mit der Erhebung an den 56 Wohnsiedlungen, wel-
che das Biiro Conrad U. Brunner unter Mitarbeit des Ingenieurbiiros B. Wick im Auftrag des
Hochbauinspektorates der Stadt Ziirich anfangs 1983 durchfiihrte, liegen nun Resultate an
einem sehr grossen Gebiudebestand von Mehrfamilienhiusern vor. Die 56 Wohnsiedlungen
umfassen 7056 Wohnungen mit jihrlichen Energiekosten von insgesamt 11 Mio Fr. Die Un-
tersuchung lieferte neue Erkenntnisse, unter anderem iiber die Struktur des Energieverbrau-
ches im Mietwohnungsbau, die umso bedeutender sind, da die Wohnungen in Mehrfamilien-
hiusern rund 20% des gesamten Elektrizititsverbrauches in der Schweiz und rund 40% des
Heizenergieverbrauches beanspruchen.

Der Energieverbrauch der Heizungen
wurde fiir die 3 Heizperioden 1979/80-
1981/82 erhoben und zur Berechnung
der Energiekennzahl gemittelt, der rest-
liche Energieverbrauch fiir die Elektrizi-
tit und das Kochgas fiir die Jahresperio-

Erhebung und Auswertung

Fiir die Erhebung der Grobanalysen an
den 56 Wohnsiedlungen der Stadt Zii-

rich wurde ein eigener Fragebogen ent-
wickelt. Die 56 Fragebogen wurden von
den verschiedenen beteiligten Stellen
der Stadtverwaltung nach einer gemein-
samen Instruktion ausgefiillt. Dank
dieser detaillierten Instruktion, der
Kompetenz der beteiligten Fachleute
und der sorgfiltigen Energiebuchhal-
tung der stadtischen Liegenschaften
weisen die Angaben der Grobanalysen,
insbesondere die fiir die Energiekenn-
zahl entscheidenden Angaben {iber die
Energiebezugsfliche (EBF) und den
Energieverbrauch, einen hohen Ge-
nauigkeitsgrad auf.

de 1981/82. Der Heizenergieverbrauch
der Siedlungen mit Einzelofenheizun-
gen wurde aufgrund von Stichproben-
untersuchungen an der Wohnkolonie
Limmatstrasse vor der Sanierung ge-
schitzt [2] und bei allen Siedlungen ein
Wert von 500 MJ/m?-a eingesetzt. Bei
den Siedlungen mit Fernwidrmeversor-
gung wurden die (Nutzenergie-)Anga-
ben der Wirmezihler auf Endenergie
so umgerechnet, dass sie mit dem En-
denergieverbrauch einer dquivalenten
Olheizung (mit einem mittleren Jahres-
wirkungsgrad von 0,70) vergleichbar
sind.

den.

Adresse des Verfassers: P. Wiedmer, Ing. HTL/
SWKI, Geschaftsfithrer der Effical AG, 8712 Stéfa.

Die Energiekosten beziehen sich auf
den Preisstand 1981/82. Bei den Heiz-
kosten handelt es sich - mit Ausnahme
von den Einzelofenheizungen mit den
geschitzten Verbrauchswerten und zu-
grunde gelegten dquivalenten Olprei-
sen - um die tatsdchlichen Kosten (&
0.65 Fr./kg Ol). Die Elektrizitidtskosten
wurden aufgrund eines mittleren Prei-
ses von 13 Rp./kWh, der an der Wohn-
kolonie Limmatstrasse detailliert erho-
ben wurde, berechnet. Die Aufarbei-
tung des umfangreichen Datenmate-
rials wurde durch das Ingenieurbiiro
Wick, Widen, mittels Computer vorge-
nommen.

Eigenschaften der
Wohnsiedlungen

Die 56 Wohnsiedlungen umfassen 207
Gebidude und 7056 Wohnungen mit
einer gesamten Energiebezugsfliche
von 639000 m2 Ein Gebdude ist im
Mittel 3086 m? EBF gross und hat 34
Wohnungen. Im Vergleich zum mittle-
ren Mehrfamilienhaus der Schweiz mit
durchschnittlich 7 Wohnungen [4] han-
delt es sich bei den Siedlungen der Stadt
Zirich um grosse Gebdude.

Die mirttlere Grosse der Wohnungen
liegt wie schon bei den Mehrfamilien-
hdusern der Sages-Untersuchungen (3,
4] bei 91 m? EBF/Wohnung. Die Hélfte
der Siedlungen weist im Durchschnitt
Wohnungen mit einer Energiebezugs-
fliche zwischen 80 und 100 m? auf (Bild

1).

Bei den Wohnsiedlungen der Stadt Zii-
rich ist der Anteil der Objekte mit Fern-
wdrmeversorgung - wegen der hohen
Wirmebeziigerdichte - rund doppelt so
gross wie der Anteil der Fernheizungen
(Heizung fiir 2 und mehr Gebiude) bei
allen Gebduden in der Schweiz 1980 [5],
dafiir ist der Anteil der Einzel- oder
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