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Der Ziircher Index der Wohnbaukosten

am 1. April 1982

Nach den Erhebungen des Statistischen
Amtes der Stadt Ziirich hat der Anstieg
der Bauteuerung gegeniiber dem Vor-
jahr nachgelassen. Wahrend der Zir-
cher Index der Wohnbaukosten zwi-
schen 1. Oktober 1980 und 1. April
1981 eine Erhéhung um 7,1 Prozent
zeigte, ist er zwischen 1. Oktober 1981
und 1. April 1982 um 4,6 Prozent gestie-
gen, wodurch er einen Stand am 1.
April 1982 von 135,6 Punkten (April
1977 = 100) erreicht hat. Gegeniiber
dem Vorerhebungszeitraum April bis
Oktober 1981, in dem sich eine In-
dexerh6hung von nur 2,1 Prozent erge-
ben hatte, hat sich zwar der Indexan-
stieg intensiviert, doch héngt dies
hauptsachlich mit dem Erhebungszeit-
raum zusammen. Da die wichtigsten
Baukostenfaktoren, namentlich die ge-
samtarbeitsvertraglich vereinbarten
Lohne, in der Regel am Jahresanfang
angepasst werden, ergibt sich der gross-
te Teil der jahrlichen Bauteuerungsrate
iiblicherweise bereits im Erhebungs-
zeitraum Oktober bis April, wihrend
zwischen April und Oktober die Inten-
sitdt der Indexbewegung abnimmt. Die
bereits eingangs erwdhnte Abschwé-

chung des Auftriebs der Bauteuerung
ist auch daran abzulesen, dass zwischen
1. April 1981 und 1. April 1982 der Ziir-
cher Index der Wohnbaukosten um 6,8
Prozent, vom April 1980 bis April 1981
dagegen um 9,0 Prozent zugenommen
hat.

Von den 514 fiir die Indexberechnung
eingereichten Offerten wiesen 87 Pro-
zent hohere Preise als im Vorerhe-
bungszeitpunkt auf, was geméss Anga-
ben der Berichterstatter vor allem auf
erhéhte Lohn- und Materialkosten so-
wie verbesserte Sozialleistungen (Teue-
rungsausgleich, Arbeitszeitverkiirzung
u. dgl.) zuriickzufithren ist. Keine Ver-
dnderung gegeniiber der Vorerhebung
wiesen sieben Prozent der Offerten auf,
wihrend sechs Prozent wegen verein-
zelter Materialverbilligungen und kon-
kurrenzbedingt erhdhter Abziige tiefer
als am 1. Oktober 1981 lagen. Es bleibt
abzuwarten, ob dies die ersten Auswir-
kungen der sich abzeichnenden Riick-
bildung der Hochbaukonjunktur seien.
Die Berechnung des Ziircher Indexes
der Wohnbaukosten am 1. April 1982
erfolgte erstmals nach teilweise abgedn-

Tabelle 1. Index der Gesamtkosten seit 1939

el castt s Indexhduser

Zeppelinstr. : Indexhduser «Utohof»

o Letzigraben ou | .

Ziirich- Ziirich-Albisried Ziirich-Friesenberg

tiric isrieden

Unterstrass
Indexbasis 1.6.39 1.848 | 1.8.57 1.10.66 | 1.477 1.4.80 1.10.80 1.4.81 1.10.81 1.4.82
Juni 1939 =100 | 100,0 1971 2129 318,6 | S15,1 600,0 6106 654,1 667,9 6984
Aug. 1957 = 100 47,0 92,6 100,0 149,6 2419 281,7 286,7 307,1 313,6 3280
Okt. 1966 = 100 31,4 61,9 66,8 100,0 | 161,7 1883 191,6 2053 209,6 2192
April 1977 =100 19,4 38,3 41,3 61,9 | 100,0 116,5 118,5 127,0 129,7 1356
Tabelle 2.  Kubikmeterpreise nach SIA in Franken seit 1939
Indexhduser 1.6.39 1.8.48 1.8.57 1.10.66 1.4.77 1.4.80 1.10.80 1.4.81 1.10.81 1.4.82
Zeppelinstr. 59,
Ziirich-Unterstrass !
tatsachliche 50.25 99.13
Ausflihrung
modernisierter 103.10 110.42
Baubeschrieb
Letzigraben 209-221,
Zch-Albisrieden 2
tatséchliche 104.38 155.08
Ausfiihrung
modernisierter 169.89 270.42
Baubeschrieb
Schweighofstr. 1-7,
Uetliberg-
str. 304-316, 256.05 303.88 308.79 328.24 331.11 348.66
Zirich-Friesenberg *

w N =

Eingebautes Sechsfamilienhaus, Baujahr 1932, Baubeschrieb 1948 modernisiert, Kubus 1897,45 m?
Drei Wohnblocke mit42 Wohnungen, Baujahr 1954, Baubeschrieb 1966 modernisiert, Kubus 12 632,69 m?
Ein Hochhaus mit zehn und zwei Reihenmehrfamilienhduser mit fiinf bis sechs Wohngeschossen und

insgesamt 162 Wohnungen, Baujahr 1973, Kubus 51 653,07 m?

624

dertem Indexschema, indem unter der
Position 221.0 Fenster in Holz statt bis-
her Fenster mit Doppelverglasung neu
Fenster mit Isolierverglasung ausgewie-
sen werden. Diese Anderung dréngte
sich auf, weil praktisch keine doppel-
verglasten Fenster mehr offeriert wer-
den.

Der Ziircher Wohnbaukostenindex,
den das Statistische Amt der Stadt Zu-
rich jeweils auf den 1. April und 1. Ok-
tober berechnet, ist eine Richtzahl fiir
die Erstellungskosten von Mehrfami-
lienhdusern (ohne Land), die nach Bau-
art, Ausstattung und Lage den jeweili-
gen Indexhdusern entsprechen. Als rei-
ne Preisindexziffer soll er grundsitz-
lich nur die preisliche Verdnderung der
beim Bau von Indexhédusern verwende-
ten Materialien und erbrachten Lei-
stungen wiedergeben ohne Riicksicht
auf allfdllige seitdem erfolgte qualitati-
ve oder technische Verdnderungen. Als
Indexhéuser dienen seit April 1977 das
Hochhaus mit zehn und die zwei Rei-
henmehrfamilienhduser mit finf bis
sechs Wohngeschossen der in den Jah-
ren 1971 bis 1973 erstellten stadtischen
Wohnsiedlung «Utohof» an der Uetli-
berg- und Schweighofstrasse in Ziirich
3, Friesenberg. Die Typenhduser ent-
halten insgesamt 162 Wohnungen mit
einem bis viereinhalb Zimmern. Die
gesamte Bausumme belief sich geméss
Bauabrechnung auf rund 17 Mio. Fran-
ken. Eine Zusammenfassung des Bau-
beschriebes kann beim Statistischen
Amt der Stadt Ziirich bestellt werden.

Der Index wird berechnet als mit den
Kostenanteilen im Basiszeitpunkt ge-
wogenes Mittel der relativen Verdnde-
rungen der Durchschnittspreise fiir die
einzelnen Kostenarten gemdiss dem
Baukostenplan (BKP) der Schweiz.
Zentralstelle flir Baurationalisierung.
Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die
im Baukostenindex aufgefiihrten Ko-
stenarten nur einen Ausschnitt aus der
umfassenden Systematik des Bauko-
stenplans darstellen. Die fiir die Be-
rechnung verwendeten Preisangaben
beruhen auf den halbjéhrlich einge-
reichten Offerten fiir Bauleistungen an
den Indexhdusern von rund 170 vor-
wiegend in der Stadt Ziirich domizilier-
ten Baufirmen.

Um die Bewegung der Baupreise in den:
grossen Linien auch {ber einen linge-
ren Zeitraum verfolgen zu konnen,
wurden die Indexe der Gesamtkosten
(Tabelle 1) fir die jetzigen und fiir die
friheren Indexhéuser miteinander ver-
kettet. Die drei nachstehenden friihe-
ren Indexreihen mit der Basis 1939 =
100, August 1957 = 100, Oktober 1966
= 100 beruhen fiir 1939 und 1948 auf
dem Indexhaus Zeppelinstrasse 59,
vom August 1957 bis Oktober 1966 auf
den drei Blocken Letzigraben 209-221,
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Tabelle 3. Ziircher Index der Wohnbaukosten am 1. April 1982. Entwicklung des Indexstandes, der Kubikmeterpreise und Promilleanteile
BKP- | Kostenarten ? Indexstand Verdanderung in % | m3-Preis | Promilleverteilung Promilleverteilung BKP-
Nr. ! 14,1977 = 100 1.10.81 1481 |nachSIA| Gesamtkosten Gebdudekosten Nr.1
bis bis
1481 1.10.81 1.4.82 1482 1482 Fr. 1.4.77 1.10.81 1.4.82 1477 1.10.81 1.4.82

Gesamtkosten 127,0 129,7 1356 + 46 + 68 1000 1000 1000
1 Vorbereitungsarbeiten 118,2 116,1 1155 — (055 — 2,8 54 49 46 1
10 Baugrunduntersuchungen

(Sondierungen) 118,0 118,0 1228 + 40 + 40 1 1 1 10
17 Spezielle Fundationen (Pfihle) 117,5 1154 114,6 — 05 — 2,5 46 41 39 17
19 Honorare 122,7 120,9 120,5 - 03 — 1,8 7 i 6 19
191 Architekt 1239 121,6 120,1 — 1,3 = 3] 3 3 2 191
192 Bauingenieur 123,2 121,2 119,5 - 1.4 - 3,0 3 3 3 192
193.0 Geometer 117,8 117,8 1254 + 6,5 + 65 1 1 1 193.0
2 Gebidude 127,2 1283 1351 + 53 + 6,2 | 348.66 786 778 783 1000 1000 1000 |2
20 Baugrube 155,00 153,38 155/6 + 1,5 + 04 7.91 15 16 18 20 20 23 |20
201.0 Baustelleneinrichtung 1548 1548 160,2 + 34 + 3,5 0 0 0 0 0 0 |201.0
201.1 Erdarbeiten 155,00 1533 1556 + 1,5 + 04 15 16 18 20 20 23 1201.1
21 Rohbau 1 129,6 1294 1394 + 78 + 7,6 | 129.02 282 280 290 358 360 370 |21
211 Baumeisterarbeiten 130,2 1297 1399 + 19 + 7.5 249 250 257 316 321 328 |211
211.0 Baustelleneinrichtung 120,2 119,6 1294 # B2, + LT 20 18 19 25 24 24 |211.0
211.1 Gerlistungen 128,0 127,5 1383 + 8.5 + 8.1 12 11 12 15 14 15 2111
211.3 Baumeisteraushub 132,9 132,6 1403 # 58 + 56 4 4 4 5 5 3 12113
211.4 Kanalisationen im Gebdude 130,8 130,3 140,1 + U6 + T2 3 3 3 3 3 4 |211.4
211.5 Beton- und Stahlbetonarbeiten 130,7 130,3 140,3 + 1.7 # 73 114 116 118 145 149 151 |211.5
211.6 Maurerarbeiten 131,8 131,2 1420 + 82, + U7 94 96 99 120 123 126 |211.6
211.7 Spezielle Kaminanlagen 130,4 131.9 138,2 + 48 + 6,0 2 2 2 3 3 3 (2117
212 Montagebau in Beton

(Briistungselemente, Treppen) 1256 127,11 1353 + 64 + 7.7 25 22 25 32 29 32 212
214 Montagebau in Holz

(Lattenverschldge) 1284 129,6 138,5 + 69 + 79 3! 3 3 4 4 3 |214
216 Kunststeinarbeiten 122,7 125, 1359 + 83 +10,8 5 5 5 6 6 7 1216
22 Rohbau 2 129,5 130,8 136,99 + 47 + 57 35.53 79 80 80 101 103 102 |22
221 Fenster, Aussentiiren, Tore 136.4 138,5 1424 + 28 + 44 35 38 37 45 48 47 1221
221.0 Fenster in Holz 139,5 141,5 1441 + 1,8 + 33 27 30 29 35 38 37 [221.0
221.3+5 | Fenster und Tiren in Metall 125;5. 127,9 136,§ + 6,7 + 838 8 8 8 10 10 10 [221.3+5
222 Spenglerarbeiten(Chromnickelstahl) | 1154 1174 121,88 + 3,7 + 5,5 7 6 6 8 8 8 222
223 Blitzschutz 109,5 109,5 116,5 + 64 + 64 1 1 1 1 1 1 223
224 Bedachungen (Flachdicher) 125,1 127,8 138,7 + 8,6 +109 6 6 6 8 8 8 |224
225 Fugendichtungen 113,9 1146 1156 + 0,9 #* 1§ 2 2 2 3 3 2 (225
226 Verputzarbeiten (Rohbau) 127.4 127,1 1359 + 6,9 + 6,7 25 24 25 32 31 32 |226
227 Aussere Malerarbeiten 123,6 125,0 1336 + 6,9 + 8.1 3 3 3 4 4 4 1227
23 Elektroanlagen 126,2 129,1 1358 + 52 * 76 12.39 28 28 28 35 36 35 (23
231-235 | Installationen, Telefon, Leuchten 1264 1294 136,2 + 53 + T 26 26 26 33 34 33 [231-235
236.4 Radio-und Fernsehempfangsanlagen | 123,2 124,9 129,1 + 33 + 4,7 2 2 2 2 2 2 |236.4
24 Heizungs- und Liiftungsanlagen 1143 1155 1228 + 63 + 74 15.56 39 34 35 49 44 45 |24
241 Feuerung 106,5 106.5 111.8 + 50 + 49 1 1 1 1 1 1 (241
242 Wirmeerzeugung 113,6 114,1 120,5 + 56 + 6,0 6 6 6 8 8 7 |242
243 Wirmeverteilung 113,2 1149 1232 + 73 + 88 24 20 22 30 26 28 |243
243.6 Isolierungen

Heizung-Warmeverteilung 130,2 132,3 135,2 + 22 + 3,8 0 0 0 1 0 0 |243.6
244 Liiftungsanlagen (Wohnungen,

Heizzentrale) 118,6 120,1 1273 + 6.0 = T3 6 S 5 77 7 7 |244
247.4 Schutzraumbeliiftungen TWP 1184 1162 1129 - 28 - 46 2 2 1 2 2 2 (2474
25 Sanitiranlagen 116,8 117,9 1222 + 37 + 47 33.99 85 78 76 108 100 97 |25
251+254| Apparate, Leitungen 112,0 112,0 1194 + 6,7 + 6,7 58 52 51 74 67 65 [251+254
255 Isolierungen, Sanitdrinstallationen 125,9 124,1 1209 - 26 - 40 3 2 3 4 3 3 |255
258 Kicheneinrichtungen (Holz, Metall) | 127,3 131,4 129,2 = 1,7 + L4 24 24 22 30 30 29 [258
26 Transportanlagen (Aufziige) 124,6 1349 140,5 + 4,1 +12,8 11.00 24 25 25 30 32 32 |26
27 Ausbau 1 130,2 132,0 134,6 + 9 < 33 51.90 117 121 116 149 156 149 |27
271 Gipserarbeiten 133,8 1363 1342 - 1,5 + 04 44 47 43 55 60 550|271
272 Metallbauarbeiten 118,9 120,2 1280 + 65 + 7,6 5 5 5 7 6 6 |272
272.1 Metallbaufertigteile 103,6 102,0 101.5 = 0,5 — 2,0 1 1 1 2 1 1 [272.1
272:2 Allgemeine Metallbauarbeiten

(Schlosserarbeiten) 124,7 127,1 138,0 + 8,6 +10,6 4 4 4 ) 5 S |272:2
273 Schreinerarbeiten 128,9 129,0 133,2 + 32 + 34 54 35 53 69 71 69 |273
273.0 Innentiiren in Holz 127,8 1279 131,5 + 28 + 29 21 21 21 27 27 27 [273.0
2731 Wandschrankke 127,1. 1271 130,8 + 2.9 + 2,9 13 13 12 16 16 16 [273.1
273.3 Allgemeine Schreinerarbeiten 131,1 131,4 136,6 + 3,9 + 42 20 21 20 26 28 26 |273.3
275 Schliessanlagen und Serienzylinder 119,0 119,0 1273 + 70 + 7,0 1 1 1 1 1 1 1275
276 Abschliisse, Sonnenschutz 129,7 135,8 144,5 + 64 +114 13 13 14 17 18 18 |276
276.1 Rolldden (Kunststoff, Leichtmetall) 130,5 137,0 1459 + 6,5 +11,8 10 10 11 13 13 14 |276.1
276.3 Sonnenstoren 127,3 132,2 140,5 + 63 +104 3 3 3 4 5 4 |276.3
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BKP- | Kostenarten? Indexstand Verdnderung in % | m3-Preis | Promilleverteilung Promilleverteilung BKP-
Nr.! 1.4.1977 = 100 1.10.81 1481 |nach SIA| Gesamtkosten Gebdudekosten Nr t

bis bis
1481 1.10.81 1.4.82 1482 1482 Fr. 1.4.77 1.10.81 1.4.82 1477 1.10.81 1.4.82

28 Ausbau 2 119,9 122,0 1278 + 47 + 6,5 27.89 66 63 62 85 81 80 |28

281 Bodenbeldge 121,4 1247 1294 + 3.8 + 6,6 34 33 33 44 43 42 281

281.0 Unterlagsboden 1183 1202 123,1 + 24 + 40 12 12 12 16 16 15 (281.0

281.2 Bodenbelédge in Kunststoff 120,9 1242 130,2 + 49 4 7.7 14 13 13 18 17 17 [281.2

281.6 Bodenbelége in gebrannten

Materialien 135,0 1350 146,7 + 8,7 + 8,7 0 0 0 0 0 0 [281.6

281.7 Bodenbelédge in Holz 136,3 142,9 1473 + 3,0 + 81 4 4 4 5 5 5 |281.7

281.9 Sockel (Kunststoff, Holz) 1183 123,0 129.0 + 48 + 9,0 4 4 4 S 5 5 (2819

282 Wandbeladge 17,1 117,7 1244 #* 57 + 6.2 10 9 9 12 11 11 282

282.1 Wandbelége in Papier (Tapeten) 108,3 1094 1109 + 14 + 24 3 - 4 6 5 5 |282.1

282.4 Wandbelége in gebrannten

Materialien 1249 125,1 136,3 + 89 % 92 5 ) 5 6 6 6 |282.4

283 Deckenverkleidungen (Metall) 127,8 128,9 139.8 + 84 + 94 0 0 0 0 0 0 |283

285 Innere Malerarbeiten 120,8 121,1 1294 + 69 + 7.2 17 16 16 22 21 21 (285

286 Bauaustrocknung 1145 1148 1154 + 0,5 + 0,7 1 1 1 1 1 1 |286

287 Baureinigung 11,6 1149 1175 + .23 + 53 3 3 2 4 3 3 (287

288 Girtnerarbeiten (Gebaude) 1140 1154 119.5 + 35 + 48 1 1 1 2] 2 2 |288

29 Honorare 133.2 1342 1409 + 500 + 5,7 23.47 S1 53 53 65 68 67 |29

291 Architekt 133,5 134,7 1409 + 46 + 56 38 40 39 48 51 50 291

292 Bauingenieur 136,1 136,0 1453 + 69 + 68 8 8 9 10 11 11 (292

293 Spezialisten (Installationen) 127,1 1279 1339 + 47 + 54 5 5 5 7 6 6 (293

4 Umgebung 126,7 126,8 1340 * ST+ 5,7 88 85 87 4

40 Terraingestaltung 137,1 1352 138,6 # 2S5 = ] 18 17 19 40

41 Roh- und Ausbauarbeiten 129,1 128,9 139,0 + T8 + 7.7 22 22 23 41

411 Baumeisterarbeiten 130,4 1299 1404 + &1 <+ 76 15 15 15 411

412 Kanalisationen 128,5 1282 1377 + 74 + 72 5 5 6 412

414 Rohbau 2 (Fenster, Tiiren,

Spenglerarbeiten, Flachdécher,
Verputzarbeiten) 121,8 1234 1327 + 75 + 90 2 2 2 414

415 Ausbau 1 (Metallbauarbeiten) 125.0 127,7 138,5 + 84 +10,7 0 0 0 415

416 Ausbau 2 (Bodenbelage,

Malerarbeiten) 128,0 1294 1388 + 72 + 84 0 0 0 416

42 Gartenanlagen 119,3 120,6 127;5 + 57 + 69 30 29 28 42

421 Gartnerarbeiten 119,6 121.0 1279 + 57 + 70 27 23 25 421

421.0 Baustelleneinrichtung 1244 1244 136,4 + 97 + 9,7 0 0 0 421.0

421.1 Wege, Treppen, Platze und dgl. 119.,6 119.6 127.6 +.6,7 + 6,7 21 19 19 421.1

421.2 Ansaat und Bepflanzung 119,6 126,0 129,0 + 24 + 7,8 6 6 6 421.2

422 Einfriedungen 116,6 1169 1253 + 7,1 + 74 0 1 0 422

423 Ausstattungen, Gerate 117,0 117,0 1236 # .57 + 87 3 3 3 423

45 Installationen 1096 1108 1184 + 6,8 + 80 3 2 2 45

453 Elektroanlagen 120,5 123,7 131,2 + 60 + 8,9 1 1 1 453

455 Sanitdranlagen 103,1 103,1 110,7 + 74 + 74 2 1 1 455

48 Erschliessung durch Werkleitungen

(innerhalb Grundstick) 1257 125,7 1343 + 69 + 68 9 9 9 48
481+486 | Kanalisationen, Grabarbeiten 130.6 130,1 1389 + 68 + 64 6 6 6 481+486

483 Elektro (Starkstromzuleitungen) 1188 118,8 123.1 + 3,6 + 3,6 1 1 1 483

484 Heizung (Fernheizleitungen) 123.6 1264 1403 +11,0 +13,5 1 1 1 484

485 Sanitdr (Wasser- und Gaszuleitungen) | 106,9 107,8 1149 +.6,7 + 7,5 1 1 1 485

49 Honorare 133,5 133,5 1409 45,5 + 5,6 6 6 6 49

491 Architekt 133,2 133,2 140,1 + 51 + 52 5 5 5 491

492 Bauingenieur 137,9 137,7 1487 + 80 + 7.8 | 1 1 492

493 Spezialisten (Installationen) 128,0 129,2 1389 + 7,5 + 85 0 0 0 493

5 Baunebenkosten 131, 1576 1577 + 0,0 +19.9 12 88 84 5

50 Wettbewerbskosten

(Architekturwettbewerb) 100,0 1080 108.0 - + 80 3 2 2 50

51 Bewilligungen, Gebiihren 11,0 111,0 1224 +10,2 +10,2 4 3 4 51

52 Vervielfaltigungen, Plankopien 99,4 106,1 106.] - + 67 3 3 2 52

53 Progressive Gebdudeversicherungen 1156 116,6 1228 + 53 + 6,2 0 0 0 53

54 Finanzierung ab Baubeginn 1363 167,0 166.1 - 0,6 +219 60 78 74 54

541 Errichten von Hypotheken auf

Liegenschaften 127.4. 127,9  151,] +18,2 +18,6 4 4 4 541

542 Baukreditzinsen, Bankspesen 136,9 169,6 167,] — 1:51 =221 56 74 70 542

59 Ubrige Baunebenkosten 126,1 127,0 133,5 + 51 + 58 2 2 2 59

I Gemdss Baukostenplan 1978 (BKP) der Schweizerischen Zentralstelle fiir Baurationalisierung Ziirich
2 Bei den Indexhdusern «Utohof», Schweighofstrasse 1-7 und Uetlibergstrasse 304-316 in Ziirich-Friesenberg, vorkommende Kostenarten

626
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in ihrer tatsdchlichen Ausfithrung und
ab Oktober 1966 auf den gleichen, je-
doch im Baubeschrieb modernisierten
Indexhiusern.

Auf der Basis Juni 1939 = 100 ergibt
sich fir den April 1982 ein Indexstand
von 698,4 Punkten; die Wohnbauko-
sten haben sich demnach gegentiber der
Zeit vor dem Zweiten Weltkrieg nahezu
versiebenfacht. Wird vom Zeitpunkt
des Ubergangs zu den Indexhiusern
Letzigraben, August 1957, als Basis aus-
gegangen, so ergibt sich fiir den April
1982 ein Indexstand von 328,0 Punk-
ten, aus der Weiterrechnung der am 1.
April 1977 abgebrochenen fritheren In-
dexreihe auf der Basis Oktober 1966 =
100 resultiert am 1. April 1982 ein In-
dexstand von 219,2 Punkten. Es ist zu
beachten, dass die Indexergebnisse mit
fritheren Basiszeitpunkten nur ein app-
roximatives Bild iiber die langfristige
Entwicklung der Wohnbaukosten ver-
mitteln, weil mit dem Ubergang zu
einer anderen zeitlichen Indexbasis im-
mer eine Anderung der gesamten Be-
rechnungsgrundlagen, insbesondere
auch des Indexhauses, verbunden ist.

Beim Vergleich der nachstehenden Ku-
bikmeterpreise (Tabelle 2) fiir die frithe-
ren und die jetzigen Indexhduser ist zu
beriicksichtigen, dass im Zeitpunkt des
Ubergangs zu einer neuen Indexgrund-
lage, also am 1. August 1957, 1. Oktober
1966 und 1. April 1977, jeweils die Ku-

bikmeterpreise sowohl fiir die fritheren
als auch fiir die neuen Indexhéuser be-
rechnet worden sind; die dabei auftre-
tenden Unterschiede sind weitgehend
durch die verdnderte Bauweise, aber
auch durch die Anderungen der Grosse
und Zusammensetzung des jeweiligen
Berichterstatterstabes bedingt.

Die nach den Normen des Schweizeri-
schen Ingenieur- und Architektenver-
eins (STA) ermittelten Kosten je Kubik-
meter umbauten Raumes stellten sich
am 1. April 1982 auf 348.66 Franken,
was gegeniiber dem Kubikmeterpreis
von 331.11 Franken am 1. Oktober
1981 einem Anstieg um 5,3 Prozent ent-
spricht.

Die wichtigste Hauptgruppe «Gebdu-
de» (Gewicht im Totalindex im Basis-
zeitpunkt 786 Promille) verzeichnete
im Erhebungszeitraum einen iiber-
durchschnittlichen Anstieg um 5,3 Pro-
zent und wies am 1. April 1982 einen
Indexstand von 135,1 Punkten auf. Von
den zu dieser Hauptgruppe gehdrenden
Baukostengruppen hat die wichtigste
«Rohbau 1» (Gewicht im Basiszeit-
punkt 282 Promille) sogar einen An-
stieg um 7,8 Prozent verzeichnet. Die-
ser ist weitgehend auf die Entwicklung
der Untergruppe «Baumeisterarbeiten»
(Gewicht im Basiszeitpunkt 249 Pro-
mille) zuriickzufiihren, deren Index
zwischen 1. Oktober 1981 und 1. April
1982 um 7,9 Prozent gestiegen ist.

Von den {iibrigen Indexhauptgruppen
sei vor allem auf die «Vorbereitungsar-
beiten» und «Baunebenkosten» hinge-
wiesen. Die erstere hat sich um 0,5 Pro-
zent zuriickgebildet, die zweite wies ge-
geniiber der Vorerhebung keine Verin-
derung auf, wahrend sie im Vorerhe-
bungszeitraum 1. April bis 1. Oktober
1981 noch einen Anstieg um 19,9 Pro-
zent verzeichnete, und trotz ihrem rela-
tiv kleinen Gewicht von nur 72 Promil-
le in diesem Zeitraum der wichtigste
Bauteuerungsfaktor war. Die Indexsta-
bilitdt der «Baunebenkosten» ergab
sich aus einer Wechselwirkung einer
Erhéhung von Gebiihren und Gebéiu-
deversicherungspramien einerseits und
einem Riickgang der Position «Baukre-
ditzinsen, Bankspesen» anderseits, de-
ren Index gegeniiber 1. Oktober 1981
um 1,5 Prozent zuriickgegangen ist.
Vom 1. April auf den 1. Oktober 1981
war er dagegen noch um 23,9 Prozent
gestiegen. In dieser Entwicklung
kommt die gegenwirtige Entspannung
auf dem Kapitalmarkt zum Ausdruck.

Aus Tabelle 3 sind detaillierte Angaben
iiber die Indexentwicklung nach einzel-
nen Positionen ersichtlich. Ebenfalls
sind die Kubikmeterpreise nach SIA
fiir die Gruppen der Hauptgruppe «Ge-
bdude» sowie die Promilleverteilung
der Gesamt- und Gebédudekosten zum
Basis- und Erhebungszeitpunkt aufge-
fihrt.

627



	Der Zürcher Index der Wohnbaukosten am 1. April 1982

