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Bautitigkeit im Jahre 1980 und
Bauvorhaben fiir das Jahr 1981

Ergebnisse einer Erhebung des Bundesamtes flir

Konjunkturfragen

Im Mai dieses Jahres haben wir die vorldufigen Ergebnisse einer Erhebung iiber die Bautitig-
keit 1980 und die Bauvorhaben 1981 in der Schweiz veroffentlicht, wie sie vom Bundesamt fiir
Konjunkturfragen angestellt worden war (Heft 22: 518-520). Nun liegt der endgiiltige Bericht
in deutscher und franzésischer Sprache vor. Daraus publizieren wir die einleitenden Kapitel
(Kommentar). Aus Platzgriinden ist es hier unméglich, den tabellarischen Teil der Studie zu
beriicksichtigen, umfasst er doch iiber 100 Seiten.

Allgemeine Konjunkturlage und
Aussichten

Konjunkturlage

Die internationale Konjunktur folgte
auch in der ersten Jahreshilfte 1981
den ab Mitte 1980 beobachteten Ten-
denzen. In den USA hielt die expansive
Entwicklung an. Die -europiischen
OECD-Ldnder bewegten sich auf den
unteren konjunkturellen Wendepunkt
zu. Anzeichen eines Wiederaufschwungs
sind jedoch kaum sichtbar. In der Bun-
desrepublik Deutschland haben sich die
Wirtschaftsaussichten eher noch verdii-
stert. Namentlich die Bauwirtschaft als
grosster Wirtschaftszweig sieht sich als
Folge der Defizite bei den 6ffentlichen
Haushalten einer verstdrkt zuriickge-
gangenen Nachfrage gegeniiber. Stimu-
lierende Impulse fiir die europdischen
Volkswirtschaften sind einzig in der
verschlechterten  preislichen  Wett-
bewerbsfihigkeit der USA als Folge des
in den vergangenen Monaten zuse-
hends stirkeren Dollars sowie in den
OPEC-Ertragsbilanziiberschiissen  zu
sehen. In Japan diirfte sich das Wachs-
tum verstérken.

Mit der Konjunkturabschwichung im
Ausland nahm die Nachfrage des Aus-
landes nach schweizerischen Industrie-
erzeugnissen ab. Dies vermochte auch
der seit 1977 nie mehr so tiefe Stand des
realen Aussenwertes des Schweizer-
frankens, der die preisliche Wett-
bewerbsfahigkeit der schweizerischen
Exportwirtschaft wesentlich mitbe-
stimmt, nicht zu verhindern.

Das Wachstum der Inlandnachfrage

schwdchte sich leicht ab, blieb aber im-,

mer noch auf recht hohem Niveau. Die
realen Umsédtze im Detailhandel er-
reichten in den ersten Monaten des Jah-
res 1981 das Vorjahresniveau nicht
mehr ganz. Die Zunahme der Nachfra-
ge nach Bauinvestitionen, namentlich
nach Wohnbauten, verlangsamte sich.
Abgeschwicht hat sich dagegen der
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rickldufige Trend bei den Ausriistungs-
investitionen. Das Nachlassen der In-
dustriekonjunktur zeichnet sich immer
deutlicher ab. Die Méirkte nahmen den
laufenden Produktionsausstoss des er-
sten Halbjahres 1981 nicht mehr voll
auf; die Fertigwarenlager stiegen an
und wurden zusehends als zu gross
beurteilt. Erstmals seit langem wurden
auch weniger Waren importiert. Die
Nachfrage nach Arbeitskriften wuchs
dennoch stiarker als das Angebot, so
dass sich die Anspannung auf dem Ar-
beitsmarkt verstiarkte. Erfahrungsge-
miéss reagiert die Nachfrage nach Ar-
beitskréften mit Verzégerung auf die
Produktionstétigkeit.

Die nach wir vor gute inldndische Kon-
Junktur, der schwache Frankenkurs ge-
geniiber dem Dollar und die hohe Teue-
rung veranlassten die Nationalbank zu
einem etwas restriktiveren geldpoliti-
schen Kurs, als zu Beginn des Jahres
vorgesehen war. Die einengendere
Handhabung des geldpolitischen In-
strumentariums bewirkte fithlbar hohe-
re Geld: und Kapitalmarktzinsen. Der
Anstieg des Zinsniveaus fithrte zu Um-
schichtungen von Sicht- zu Terminein-
lagen. Im 1. Halbjahr war der Zufluss
bei den Spareinlagen leicht ricklaufig.

Aussichten

In den fiir die Schweiz wichtigen Han-
delspartnerldndern werden die rezessi-
ven Tendenzen, wenn auch abge-
schwicht, anhalten. Ein leichter Auf-
schwung wird frithestens auf Anfang
1982 prognostiziert. Infolgedessen diirf-
te sich die Abnahme der Nachfrage des
Auslandes nach  Produkten der
schweizerischen Industrie verlangsamt
fortsetzen. Auch der, ausgenommen ge-
geniiber dem Dollar, hoher bewertete
Schweizerfranken wird die Exportmdog-
lichkeiten etwas erschweren und den
Strukturanpassungsprozess, der durch
die nunmehr zwei Jahre andauernde
Tieferbewertungstendenz beim Schwei-
zerfranken verlangsamt wurde, wieder
beschleunigen. Daraus kann nament-

lich ein Druck auf die Ertragslage, die
von vielen exportorientierten Unter-
nehmen schon fiir das Jahr 1980 als
schlecht eingestuft wurde, resultieren.
Bei der Inlandnachfrage wird sich das
Wachstum weiter etwas verlangsamen.

Die schweizerische Konjunktur wird
sich weiter leicht vom oberen Wende-
punkt wegbewegen. Die Zahl der Be-
schdftigten wird insgesamt kaum zu-
riickgehen.

Zu Besorgnis Anlass gibt die Teuerung.
Sie wird vorerst hoch bleiben. Ein Ende
des Auftriebs ist erst abzusehen, wenn
sich die schweizerische Konjunktur ab-
schwicht und der Franken, insbesonde-
re gegenlber dem Dollar, splirbar stir-
ker wird.

Bautiitigkeit im Jahre 1980

Hauptergebnisse

Gemiss den nun vorliegenden Ergeb-
nissen der jéhrlichen Bauerhebung bei
allen Gemeinden, Kantonen und den
bauvergebenden Bundesstellen wies die
Bautatigkeit 1980 ein krdftiges Wachs-
tum auf. In der Schweiz sind 1980 Bau-
ten im Werte von 25,4 Mia. Fr. erstellt
worden. Die Bauleistungen nahmen da-
mit gegeniiber dem Vorjahr um 4,2
Mia. Fr. oder 20,1 Prozent zu (1979: +
6,2%). Die baulichen Aufwendungen
erreichten nominell das Niveau des Re-
kordjahres 1972/73. Die von der Stati-
stik ausgewiesenen Baupreise liegen in-
des um etwa einen Fiinftel hoher als da-
mals.

Fast die gesamte Zunahme der Bauté-
tigkeit, ndmlich 3,6 Mia. Fr., entfiel auf
den privaten Bau. Dieser erreichte den
Wert von 16,9 Mia. Fr., was einer nomi-
nellen Zunahme um 26,9 Prozent ent-
spricht (1979: + 12,6%). Der Anteil der
privaten Bauinvestitionen an der ge-
samten Bautdtigkeit liegt mit 66,7 Pro-
zent sogar Uber dem letzten Hochst-
stand im Jahre 1973 (65%). Den Tief-
punkt hatte diese Quote 1976 mit 53
Prozent erreicht. Zwei Drittel des
Wachstums der privaten Bautitigkeit
entfielen auf den Wohnungsbau. Die
Aufwendungen fiir die Erstellung und
den Umbau von Wohnraum nahmen
im Jahre 1980 um 2,5 Mia. Fr. zu. Das
Wohnbauvolumen liegt mit 10,8 Mia.
Fr. um 29,7 Prozent iiber dem des Vor-
jahres. Um denselben Anteil am Ge-
samtbauvolumen von knapp 43 Prozent
zu finden, muss bis ins Jahr 1951 zu-
riickgegangen werden.

Der private Industrie- und Dienstlei-
stungsbau hat ebenfalls stark zugenom-
men (+ 26,8%). Er erreichte 4,4 Mia.
Fr, und ist Ausdruck der guten Wirt-
schaftslage.
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Der dffentliche Bau hat im vergange-
nen Jahr, nach einer riickldufigen Ent-
wicklung wéhrend fiinf Jahren, eben-
falls zugenommen. Die Gemeinwesen
haben 8,5 Mia. Fr. in Bauten investiert.
Das sind 660 Mio. Fr. oder 8,4 Prozent
mehr als 1979. Bemerkenswert ist die
Tendenzwende bei der kommunalen
Investitionstdtigkeit. Nach einer krafti-
gen Einbusse im Vorjahr (—16,0%)
weist die Zunahme um 15,4 Prozent im
Jahre 1980 auf einen allmahlichen Ab-
bau des vielerorts aufgestauten Baube-
darfes hin. Dies wurde ermdglicht
durch das gute Steueraufkommen.

Angesichts der starken Zunahme der
Baunachfrage sowie der nur leicht aus-
geweiteten Baukapazititen waren Preis-
steigerungen nicht zu umgehen. Die
Bauteuerung hat sich im Jahre 1980 we-
sentlich beschleunigt. Sie diirfte in den
verschiedenen Bausparten und nach
Regionen unterschiedliche Raten auf-
weisen. Fiir den Wohnungsbau liegen
die in der Tabelle aufgefiihrten Bauko-
stenindices vor.

Baukostenindices

Wohnbau-
kostenindex

Zunahme 1980 gegeniiber
1979

Stadt Ziirich 9,1%
Stadt Bern 5,4%
Stadt Luzern 8,2%

Entsprechend der weniger angespann-
ten Marktlage im Tiefbau sind die Prei-
se fiir Infrastrukturvorhaben weniger
stark angestiegen. Zu konstanten Prei-
sen kann die Zunahme des gesamten
Bauvolumens auf etwa einen Achtel
veranschlagt werden. Das reale Wachs-
tum der Bauinvestitionen tiibertrifft
wiederum das des Bruttoinlandproduk-
tes, das 1980 drei Prozent betragen hat.
Die Bauquote stieg damit deutlich auf
iiber 16 Prozent an (1979: 15%).

Im Jahre 1980 sind 87 Mio. Fr. mehr
verbaut worden, als vor Jahresfrist Bau-
vorhaben gemeldet worden sind. Dar-
aus ergibt sich ein aussergewdhnlich
hoher Realisierungsquotient von 100
(1979: 94%). Im Durchschnitt der letz-
ten 20 Jahre (10 Jahre) erreicht dieser
Quotient den Wert von 91 (93). Der
weit liberdurchschnittliche Wert des
vergangenen Jahres ist Ausdruck einer
dynamischen, sich beschleunigenden
Baukonjunktur. Die privaten Haushal-
te (115), die Unternehmungen (106),
die institutionellen Anleger (104) sowie
die Wohn- und Baugenossenschaften
(101) wiesen Realisationsquoten von
iber 100 aus.

Die Bauleistungen wurden 1980 mit
iiber 6 Prozent mehr Beschiftigten als

im Vorjahr erbracht. Daraus l4sst sich
eine Zunahme der Arbeitsproduktivitit
in der Bauwirtschaft von iiber 5 Prozent
ermitteln. In den zwei vorangehenden
Jahren betrug diese je 1 bis 2 Prozent.
Bei der Beurteilung des Produktivitdts-
zuwachses sind folgende Hinweise zu
beachten:

- Mit der Beriicksichtigung allein der
Beschéftigtenzahl ist ein Messfehler
verbunden. Die bewilligten Uberstun-
den haben im Baugewerbe innert
Jahresfrist um iber einen Drittel zu-
genommen.

- Die Zunahme des inldndischen Auf-
tragseingangs bei den Baumaschi-
nenherstellern und beim Handel um
Uber 20 Prozent weist auf eine Aus-
weitung der maschinellen Kapazitd-
ten hin. Zudem ist deren Auslastung
gemdss den Erhebungen der Gruppe
der Schweizerischen Bauindustrie
(SBI) gestiegen.

- Der Anteil der Wertschopfung des
Baugewerbes an der Bautitigkeit
diirfte zugunsten der Vorleistungen
kleiner geworden sein (u.a. wegen er-
héhtem Qualitdtsstandard).

Die Bautitigkeit der verschiedenen
Bautriger

Zum ersten Mal sind Vorjahresverglei-
che fiir verschiedene private Auftragge-
ber moglich. Bisher waren diese, mit
Ausnahme der Elektrizititswerke und
Privatbahnen, nicht unterteilt. Die Im-
mobilienfirmen mit 40,8 Prozent und
die Wohn- und Baugenossenschaften
mit 38,9 Prozent weisen die hdchsten
Zuwachsraten der Bautdtigkeit 1980
aus. Noch knapp tiber dem Mittel der
privaten Bautétigkeit liegt die Katego-
rie der {Ubrigen Unternehmungen
(+26,5%). Die privaten Haushalte sind
die grosste Gruppe von Auftraggebern.
Ihre Bauaufwendungen nahmen um
23 Prozent zu. Die Privatbahnen
(+21,5%) und die institutionellen Anle-
ger (+ 17,3%) weisen noch etwas gerin-
gere Wachstumsraten auf. Vergleichs-
weise verhalten war die Entwicklung
bei den Elektrizitdtswerken (+ 10,3%).

Bereits in der Bautdtigkeit des Jahres
1980 zeichnet sich die Verschiebung
vom Ein- zum Mehrfamilienhausbau ab.
Die Aufwendungen fiir Mehrfamilien-
héduser sind um 39,2 Prozent, die fiir
Einfamilienhduser um 23,2 Prozent ge-
stiegen. Die ersten erreichen mit 4,8
Mia. Fr. einen Anteil an der gesamten
Wohnbautétigkeit von 43,7 Prozent
(1979: 40,7%). Demgegeniiber hat sich
der Anteil der Eigenheime, bei einer
Bausumme von 5,6 Mia. Fr., von 54,1
auf 51,4 Prozent zuriickgebildet.

Die mit Hilfe der Wohnbauerhebung
des Bundesamtes fiir Industrie, Gewer-

be und Arbeit anndherungsweise ermit-
telten Durchschnittskosten je Wohnung
(ohne Landerwerb) betragen 1980 fiir
Einfamilienhduser 290000 Franken,
fiir Mehrfamilienhduser 170 000 Fran-
ken. Vor Jahresfrist beliefen sie sich auf
260000 bzw. 130 000 Franken.

Diese Erhéhungen sind nicht aus-
schliesslich auf die Bauteuerung zu-
riickzufithren. Namentlich die stiarkere
Zunahme bei den Mehrfamilienhiu-
sern weist darauf hin, dass tendenziell
grossere Wohnungen gebaut worden
sind. Der Anteil der Wohnungen mit
mehr als vier Zimmern ist denn auch
von 62,0 (1979) auf 66,2 Prozent (1980)
gestiegen.

Wie bereits erwihnt, ist der private In-
dustrie- und Dienstleistungsbau 1980
mit einer Zunahme um 920 Mio. Fr.
ebenfalls stark angewachsen. Von In-
teresse ist der Vergleich zwischen dem
im allgemeinen nicht so konjunkturab-
héngigen Dienstleistungssektor und der
Industrie. Zu diesem Zweck kdnnen fiir
die Auftraggeberkategorien «Institutio-
nelle Anleger» und «Immobiliengesell-
schaften» einerseits und «Ubrige Un-
ternehmungen» anderseits die Aufwen-
dungen fiir die wichtigsten Bauobjekte
verglichen werden. Die Dienstlei-
stungsunternehmungen haben 1980 fiir
Betriebsgebdude, Lagerhallen, Biiroge-
bidude und Geschiftshduser 810 Mio.
Fr. investiert (1979: 630 Mio. Fr.). Die-
sem Zuwachs von 28 Prozent steht fiir
dieselben Bauobjekte bei der Industrie
ein solcher von 29 Prozent gegeniiber
(1980: 2,8 Mia. Fr.; 1979: 2,2 Mia. Fr.).
Die Realisierungsquote lag 1980 fiir
den privaten Industrie- und Dienstlei-
stungsbau mit 108 wesentlich iiber dem
bereits lberdurchschnittlich hohen,
langerfristigen Durchschnitt von 98.
Offenbar ist im vergangenen Jahr in be- .
deutendem Masse relativ kurzfristig die
Ausfiihrung von Bauprojekten vorge-
zogen worden.

Zum nominellen Wachstum der dffent-
lichen Bautdtigkeit um 8,4 Prozent ha-
ben der Bund, die Kantone und Ge-
meinden in unterschiedlichem Masse
beigetragen. Wie bereits erwihnt, ver-
zeichneten die Gemeinden, nach mehr-
jahrigem Riickgang, eine bedeutende
Zunahme der Bautatigkeit um 15,4 Pro-
zent auf 4,1 Mia. Fr. Damit erreichen
die Gemeinden einen Anteil von 48
Prozent an der offentlichen Bautitig-
keit (1979: 45%). Mit einer nominellen
Zunahme um 7,8 Prozent auf 1,4 Mia.
Fr. liegen die Bauinvestitionen des Bun-
des auch zu konstanten Preisen leicht
Uber dem Vorjahresniveau. Dies ist bei
den Kantonen nicht der Fall. Deren
Bauaufwendungen nahmen lediglich
um 0,5 Prozent zu und betragen 3 Mia.
Fr. Die offentliche Bautitigkeit 1980
bewegte sich mit einer realen Zunahme
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um etwa 3 Prozent im oberen Teil des
Verstetigungsbandes von plus/minus 5
Prozent.

Im o&ffentlichen Bau sind die Umbau-
aufwendungen mit 11,7 Prozent und
insbesondere der Unterhaltsaufwand
(+ 15,5%) starker gestiegen als die Neu-
bautitigkeit, die einen Zuwachs von 6,2
Prozent aufweist. Umgekehrt verlief
die Entwicklung der privaten Bautétig-
keit. Dennoch ist die Zunahme der Um-
bauten um 21,2 Prozent beachtenswert.
Fir Neubauten wurden von privaten
Auftraggebern 28,1 Prozent mehr aus-
gegeben als im Vorjahr.

Bauvorhaben fiir das Jahr 1981

Hauptergebnisse

Fir das Jahr 1981 sind Bauvorhaben im
Werte von 29,4 Mia. Fr. gemeldet wor-
den. Sie libersteigen die des Vorjahres
um 4,1 Mia. Fr. oder 16,4 Prozent. Die
Zuwachsrate betrug vor Jahresfrist 13,0
Prozent. Eine wichtige Grdsse zur
Beurteilung der kurzfristigen Aussich-
ten der Bauwirtschaft bildet der Ab-
sichtsquotient. Er entspricht dem Ver-
hdltnis der Bauvorhaben zur Bautdtig-
keit des Vorjahres. Mit 116 hat sich der
Quotient 1981 im Vergleich zu 1980
(120) leicht zurtickgebildet. Durch die
hohe Bautitigkeit des Jahres 1980 ist
ein Basiseffekt in Rechnung zu stellen.
Die Bauvorhaben des laufenden Jahres
werden kaum mehr im Ausmass des
Vorjahres (Realisierungsquote 100)
ausgeftihrt werden. Wird der Schitzung
eine etwas geringere Realisierungsquo-
te zugrunde gelegt, ergibt sich fiir 1981
eine nominelle Zunahme der Bautétig-
keit um 10 bis 12 Prozent. Die Bauteue-
rung wird im laufenden Jahr hoch blei-
ben, die reale Bautitigkeit unter diesen
Annahmen nur mehr um etwa 5 Pro-
zent zunehmen.

Struktur der Bauvorhaben

Auch das laufende Jahr steht ganz im
Zeichen der privaten Auftriage. Die pri-
vaten Bauvorhaben betragen 19,5 Mia.
Fr. Sie liegen um 3,4 Mia. Fr. oder 21,2
Prozent {iber dem Vorjahreswert. Die
Bauvorhaben der dffentlichen Gemein-
wesen nehmen dagegen nur um 720
Mio. Fr. oder 7,9 Prozent zu und betra-
gen 9,9 Mia. Fr. Mit 66 Prozent ist der
Anteil der privaten am Total aller Bau-
vorhaben 1981 wiederum angestiegen
(1980: 64%). Am Ende der letzten Re-
zession belief sich der Anteil auf 51
Prozent. Die neuste Bauerhebung er-
laubt erstmals eine etwas differenzierte-
re Betrachtung der privaten Auftragge-
ber. Dabei féllt die unterdurchschnittli-
che Zunahme der Bauvorhaben der pri-
vaten Haushalte auf (+ 13,0%). Dies
steht im Einklang mit den Verschiebun-
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gen im Wohnungsbau von den Einfa-
milienhdusern zu den Mehrfamilien-
hédusern. Bei einer Zunahme der Wohn-
bauvorhaben um 2,1 Mia. Fr. oder 20,3
Prozent auf 12,4 Mia. Fr., verzeichnen
die Bauvorhaben fiir Einfamilienh&u-
ser einen Zuwachs von 9,5 Prozent,
jene fiir Mehrfamilienhduser nehmen
dagegen um 31,7 Prozent zu. Die letz-
ten iibersteigen mit 6,6 Mia. Fr. die Pro-
jektsumme der Einfamilienhduser, die
5,6 Mia. Fr. erreicht. Das verhaltene
Wachstum der Bauvorhaben der priva-
ten Haushalte - sie meldeten Wohnbau-
vorhaben im Werte von 6,3 Mia. Fr.,
davon entfallen rund zwei Drittel auf
Einfamilienhduser - wird teilweise
durch starke Zunahmen der Bauvorha-
ben im Wohnungsbau der Wohn- und
Baugenossenschaften (+ 33,6%) und
der institutionellen Anleger (+ 35,9%)
kompensiert. Auch die Immobilienfir-
men beabsichtigen die Wohnbauinve-
stitionen stark zu steigern, nimlich um
20,6 Prozent auf tiber 3,3 Mia. Fr.

Die Bedeutung der institutionellen An-
leger und der Wohn- und Baugenossen-
schaften ist, rein quantitativ beurteilt,
fiir den Wohnungsbau nach wie vor ge-
ring. Mit Wohnbauvorhaben von 550
bzw. 660 Mio. Fr. erreichen sie Anteile
am Wohnungsbau von 4 bis 5 Prozent.
Der Wohnungsbau wird spéter nédher
erldutert.

Das Bauvorhaben 1981 fiir private In-
dustrie- und Dienstleistungsbauten ha-
ben wesentlich stirker zugenommen
als die fiir Wohnbauten. Der Zuwachs
um 1,2 Mia. Fr. oder 28,8 Prozent auf
5,2 Mia. Fr. kann als Zeichen der Zu-
versicht der Unternehmungen in die
kiinftige Wirtschaftsentwicklung, aber
auch des anhaltenden Wettbewerbs-
drucks gewertet werden. Die Bauvorha-
ben fiir Betriebsgebdude, Werkstétten,
Lagerhallen, Biirogebdude und Ge-
schéftshduser nehmen bei den Dienst-
leistungsunternehmungen und der In-
dustrie etwa in demselben Ausmasse zu
(31,7 bzw. 30,0%). Die stets aktuellen
Rationalisierungsmassnahmen  (auch
beziiglich der Energieverwendung) und
der Zwang zur Produktionsverbesserung
ziehen oft bauliche Investitionen nach
sich. Es muss daher trotz der labilen
Konjunkturlage kaum mit kurzfristi-
gen Projektverschiebungen im grossem
Umfange gerechnet werden. Die hohe
Realisierungsquote des letzten Jahres
(108) diirfte indes 1981 nicht mehr er-
reicht werden. Wird das vorgesehene
Projektvolumen ohne nennenswerte
Abstriche realisiert (Realisierungsquo-
te 100), was angesichts des langfristigen
Mittelwertes von 98 wahrscheinlich ist,
nehmen die Investitionen fiir Industrie-
und Dienstleistungsbauten 1981 wert-
maéssig um gut einen Sechstel zu. Zu

konstanten Preisen diirfte dies einem
Wachstum von 8 bis 10 Prozent gleich-
kommen.

Die 6ffentlichen Bauvorhaben fiir das
Jahr 1981 zeigen dasselbe Bild wie die
Bautdtigkeit des Vorjahres. Die Ge-
meinden meldeten einen Zuwachs von
11,9 Prozent und erreichen eine Pro-
jektsumme von 5,3 Mia. Fr. Die Kanto-
ne und der Bund weisen dagegen deut-
lich geringere Zunahmen der Bauvor-
haben aus. Sie sind mit nominell 3,5
bzw. 4,2 Prozent als konjunkturgerecht
zu bezeichnen. Die Kantone beabsichti-
gen 3,2 Mia. Fr., der Bund 1,4 Mia. Fr.
in Bauten zu investieren. Diese Sum-
men setzen sich ganz unterschiedlich
zusammen. Beim Bund kommt mit
einem Anteil von 36 Prozent den Um-
bauten ein grosses Gewicht zu. Auf den
Neubau enfallen 56 Prozent und auf
den Unterhalt (ohne SBB, die erstmals
Unterhaltsarbeiten meldete) 8 Prozent.
Die entsprechenden Werte betragen bei
den Kantonen 75 Prozent (Neubau) so-
wie je 12,5 Prozent fiir Umbau und Un-
terhalt, bei den Gemeinden 67, 19 und
14 Prozent. Fiir alle drei Gebietskorper-
schaften zusammen nehmen die Vorha-
ben fiir Umbauten um 16,0 Prozent, fiir
Unterhaltsarbeiten um 9,2 Prozent und
fir Neubauten um 4,7 Prozent zu. Der
Trend zu den Umbau- und Unterhalts-
arbeiten wird sich demnach im 6ffentli-
chen Bereich fortsetzen.

Die Realisierungsquoten von Bund,
Kantonen und Gemeinden entsprachen
1980 etwa den langfristigen Mittelwer-
ten. Fiir das laufende Jahr sind keine
einschneidenen Verdnderungen beziig-
lich des Investitionsverhaltens zu er-
warten. Deshalb wird die offentliche
Bautitigkeit 1981 in dem durch die
Bauvorhaben vorgezeichneten Aus-
mass zunehmen. Zu konstanten Preisen
zeichnet sich damit eine leichte Zunah-
me ab. Im Gegensatz zur Bautétigkeit
1980 diirfte der offentliche Hochbau
stirker zunehmen (Bauvorhaben 1981:
+ 12,3%) als der Tiefbau (+ 5,0%). Die
Bauvorhaben fiir Hochbauten betragen
4,1 Mia. Fr., die fiir den Tiefbau 5,8
Mia. Fr.

Der Wohnungsbau

Strukturverschiebungen

Die Wohnbautitigkeit verlief in der
Vergangenheit wesentlich sprunghafter
als andere Sparten der Bauwirtschaft.
Die starken Zuwachsraten der frithen
siebziger Jahre wurden in den Rezes-
sionsjahren durch ebenso ausgeprigte
Ausschldge nach unten abgeldst. Im
Tiefpunkt 1976 lag das Wohnbauvolu-
men, zu konstanten Preisen gerechnet,
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unter dem des Jahres 1960. In den letz-
ten vier Jahren hat der Wohnungsbau
wiederum kréftig zugenommen und ist
so zu einer markanten Konjunkturstiitze
geworden. Mit einem Anteil von 43
Prozent hat der Wohnungsbau einen
bestimmenden Einfluss auf den weite-
ren Verlauf der Baukonjunktur. Der
Abstand zum Rekordjahr 1973 hat sich,
gemessen am Bauvolumen, stark ver-
ringert. Er betrdgt 1980 real noch etwa
14 Prozent. Werden die neuerstellten
Wohneinheiten der beiden Jahre mit-
einander verglichen (1973: 81 865,
1980: 40 876), ergibt sich eine wesent-
lich gréssere Differenz, ndmlich ein
Riickgang um 50 Prozent.

Die Zusammensetzung der neuerstell-
ten Wohnungen vermag einige erkli-
rende Hinweise fiir das Auseinander-
klaffen der zwei Zahlenreihen zu ver-
mitteln. 1980 wurden 16 963 Einfami-
lienhduser erstellt. Das sind 41,5 Pro-
zent aller neuerstellten Wohneinheiten.
1973 betrug der Anteil dagegen nur 16,3
Prozent (13320 Einfamilienh4user).
Die durchschnittlichen Erstellungsko-
sten (ohne Landerwerb) betrugen 1980
fiir Einfamilienh&user 290 000 Franken
und fiir Wohnungen in Mehrfamilien-
hdusern 170 000 Franken.

Auch die Gliederung nach der Zimmer-
zahl der erstellten Wohnungen zeigt
grosse Abweichungen: Im Jahre 1973
wiesen 24 Prozent der Wohnungen ein
oder zwei Zimmer, 56 Prozent drei oder
vier Zimmer und 20 Prozent fiinf oder
mehr Zimmer auf. Ganz anders war die
Verteilung 1980: 16 Prozent Ein- oder
Zweizimmerwohnungen, 46 Prozent
Drei- oder Vierzimmerwohnungen,
und 38 Prozent der Wohnungen umfas-
sten fliinf oder mehr Zimmer. Anders
ausgedriickt: 1973 war jede zweite
neuerstelle Wohnung eine Kleinwoh-
nung mit ein bis drei Zimmern; 1980
nur mehr jede dritte.

In den vergangenen Jahren sind nicht
nur Verschiebungen innerhalb der
Neubauten erfolgt. So lag der durch
Umbauten erfolgte Zugang an Woh-
nungen 1980 um 40 Prozent iiber dem
von 1973. Die Neu- und die Umbauti-
tigkeit werden in der Bauerhebung des
Bundesamtes fiir Konjunkturfragen
erst seit dem Jahr 1979 ausgewiesen.
Trotz der starken Zunahme der Neu-
bauten hat sich der Anteil der Umbau-
aufwendungen nicht wesentlich zu-
riickgebildet.

Anteil der Umbauaufwendungen

Bautatigkeit Bauvorhaben
1979 14,4% -
1980 13,8% 10,3%
1981 = 10,4%

Der tiefere Anteil der Umbauten bei
den Bauvorhaben diirfte im gegeniiber
den Neubauten kiirzeren Planungshori-
zont begriindet sein. Die Umbau- und
Renovationsquote diirfte, wie verschie-
dene Studien zeigen, in Zukunft ten-
denziell steigen. Jedes Gebdude unter-
liegt einem bestimmten Erneuerungs-
rhythmus. Fur die Gebdudehiille betrigt
dieser etwa 30 Jahre, fiir die haustechni-
schen Anlagen (Heizung, Sanitir, Liif-
tung) etwa 15 bis 20 Jahre. Im Einzelfall
kénnen teilweise recht grosse Abwei-
chungen nach unten wie nach oben ein-
treten. Werden diese Erneuerungszyk-
len mit der Wohnbautétigkeit der ver-
gangenen Jahrzehnte in Beziehung ge-
setzt, zeigt sich, dass der Erneuerungs-
bedarf in den kommenden Jahren stark
ansteigen sollte. So nahm das reale
Wohnbauvolumen in den fiinfziger Jah-
ren jdhrlich um durchschnittlich 11
Prozent zu. Im folgenden Jahrzehnt
verringerte sich die durchschnittliche
Wachstumsrate auf 3,6 Prozent. Zwi-
schen 1971 und 1980 betrug der Zu-
wachs der Wohnbautitigkeit durch-
schnittlich noch 2,4 Prozent, wobei in
den Jahren 1974 - 1976 die Zuwachsra-
ten negativ ausfielen (1974: — 8,8%,
1975: —32,2% und 1976: — 17,0%).

Uber die kiinftigen Aufwendungen fiir
die Gebdudesanierungen, die sowohl
Unterhalts- als auch Umbauarbeiten
umfassen, liegen keine Schdtzungen
vor. Statistische Unterlagen iiber das
Alter und den Zustand der bestehenden
Gebdude sind kaum vorhanden. An-
hand der bisher ermittelten Energie-
kennzahlen und Erfahrungswerten fiir
wdrmetechnische Erneuerungen sind
aber die wirtschaftlichen Investitionen
fiir diesen Teilbereich der Sanierungen
ermittelt worden. Um das Energiespar-
potential im Wohnungsbau von durch-
schnittlich etwa 30 Prozent ausschop-
.fen zu konnen, sind neben betriebli-
chen Massnahmen auch Investitionen
in der Hohe von rund 12 Mia. Fr. (zu
Preisen von 1980) notwendig. Diese
Baunachfrage diirfte in den nachsten 20
Jahren anfallen. Voraussetzung fiir die
optimale Mittelverwendung ist die Er-
arbeitung von wdrmetechnischen Sanie-
rungskonzepten, welche die Erneue-
rungszyklen der Gebdude und von de-
ren Anlagen beriicksichtigen.

Wie diese Erldauterungen zeigen, geniigt
es zur Schitzung der zukiinftigen
Wohnbautétigkeit nicht, den Bedarf an
neuerstelltem Wohnraum zu ermitteln.
Durch den steigenden Anteil der Um-
bauten diirften die jahrlichen Fluktua-
tionen der Ausgaben fiir den Woh-
nungsbau in Zukunft eher vermindert
werden. Mit dieser Entwicklung ist
auch eine markante Strukturverschie-
bung innerhalb der Bauwirtschaft ver-

bunden. Einen Hinweis vermittelt eine
Studie iiber die Nordwestschweiz, in
der unter anderem die Anteile der ver-
schiedenen Bauarbeiten bei Neu- bzw.
bei Umbauten entnommen werden
konnen. Folgende markante Verschie-
bungen sind erwéhnenswert:

Bei Neubauten betrigt der Anteil der
Baumeisterarbeiten an der gesamten
Bausumme iiber 40 Prozent. Bei Um-
bauten und Renovationen wird diese
Quote um fiinf Sechstel, auf nur mehr 7
Prozent, reduziert. Umgekehrt nehmen
die Anteile der Elektriker, der Hei-
zungs- und Liiftungs-Installateure, der
Dachdecker und insbesondere der Ma-
ler zu. Diese Berufsgruppen weisen we-
sentlich gréssere Umbau- als Neubau-
anteile auf. Wenn auch diese Prozent-
zahlen von Bauobjekt zu Bauobjekt va-
riieren, scheinen die Grossenordnun-
gen aber dennoch vertretbar und fiir
Hochrechnungen auf die ganze
Schweiz verwendbar zu sein.

Sie zeigen die eine Seite der heute fest-
zustellenden Aufteilung des Baumark-
tes, wobei sich diese Tendenzen in Zu-
kunft eher noch verstirken diirften.
Den zweiten Aspekt dieser derzeit aus-
geprigten Spaltung stellen die ausein-
anderlaufenden  Entwicklungen  im
Hoch- und Tiefbau dar. Sie dussert sich
hauptsdchlich in der unterschiedlichen
Aus- und Uberlastung der Kapazititen,
was wiederum - wenn auch mit den
vorhandenen Statistiken kaum nach-
weisbar - Auswirkungen auf die Preis-
entwicklung zeitigt.

Als Folge der starken Ausweitung der
Bautétigkeit im Wohnungsbau um real
zwei Drittel innerhalb der letzten 4 Jah-
re treten in vermehrtem Masse Engpés-
se auf. Der ausgetrocknete Arbeitsmarkt
lasst aber keine wesentliche Auswei-
tung der Kapazititen zu. Eine gewisse
Reserve bilden einzig die Saisonniers
und Grenzgdnger, deren Bestinde
leicht zugenommen haben. Auch der
Ausweitung der maschinellen Kapazi-
titen sind Grenzen gesetzt. Zudem
diirfte die Bauwirtschaft in Zukunft
vermehrt mit Bestandes- und Nach-
wuchsproblemen zu kédmpfen haben.
Die Frage der Qualitdt des bauwirt-
schaftlichen Leistungsangebots wird so-
mit an Bedeutung gewinnen.

Einflussfaktoren

Die Nachfrage nach Bauleistungen im

Wohnungsbau ist mittelfristig haupt-

séchlich von folgenden Einflussfakto-

ren abhédngig:

- demographische Entwicklung,

- verfiigbare Einkommen,

- Bauland-, Erstellungs- und Finanzie-
rungskosten,

- Zielsetzungen und Verhalten der 6f-
fentlichen Gemeinwesen.
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Absichtsquotient und reale Bautdtigkeit 1960 - 1981

Nicht sehr aussagekréiftig ist die globale
Bevolkerungsentwicklung. Die Wohn-
bevélkerung der Schweiz hat zwischen
1970 und 1980 um 96 000 auf 6 366 000
Personen zugenommen. Diesem Zu-
wachs von 1,5 Prozent steht eine Zu-
nahme der Wohnungen um rund
450000 Einheiten oder etwa einen
Sechstel gegeniiber. In dieser Zeitspan-
ne nahm die Wohnbevolkerung in drei
aufeinanderfolgenden Jahren (1975-
1977) ab, wiahrend der Wohnungsbe-
stand stets, wenn auch teilweise stark
abgeschwichte Zuwachsraten verzeich-
nete. Die durch die Abwanderung frei
gewordenen Wohnungen waren zumin-
dest teilweise nicht mehr marktgidngig.
Wird die Wohnbevdlkerung nach Al-
tersklassen unterteilt, ergeben sich wei-
tere Anhaltspunkte beziiglich des Woh-
nungsbedarfs. Von Interesse sind insbe-
sondere die Bestandesverdnderungen
der Altersklassen der 20- bis 34jdhrigen
und der iiber 65jdhrigen. Die erste ver-
zeichnete von 1970 bis 1980 eine Ab-
nahme um 8 600 Personen oder 0,6 Pro-
zent. Werden nur die 25- bis 34jdhrigen
berticksichtigt, ergibt sich dagegen eine
Zunahme um 68 000 Personen oder 7,5
Prozent. Die Altersklasse der {iiber
65jidhrigen weist einen Zuwachs von
160 000 Personen oder 22,6 Prozent aus.
Im weiteren gilt es noch, auf die Zunah-
me der Haushalte um tiber 400 000 Ein-
heiten oder 22 Prozent zu verweisen.
Diese Daten zeigen, dass die demogra-
phischen Faktoren wichtige Bestim-
mungsgrossen des Wohnungsbaus dar-
stellen. Fundierte Aussagen erfordern
weitere statistische Grundlagen, die
aber teilweise schwierig zu erfassen
sind. So ist beispielsweise auch die in-
terregionale Bevolkerungswanderung
von Bedeutung, die in Zuwanderungs-
und vereinzelt sogar in Abwanderungs-
gebieten eine Nachfrage nach Baulei-
stungen induzieren diirfte.
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Die geschilderten demographischen
Entwicklungstendenzen gehen einher
mit einer weiteren Abnahme der durch-
schnittlichen Belegungsdichte der Woh-
nungen von 2,9 Personen im Jahr 1970
auf 2,4 Personen pro Wohnung im Jahr
1980. Diese Entwicklung ist unter ande-
rem durch die Zunahme des verfiigba-
ren Einkommens je Kopf um real rund
10 Prozent ermdglicht worden. Die zu-
nehmende Nachfrage nach grosseren
Wohnungen - dies bei abnehmender
Belegungsdichte - sowie Einfamilien-
hdusern diirfte hauptsdchlich durch die
wachsende Zahl der Zweitverdiener je
Haushalt ermdglicht worden sein.

Geben die demographischen Faktoren
Hinweise auf den Bedarf an Wohn-
raum, so beeinflussen das verfiighare
Einkommen und die Bau- und Finanzie-
rungskosten die Nachfrage nach Baulei-
stungen fiir Neu- und Umbauten sowie
Unterhaltsarbeiten. Die Nachfrage ih-
rerseits begegnet einem beschrdnkten
Leistungsangebot der Bauwirtschaft.
Daraus ergeben sich - zumal in Zeiten
guter Konjunktur - in einzelnen Spar-
ten Zuteilungsprobleme. Tendenziell
durfte dabei der Neubau gegeniiber
Umbauten und Unterhaltsarbeiten
eher zum Zuge kommen. Bei den Bau-
und Finanzierungskosten stehen die
Bauteuerung und die Entwicklung der
Baulandpreise und der Hypothekarzin-
sen, aber auch die Energiepreise im
Vordergrund. Durch sie wird das
Wohnbauvolumen ganz entscheidend
beeinflusst. Daneben sind auch die Ent-
wicklung der Mietzinse und damit die
Wohnungsmarktlage in den verschiede-
nen Regionen sowie die Zinssatzgestal-
tung alternativer Kapitalanlagemog-
lichkeiten von Bedeutung.

Es ist sehr schwierig, den Einfluss der
verschiedenen Zielsetzungen der of-

fentlichen Politiken auf den Woh-
nungsmarkt zu beurteilen. Erwéhnt
seien in diesem Zusammenhang unter
anderem die Ausgestaltung des Miet-
rechts, der beruflichen Altersvorsorge,
der Raumplanung und der Eigentums-
politik. Raumplanerische und umwelt-
schutzpolitische Zielsetzungen kénnen
aber auch Anderungen von Planungs-
vorschriften, Ausniitzungsziffern, Nut-
zungsvorschriften,  baupolizeilichen
Auflagen usw. zur Folge haben.

Aussichten

Die Bauvorhaben bilden einen recht
zuverldssigen vorlaufenden Indikator.
Fiir die Voraussage der besonders be-
deutungsvollen konjunkturellen Wen-
depunkte kann der Absichtsquotient
beigezogen werden (vgl. Abbildung).
Dieser entspricht dem Verhiltnis zwi-
schen den Bauvorhaben und der Bauti-
tigkeit des Vorjahres. Neben diesen
Jahresdaten sind noch weitere Reihen
mit kiirzeren Periodizititen zu beriick-
sichtigen.

Fiir das laufende Jahr kann mit einer
weiteren Zunahme der Wohnbautdtig-
keit um 5 bis 7 Prozent gerechnet wer-
den. Der gegeniiber den letzten Jahren
leicht rtcklaufige Absichtsquotient
(1981: 115; 1980: 124) weist auf Ab-
schwdchungstendenzen hin. Diese wer-
den durch die Baukreditstatistiken be-
stdtigt. Die Beanspruchung der Baukre-
dite fiir den Wohnungsbau insgesamt
nahm von Januar bis Juni 1981 um nur
mehr 11,0 Prozent zu (1980: +30,3%).
Dabei verzeichnen die Einfamilienhéu-
ser einen Riickgang von 3,8 Prozent
(1980:+24,0%) und derallgemeine Woh-
nungsbau eine abgeschwichte Zunahme
um 26,6 Prozent (1980: +41,0%).
Die Baukredite fiir den gemeinniitzi-
gen, sozialen und subventionierten
Wohnungsbau wurden dagegen in den
ersten fiinf Monaten des laufenden Jah-
res mit einem Zuwachs von 32,1 Pro-
zent wesentlich starker beansprucht als
1980 (+12,2%). Sie erreichen damit
einen Anteil von knapp 5 Prozent aller
fir den Wohnungsbau beanspruchten
Baukredite.

Noch deutlicher treten die Abschwi-
chungstendenzen bei den neubewillig-
ten Baukrediten hervor. Diese nahmen
von Januar bis Juni 1981 fiir den gesam-
ten Wohnungsbau gegentiber dem Vor-
jahr nominell um 1,1 Prozent ab (Ein-
familienhduser: — 15,9%, allgemeiner
Wohnungsbau: + 6,3%, gemeinniitzi-
ger, sozialer und subventionierter Woh-
nungsbau: + 190,8%). Bei der Beurtei-
lung dieser Daten gilt es allerdings zu
beriicksichtigen, dass die Belehnungs-
grenzen (1. und 2. Hypothek) seit Jah-
resbeginn auf 70 - 75 Prozent herabge-
setzt wurden. Die jiingsten Ergebnisse
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der Statistik iiber die neubewilligten
Baukredite vermitteln deshalb vermut-
lich ein eher etwas zu ungiinstiges Bild
der zukiinftigen Wohnungsproduktion.

Die Banken sind bei der Gewidhrung
von Baukrediten grundsitzlich zuriick-
haltender geworden. Dies ist im abneh-
menden Zufluss von Spargeldern be-
griindet. Waren die Hypotheken (bei 71
Banken) 1978 noch zu 97,5 Prozent
durch Spargelder gedeckt, sank dieser
Anteil Ende 1979 auf 93,3 und 1980 auf
nur mehr 78,7 Prozent. Wieweit die An-
hebung der Zinssétze fiir Spareinlagen
den Zufluss positiv zu beeinflussen ver-
mag, ist eine offene Frage. Anderseits
ist damit zu rechnen, dass die parallel
dazu erfolgte Erhéhung der Hypothe-
karzinsen mit einem Zeitverzug von
rund einem Jahr die Wohnungsproduk-
tion beeinflussen wird. Besonders aus-
geprigt gilt dies fiir den Eigenheimbau.
Im Bauhauptgewerbe sind noch keine
riickldufigen Tendenzen ersichtlich.
Die Zuwachsraten schwéchen sich aber
ab. Im Planungs- und Projektierungsbe-
reich dagegen liegen die Auftragsgros-
sen bereits teilweise unter dem Vorjah-
resniveau. Die Ursachen dieser Ent-
wicklung und die Frage, wieweit dies
erste  Anzeichen einer Trendwende
sind, konnen noch kaum schliissig be-
antwortet werden. Immerhin muss fiir
das kommende Jahr mit einer verhalte-
nen Entwicklung des Wohnungsbaus
gerechnet werden, bewegt sich dieser
doch im Bereiche des oberen Wende-
punktes.

Handelt es sich dabei um eine ldnger
andauernde, riickldufige Tendenz, oder
wird diese kurzfristiger Natur sein?

Die demographischen Faktoren wie
auch die gegeniiber den Jahren vor der
letzten Rezession vollig verschiedene
Lage auf dem Wohnungsmarkt spre-
chen gegen einen starken, mehrere Jah-
re andauernden Riuckgang. Fiir die
Wohnungsnachfrage ist die Entwick-

lung der Anzahl der Haushalte von
grosser Bedeutung. Dies geht deutlich
aus den bereits erwdhnten Ergebnissen
der Volkszdhlung 1980 hervor. Auch
fiir die Zukunft stellt dies eine wichtige
Bestimmungsgrosse dar. Die Arbeiten
an einem entsprechenden Prognosemo-
dell sind zur Zeit noch im Gange.

Die Zahl der Haushalte ist unter ande-
rem eine Funktion der Entwicklung der
verschiedenen Altersgruppen. Wih-
rend sich der Bevolkerungsbestand in
den einzelnen Altersgruppen zwischen
1950 und 1970 gleichgerichtet entwik-
kelte, zeichneten sich die siebziger Jah-
re durch entgegengesetzte Tendenzen
aus, Die letzten diirften auch in den
achtziger Jahren anhalten: Die Klasse
der 30- bis 64jahrigen wird weiterhin
und sogar verstidrkt anwachsen. Etwas
weniger ausgeprigt wird die Zunahme
in der Klasse der iiber 65jdhrigen aus-
fallen. Fiir die zukiinftige Wohnungs-
nachfrage spielen die 20- bis 29jdhrigen
eine wichtige Rolle. Gemadss den Be-
rechnungen des Bundesamtes fiir Stati-
stik sind die Wachstumsraten in dieser
Altersklasse als Ausfluss des «Baby-
booms» der auslandischen Wohnbevdl-
kerung bis 1989 positiv (von 1960 bis
1965 nahmen die Geburten von Aus-
landern von 11000 auf 29000 je Jahr
zu). Die geburtenschwachen Jahrginge
der siebziger Jahre werden erst ab 1985
in die Altersklasse der 20- bis 29jdhri-
gen gelangen.

Den achtziger Jahren kommt beziiglich
der Klasse der 20- bis 29jdhrigen in
einer langfristigen Betrachtung (1970 -
2000) eine Ausnahmestellung zu. Die
Klasse der iiber 65jahrigen wird, nach-
dem die schwachen Kriegsjahrgdnge
1914 - 1918 ins Rentenalter eingetreten
sind, verstirkt anwachsen. Die Zunah-
me der 30- bis 64jahrigen wird bis gegen
Ende des Jahrhunderts anhalten. Die
Verschiebungen in der Alterspyramide

werden in den nédchsten Jahren leicht
positive Effekte auf die Nachfrage nach
Wohnungen ausiiben. In dieselbe Rich-
tung wirkt auch die leichte Zunahme
der Heiraten und der Geburten. Die
letzten werden vor allem die Nachfrage
nach grosseren Wohnungen beeinflus-
sen. Das Ausmass des von den demo-
graphischen Faktoren ausgehenden
Einflusses auf die Wohnungsnachfrage
ist aber keineswegs mit den sechziger
Jahren zu vergleichen.

Die von den demographischen Grossen
ausgehenden  Grundtendenzen des
Wohnungsbedarfs werden durch ande-
re Einflussfaktoren - insbesondere die
Entwicklung der verfligbaren Einkom-
men, die Bauland-, Erstellungs- und Fi-
nanzierungskosten sowie die Lage auf
den regionalen Wohnungsméirkten
(Leerwohnungsbestand) - {iberlagert.
Sie bewirken - wie beispielsweise fir
1982 erwartet wird - die kurzfristigen
Schwankungen der Nachfrage um den
durch den Bedarf vorgezeichneten
Trend.

Der Bedarf ist nur die eine Seite der
Medaille. Allein aufgrund eines durch
die Demographie gesetzten Bedarfs
werden keine Wohnungen gebaut.
Dazu sind das Zusammenspiel der ver-
schiedenen die Nachfrage bestimmen-
den Einflussgrossen, aber auch ein ent-
sprechendes bauwirtschaftliches Lei-
stungsangebot notwendig. Positiv fiir
die Wohnbaunachfrage diirfte sich aber
doch auswirken, dass der Bestand der
erwerbsfahigen Bevolkerung und ihr
Anteil an der Gesamtbevodlkerung noch
wihrend mehr als eines Jahrzehnts in-
folge des bis 1964 andauernden Baby-
booms hoch bleiben wird.

Dies ldsst vermuten, auch von der Ein-
kommensentwicklung her gesehen,
werde die Entwicklung nicht ungiinstig
flir die Bauwirtschaft sein.
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