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Ansicht der Burganlage von Norden, links die Scheune, rechts die Burg mit Anbau

Nutzung nach der Renovation

Burg: zwei Keller fiir Feste, Versammlungen oder Ausstel-
lungen, Erdgeschoss: Raume fiir den Friedensrichter, 1. Ober-
geschoss: Dreizimmerwohnung fiir Arztehepaar, 2. Obergeschoss:
«Herrlibergerstube»y und ortsgeschichtliche Sammlung, zwei zu-
sitzliche Zimmer; Burganbau: Maleratelier und dazugehorige
Wohnung; Burgscheune: Erdgeschoss: Dreieinhalbzimmerwoh-
nung fiir Akademikerchepaar und Mehrzweckraum, 1. Oberge-
schoss: Grafikeratelier und Dreieinhalbzimmerwohnung, 2.
Obergeschoss: Atelierwohnung; Schmiede: Nutzung wie vor der
Renovation, Schmiede; Burghof: geeignet fiir Konzerte, Serena-
den, Folk-Festivals usw.

#

Der Text ist, stark gekiirzt, den Beitrigen in der von der Ge-
meinde Maur herausgegebenen Festschrift zur Einweihung der Burg
entnommen.
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Umbau und Erneuerung einer Bankfiliale

Einleitung

Im Jahre 1972 entschloss sich die Schweizerische Kredit-
anstalt, in Ziirich-Wollishofen eine Bank-Agentur zu eroffnen.
Infolge der damals geltenden Vorschriften auf dem Bausektor
fiel das Bauvorhaben unter die verbotenen Bauten. Im Laufe
des Jahres 1976 kam zudem die gesetzliche Bestimmung tiber
die Erhaltung von Wohnraum in der Stadt Ziirich hinzu.
Nach Aufhebung dieses Beschlusses iiber die Baumarktsta-
bilisierung sowie nach Priifung der Luft- und Larmverhilt-
nisse durch die Organe des Gesundheitsinspektorates konnte
die eine fiir das Umbauprojekt noch bendtigte Wohnung
freigegeben werden. Die im Jahre 1897 erbaute Liegenschaft
war als Wohnhaus mit Restaurant ausgefiihrt worden. Im
Laufe der Zeit wurden noch zwei Ladenlokale im Erdgeschoss
erstellt. Bei den Umbauarbeiten fiir die Bank sind gleichzeitig
die Hausfassaden renoviert sowie Vorplatz und Vorgarten
den neuen Verhiltnissen angepasst worden.

Generelles Umbauprojekt

Vom Umbau in der Liegenschaft waren von der rechten
Haushilfte das Keller- und Erdgeschoss sowie das erste und
zweite Obergeschoss betroffen.

Das Raumprogramm fiir den Bankeinbau umfasste die
in solchen Fillen iiblichen Raumlichkeiten wie Tresorraum
mit Bank- und Kundentresoren, Kundenkybinen und Archiv-
raume, dann den Kassenraum mit Schalteranlagen, Be-
sprechungs- und Diskretriume, Sekretariat, Chef- und allge-
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meine Biirordume, Aufenthaltsraume, Toilettenanlagen, Gar-
derobenraum usw. Fiir den bankinternen Gebrauch wurde
ein Personenaufzug vom Keller bis zum 1. Stockwerk sowie
eine separate Treppenanlage vom Keller bis zum 2. Stockwerk
erstellt. Die Gesamtfliche der Rdumlichkeiten ist ausgelegt
fiir zirka 20 Angestellte (Bild 1).

Ermittlung der alten Tragstruktur

Beim Abschlagen von Verputz wurden bei einer tragen-
den Backsteinwand horizontale Holzbalkenlagen sichtbar.
Diese Holzausfachungen hatten wiederum einen erheblichen
Einfluss auf die statische Lastabtragung. Bereits in den Ober-
geschossen wurden die Decken- und Wandlasten auf die
Stiitzenstandorte im EG konzentriert. Mittels Infrarotauf-
nahmen konnten wir nachweisen, dass die Holzausfachungen
in allen tragenden Winden vorhanden sind. Das statische
System wurde somit konsequent iliber das ganze Bauwerk
durchgefiihrt: Stockwerkweise Lastkonzentrationen auf Stiit-
zen, Unterzlige und Fassadenwinde (Bild 2).

Bauvorgang
Bei der Logistik des Bauablaufs und der Baustellen-
organisation hatten wir folgende Gegebenheiten zu bertick-
sichtigen: _
— Wilhrend des ganzen Umbaus mussten die Obergeschosse
bewohnbar bleiben.
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Bild 1. Grundriss erstes Obergeschoss, >
Mitte: alter Zustand, rechts: neuer Zu-
stand P

— Der Bauablauf sowie die einzelnen Bauetappen waren derart
zu gestalten, dass sie mit dem kleinstmoglichen Aufwand an
Zeit und Geld verwirklicht werden konnten.

— Die Abstimmung der Grosse der Bauetappen musste mit
Riicksicht auf den optimalen Einsatz an Personal und Ge-
riten erfolgen. Den beschrinkten Moglichkeiten fiir In-
stallations- und-Lagerpldtze war Rechnung zu tragen.

— Die grosstmogliche Sicherheit fiir Personen und Bauwerk
war zu gewéihrleisten.

— Durch das Planen jeder einzelnen Bauetappe und das an-
schliessende Treffen der richtigen Massnahmen mussten
mogliche Schiden am Bauwerk weitgehendst verhindert
werden.

Nach der statischen Nachrechnung des alten Zustandes
und den zugehorigen Festigkeitsnachweisen hatten wir den
Bauvorgang wie folgt detailliert:

— Verstarkung der Gusspfeiler und Auswechseln der ungenii-
genden Unterziige im Erdgeschoss

— Unterfangung von Fassaden- und Treppenhauswinden

— Aufbau neuer Tragelemente. Z. B. Wandscheibe vom Keller
bis hinauf zum 2. Obergeschoss sowie verschiedene Beton-
riegel fir die kiinftige konzentrierte Lastabtragung des 3.
bis 5. Obergeschosses iiber die Stiitzen im Erdgeschoss

— Tragerrost-Unterfangung im 2. Obergeschoss zur Aufnahme
und strukturellen Lastumverteilung der oberen Oberge-
schosse auf das neue Tragkonzept

— Kernausbruch von oben nach unten im Bereich der neuen
Decken

— Rohbauarbeiten: Bankinternes Treppenhaus, Liftschacht,
Betondecken, Winde, Tresorraum, Tankraum

— Innenausbau

— Aussenrenovation:
Balkonplatten (Bild 2).

Fassadenreinigung, Erneuerung der

Erneuerung der Tragstruktur

Stiitzen und Unterziige im Erdgeschoss

Die projektbedingte Ersetzung der Holzstruktur im Kern
des Gebidudes durch eine Stahlbetonkonstruktion sowie die
grossziigigeren Raumunterteilungen hatten zwangsldufig
Mehrbelastungen zur Folge. Deshalb untersuchten wir die
bestehenden Stiitzen und Unterziige im Erdgeschoss beson-
ders griindlich.

Stiitzen: Durch das sorgfiltige Anbohren der Stiitzen auf
verschiedenen Hohen konnten wir feststellen, dass es sich um
hohle, konische Gusspfeiler mit 2,5 bis 3,5 cm Wandstdrken
handelte. Kapitell und Stiitzen waren in einem Guss gefertigt.
Der zylindrische Hohlraum war vom Kapitell aus zugénglich.
Die Stabilititsberechnungen zeigten, dass die Stiitzen fiir die
neue Belastung von rund 65 Mp nicht mehr geniigten.

Durch das Ausbetonieren von Stiitzen und Kapitell mit
einem hochfesten Fliessmortel konnten wir die Tragkraft
derart erhdhen, dass fiir den neuen Zustand die Bruchsicher-
heit ausreichend gewihrleistet wird (Bild 3).

Unterziige: Die alten Unterziige tiber den Gusspfeilern
erwiesen sich beim Abschlagen des Verputzes als Stahl-Holz-
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Bild 2. Charakteristischer Querschnitt durch das Gebiude: Tragstrukturen und Bauetappen, links: alter Zustand, Mitte: Unterfungungen,

Verstirkungen von Tragelementen, Kernausbruch, rechts: neuer Zustand
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im Erdgeschoss

Verbundtrager. Die symmetrisch angeordneten Holzbalken
waren schubfest mit den verhéltnisméssig schwachen I-Pro-
filen verdiibelt. Im Bereich der Auflager stellten wir im Holz
grosse ldngsverlaufende Schubrisse fest, was auf die mittra-
gende Funktion der Holzbalken schliessen liess. Die Nach-
rechnung bestétigte, dass die Holzprofile tatsichlich zur
Lastabtragung erforderlich waren.

Der zerstorungsfreie Nachweis der Stahlqualitit hatte
kurzfristig mit einfachen Mitteln nicht gefiihrt werden kdnnen.
Materialtechnologische Nachforschungen liessen dann ver-
muten, dass die Trdger aus Schweisseisen aus dem letzten
Jahrhundert bestehen. Deren Schweissbarkeit ist ohne die
entsprechenden chemischen Nachweise nicht im vornherein
gewdhrleistet. Fiir die neue Tragstruktur waren die alten Ver-
bundtrager zu schwach dimensioniert. Aus konstruktiven und
materialtechnologischen Griinden (Platzverhiltnisse, bzw.
Schweissbarkeit) schieden alle Varianten aus, die auf eine
Verstarkung der alten Unterziige abgezielt hatten. Als Losung
verblieb nur noch deren Ersatz durch moderne Stahlprofile.
Fiir das Auswechseln der Verbundtriger waren umfangreiche
Spriessarbeiten erforderlich. Die entsprechenden Decken-

Bild 4. Auflagerdetail der neuen Unterziige im Bereich der verstirk-
ten Gusspfeiler
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Bild 3 (links) Gussstiitze im Erdgeschoss mit
Stahl-Holz-Verbundtriger als Unterziige

Bild 5. Armierung der neuen Wandscheibe Y

8 2\

und Wandlasten mussten stockwerkweise abgefangen werden.
Eine konzentrierte Unterfangung der direkt iiber den Unter-
ziigen stehenden Winde war durch die geringe Querdruck-
festigkeit der alten Holzbalkendecke nicht mdglich.

Mit hydraulischen Pressen, den Stahlstiitzengewinden
und mit Keilen wurde im Erdgeschoss das ganze Gebiude
um 1 bis 3 cm angehoben. Hierauf wurden die neuen HEM
160-Walzprofile tiiber eigens dafiir hergestellte Einschiebe-
blihnen versetzt. Die neuen Unterziige liegen auf Futter-
blechen auf den Sdulenkapitellen auf. Damit ist die Hohen-
regulierung und die Lastzentrierung auf die Stiitzen ermog-
licht worden. Die Stege sind iiber den Auflagern beidseitig
verstiarkt. Die stumpfgestossenen Einfeldtrager haben wir zur
Sicherung ihrer Lage gegenseitig verschweisst (Bild 4).

Unterfangung im 2. Obergeschoss

Tragerrost: Vor der Realisierung des Kernausbruchs
mussten im 2. Obergeschoss die Lasten aus den oberen Stock-
werken abgefangen werden. Diese Belastungen aus den 3
stindig bewohnten Obergeschossen, die verhdltnisméssig
grossen Abmessungen der Ausbruchflichen sowie die kleine,
beschriankte Nutzhohe fiir die Unterfangung haben uns auf
die Losung eines Trégerrostes gefithrt. 5 Einzeltrager aus
HEB 300-Walzprofilen von max. 6 m Lange wurden ausser-
halb des Gebéudes bis ins 2. Obergeschoss gehievt und dort
zum Tragerrost verschweisst. Fiir die sichere Lasteinleitung
wurden besonders zugeschnittene stablverstirkte Kunststoff-
lager eingebaut. Diese gestatten die relativen Bewegungen
der Stahl-, Beton- und Holzkonstruktionen untereinander.

Wandscheibe: Beim Triager mit der grossten Belastung
des Triagerrostes mussten wir infolge der kleinen zur Verfii-
gung stehenden Nutzhohe die Spannweite beschrinken. Fiir
die Lastabtragung bauten wir daher ein zusitzliches Trag-
element auf: Eine betonierte Wandscheibe iiber 4 Stockwerke.
In der neuen Schalterhalle im Erdgeschoss ist nur wenig Platz
fiir diese Wandscheibe vorhanden. Mittels einer Konsole
wurde sie daher zu einem Betonpfeiler verjiingt (Bild 5).

Kernausbruch

Nach der langwierigen Sanierung der alten Tragelemente
und der Lastumverteilung durch den Trégerrost im 2. Ober-
geschoss schritt der Kernausbruch von oben nach unten ziigig
voran. Die bis zu 85 ¢cm starken Fassadenmauern boten keine
Stabilititsprobleme. Einzig die Treppenhauswand sowie die
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neue Wandscheibe wurden noch durch Aussteifungen gegen
das seitliche Ausbeulen gesichert (Bild 6).

Ausserenovation

Fassade

Im Zuge der inneren Umbauarbeiten wurde auch die
Fassade vollstindig renoviert. Der zirka 80jidhrige Verputz an
den Hoffassaden wurde entfernt und die Fassaden neu ver-
putzt. Die Sandsteineinfassungen der Fenster wurden weit-
gehend geflickt und zum Teil neu erstellt. Die Strassenfassade
wurde im Einvernehmen mit der Baupolizei, bzw. mit dem
Biiro fiir Denkmalpflege, im urspriinglichen Zustand voll-
stindig renoviert.

Alle iiber dem Sandsteingurt des Erdgeschosses liegenden
Bauteile wie Balkone, Fenster- und Tireinfassungen,
Stockwerksgurten, Sichtmauerwerk (Verblendsteine) wurden
vollstdndig {berarbeitet. Die Natursteine (Savoniére und
Sandstein) mussten griindlich gereinigt und geschliffen wer-
den. Einzelne verwitterte Stiicke wurden ersetzt. Die mit
Verblendsteinen verkleideten Fassadenpartien wurden eben-
falls mit Hochdruck gereinigt, fehlende Steine ersetzt und
nach durchgefiihrter Nachreinigung zusammen mit den Na-
tursteineinfassungen mit Silikon behandelt.

Balkone

Bei den Balkonplatten stellte sich das Problem der Er-
neuerung, ohne die reichverzierten Geldnderfiillungen aus
Schmiedeisen sowie die mittragenden Eisenstiitzen zu entfer-
nen. Der bauliche Zustand der Balkonplatten war durchwegs
so schlecht, dass eine Reparatur nicht in Frage kam. Auch
konnte ohne das Abbrechen der alten Betonpartien zwischen
den tragenden Eisenteilen der Zustand der einzelnen Profile
nicht festgestellt werden. Die Freilegung der tragenden Eisen-
teile war denn auch aufschlussreich. Einzelne Profile waren
bis auf ein diinnes, durchlochertes Gerippe durchgerostet und
konnten ohne Kraftaufwand von Hand abgebrochen werden.

Der Arbeitsvorgang zur Sanierung der Balkone wurde
vom Ingenieur wie folgt angeordnet und durch den Bauunter-
nehmer ausgefiihrt:

— Abspriessen der untersten Balkonplatte

— Sichern der Balkongeldnder an Fassade und Geriist

— Beginn der Abbrucharbeiten des alten Betons beim obersten
Balkon (Spitzarbeiten von Hand infolge der Gefahr von
grosseren Abbruchteilen beim Abbruch mit Kango oder
Kompressor und den damit verbundenen Schligen auf die
darunter liegende Balkonplatte)

- Ersetzen einzelner Profile, Verschweissen der Triger mit
Geldnderpfosten und einzelnen Querseiten, Einstreichen
aller einzubetonierender Eisen mit Bojake

— Schalen der Balkonuntersicht und Einlegen einer Lage
Stahldrahtnetz auf die Schalung

— Vorlegen von zirka 3 bis 4 cm Zementmortel auf die Scha-
lung, satt eingeklopft

— Betonieren der Balkonplatten mit Leccabeton, Auftragen
eines Sikamortel-Uberzuges auf die neuerstellten Platten
(Bild 7).

Schlussbemerkungen

Bei einem Umbau in der vorliegenden Form ist eine in-
tensive Zusammenarbeit zwischen Ingenieur und Architekt
unerlésslich. Tégliche Baukontrollen und kurzfristige Dis-
positionen nach Freilegung einzelner Bauteile sind fiir den
reibungslosen Ablauf der Arbeiten von grosster Wichtigkeit.
Besteht bei diesem Objekt die Moglichkeit, gleichzeitig mit
den inneren Umbauarbeiten auch eine Aussenrenovation
vorzunehmen, so fallen die bei unrenovierten Liegenschaften
laufend sich ergebenden Reparatur- und Unterhaltskosten
fiir lingere Zeit weg.
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Bild 6. Kernausbruch und neue Wandscheibe

Adressen der Verfasser: Walter Heimgartner, Architekt, Badener-
strasse 133, 8004 Ziirich; Hans-Jorg Liischer, dipl. Ing., ETH, tech-
nischer Leiter der Helbling Bau Ingenieurunternechmung AG, Hohl-
strasse 610, 8048 Ziirich.

Bild 7. Strassenfassade nach der Aussenrenovation
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