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eine Umprojektierung veranlasst und selbstverstdndlich
bezahlen miissen, weil der Kostenvoranschlag seine finanziel-
len Moglichkeiten iiberstieg. In letzter Zeit sind Fehlplanun-
gen grosseren Ausmasses bekanntgeworden, die einzelne Bau-
herren dazu bewogen haben, die Einhaltung einer vorgege-
benen Kostenlimite bereits in der Planung zu verlangen.
Normalerweise wird zusammen mit dem Projekt fiir ein
Gebidude ein auf diesem Projekt basierender Kostenvoran-
schlag ausgearbeitet und dem Bauherrn abgeliefert. Es sollte
nun vor Beginn der Planung, allenfalls auch wdhrend der
Planung, wenn die Kosten einigermassen iiberblickt werden
konnen, eine Kostengrenze fiir das Werk festgelegt werden.
Diese darf vom endgiiltigen Kostenvoranschlag unter keinen
Umstéinden iiberschritten werden. Es sei denn, der Bauherr
ziehe die Anderung der Limite einer Projektdnderung vor.
Die Garantie des Planenden bestiinde nun darin, das Projekt
unentgeltlich abzudndern. Auf Grund des Entscheides des
Bauherrn muss entweder durch eine Verminderung des Um-
fanges (Raumprogramm), durch eine Senkung des Standards
oder eine andere zweckmdéssige Massnahme die Einhaltung
der Limite erreicht werden. Da der Planende die Arbeit selbst

Alterswohnheim in Netstal GL
Architekt: Willy Leins, SIA, Ziirich

Im Jahre 1970 veranstaltete die Gemeinde Netstal einen
Projekt-Wettbewerb unter 6 eingeladenen Architekten, aus
welchem der Verfasser des vorliegenden Objektes den ersten
Preis erhielt und mit der Ausfiihrung beauftragt wurde.

Architektonisches Konzept

Die drei Gebaudeteile Wohnheimtrakt, Wohnungstrakt
und Personaltrakt sind Y-formig aneinander gefligt. Das
ergibt einesteils eine rationelle innere Erschliessung mit dem
Hauptkern im Schwerpunkt der Anlage, andernteils vermit-
telt die kubische Abwicklung die notwendigen &#usseren
Raumbildungen. Heiminsassen, Wohnungsmieter und Per-
sonalangehorige konnen durch diese Anordnung sowohl

Siidansicht Heim- und Gemeinschaftstrakt
und Wohnungstrakt (links)

Schweizerische Bauzeitung + 94, Jahrgang Heft 1/2 - 5. Januar 1976

ausfithren kann, sollte die Ubernahme dieser Garantie keine
Schwierigkeiten bereiten und finanziell tragbar sein.

Wird kein detaillierter Kostenvoranschlag verlangt, kann
die Verpflichtung darin bestehen, das Projekt abzudndern,
wenn die vereinbarte Limite von allen ernsthaften Submitten-
ten in einer allgemeinen Submission iiberschritten wird.

Grundlage einer solchen Garantie ist selbstverstdndlich
die weiter oben diskutierte exakte Kostenermittlung. Denn
ohne sie ist das Ziel einer kostengerechten Planung nicht zu
erreichen.

Die dargelegte, u. W. neue Art der Garantieverpflichtung
des Planers sollte es auch den kleinen und mittleren Archi-
tektur und Ingenieur-Biiros ermdglichen, eine Dienstleistung
anzubieten, die fiir den Bauherrn in den meisten Féllen von
grossem Wert sein diirfte. Damit konnte der Gefahr eines
allzu grossen Konkurrenzdruckes durch die wirtschaftlich
bedeutend stirkeren Unternehmungen, wenigstens auf dem
Gebiete der Planung, entgegengewirkt werden.

Adresse des Verfassers: H.E. Huber, Wallenmatten 1146, 5742
Kolliken.

DK 725.56

iiber den Haupteingang, als auch tiiber eigene Treppenhéduser
oder Lifte zu ihren Unterkiinften gelangen. Das leicht nach
Norden geneigte Geldnde ermoglichte es, den Baugruben-
aushub fiir die im Tiefparterre liegenden und nach Norden
freigelegten Radumlichkeiten minimal zu halten. In diesem
Geschoss befinden sich Haupteingang, Verwaltung, Kran-
kenstation, zentrale Badeanlage; weiter Ostlich die Anliefe-
rung mit drei Garagen und hangwirts die Keller- und
Lagerrdume. ‘

Im Hochparterre, gegen Siiden, etwas vom Garten-
niveau abgehoben, sind alle Gemeinschaftsrdume unterge-
bracht. Halle, Foyer mit Cafeteria, Essraum und Mehr-
zweckraum sind zwar optisch gegliedert, konnen aber fiir




Veranstaltungen in einen Grossraum umgewandelt werden.
Griinpflanzungen, Holzwinde und ein Wandteppich tragen
zur wohnlichen Atmosphire der Aufenthaltsraume bei.
Heimzimmer und Alten-Wohnungen liegen iiber dem
Gemeinschaftsgeschoss; alle sind mit grossen, windgeschiitz-
ten Balkonen ausgestattet. Der Wahl der Baustoffe kommt
gerade in Betagtenheimen eine ganz besondere Bedeutung
zu. Sichtbackstein-Mauerwerk und Sichtbeton in Verbindung
mit Tannenholz-Taferung und Teppichboden tragen in Ma-
terialstruktur und Farbe bei zu erhohter Wohnlichkeit.

Konstruktives Konzept
Da der Kanton Glarus 409, Subvention an die Erstel-
lungskosten erstattete, anderseits aber an die Betriebskosten

Personal -
Zimmer I S
i

keine Subvention leistet, wurde angestrebt, zu Lasten der
Erstellungskosten eine moglichst giinstige Betriebsrechnung
zu erreichen. So ist z. B. die relativ teure Aussenwand-Kon-
struktion von innen wie folgt aufgebaut: 15 cm tragendes
Backsteinwerk, 1 cm Luftspalt, 4 cm Mineralfaserplatte,
12 cm Preton-Vorhangfassadenelement.

Diese Konstruktion ergibt eine dusscrst gilinstige War-
medurchgangszahl (k = 0,45 kcal/m2h®). Kaltebriicken bei
den Deckenauflagern sind dadurch ausgeschaltet. Die vor-
fabrizierten Balkonelemente wurden im Baukasten-System
als unabhidngiges, selbsttragendes Gebilde dem Gebaude
vorgelagert. Dadurch wurden auch hier Kaltebriicken ver-
hindert. Die Balkonelemente erhielten zur Aufhellung des
Betons 59/, Titan-Dioxyd-Zuschlag.

Erstes Obergeschoss 1: 600
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Querschnitt 1:600 durch Heimtrakt mit Ge-
meinschaftsriumen. Ansichten: links Woh-
nungstrakt, rechts Personaltrakt

Schweizerische Bauzeitung - 94. Jahrgang Heft 1/2 - 5. Januar 1976




55
|
l

NN

§ﬂ

R
j[:

Schnitt 1:35 durch selbsttragendes Balkon-Fertigelement.
1 Handlauf, 2 Element-Trennwand, 3 Element-Balkonplatte,
4 Wasserspeier, 5 Rolladenblende (thermolackiertes Blech),
6 Balkontiire, 7 Decke in Ortbeton, 8 Spanplatte (44 mm)
mit Umleimer, 9 Wirmeisolation (nachtriglich aufgebracht)

Heimtrakt mit Gemeinschaftsriumen, Siidseite

Normalschnitt 1:35 durch Aussen-
mauer und Innenwand. 1 Backstein,

oS 2 Luftspalt, 3 Mineralwolle, 4 Pre-
tonelement, 5 Ortbeton, 6 Verputz,

7 Kittfuge. Masse in cm

Ein-/ Austohrt

Erdgeschoss 1:600
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Foyer (1. OG)

Die Elementmontage der Balkone und Fassaden er-
folgte nach Abschluss der Rohbauarbeiten, um eine Ver-
schmutzung auszuschliessen. Die Montagezeit betrug vier
Wochen. Die Fenstermontage und die Betriebsaufnahme der
Heizung konnten daher noch vor dem Kilteeinbruch im
Winter 1972/73 erfolgen.

Der Bau in Zahlen

Raumprogramm 31 Heimzimmer, 10 Alterswohnungen, Ver-
walterwohnung, Schwesternwohnung, Woh-
nung fiir Koch, 5 Personalzimmer, Halle,
Foyer, Essraum, Mehrzweckraum, Jugend-

raum, Waischerei, Grosskiichenanlage mit

Wirtschaftsriumen, Verwalterbiiro, Ordina-
tionsraum, 2 Krankenzimmer, zentrale Bade-
anlage, Biiro fiir Nachtschwester, Schrank-
riume, Mobellager, Heizungsanlagen, Liif-
tungsanlagen, 3 Garagen, Luftschutzriume
und Keller, Gartengeriteraum, Einstellhalle.

Blick vom Treppenaufgang (EG/1. OG) gegen Foyer und Essraum

Bauvolumen nach SIA 15500 m3

Kosten je m3 umbauten

Raum 321 Fr./m3

Bauzeit 18 Monate (April 1972 bis Oktober 1973)

Bauherrschaft und Planungsbiiros
Bauherrschaft Gemeinde Netstal, vertreten durch Baukom-
mission Alterswohnheim, Netstal

Projekt, Pline und W. Leins, dipl. Arch. SIA, in Fa. Schwarzen-

Bauleitung bach und Maurer, Ziirich

Statik H. Aschmann, dipl. Ing. SIA, Glarus
Netzplantechnik und  Brandenberger und Ruosch, Betriebswirt-
Terminiiberwachung schaftliches Institut, Ziirich

Sanitir, Heizung
und Liiftung

Elektro-Installation K. Grogli, Ingenieurbiiro, Rapperswil
Photos: Foto Hug, Glarus

H. Reck, Ingenieurbiiro, Glarus/Rapperswil

Heim- und Gemeinschaftstrakt (mit Rampe)
und Wohnungstrakt von Osten
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