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Grossbritanniens neue Stadte werden «erwachseny

Von C. E. Tiffen

Viele der neuen Stddte Grossbritanniens haben jetzt das
«Wunderkind »-Stadium hinter sich; doch wegen ihrer Viel-
falt und Grosse sind sie auch nach Erlangung der «Volljihrig-
keit» noch von grossem Interesse, insbesondere was die archi-
tektonischen Charakteristika und die sozio-6konomische Zu-
sammensetzung betrifft.

Urspriinglich wurden die neuen Stddte zum Zweck der
Umsiedlung errichtet — um fiir Hunderttausende von Men-
schen neuen Wohnraum in sinnvoll geplanter Umgebung zu
schaffen, insbesondere in den tibervolkerten Gebieten im Siid-
osten Englands und in den englischen Midlands. Einige von
ihnen sind inzwischen zu wichtigen Faktoren der regionalen
Wirtschaftspolitik geworden. Man lenkt industrielle Entwick-
lung in Gegenden mit starker Arbeitslosigkeit, wo traditionelle
Industrien im Schrumpfen begriffen sind, oder wo das Arbeits-
platzangebot zu einseitig ist. Eine Folge davon ist die Erstel-
lung immer mehr zweckmissiger, moderner Fabriken auf
freiem Geldnde und in kurzer Entfernung von gut unterge-
brachten Arbeitskriften — ein deutlicher Beweis dafiir, wie
eine umfassende Planung zur Erh6hung der Produktivitit bei-
tragen kann.

Allerdings machen sich ausserhalb der neuen Stidte selber
auch nachteilige Auswirkungen dieser Entwicklung bemerkbar.
Der Massenauszug von jungen, gut ausgebildeten Menschen
muss zwangsldufig den Arbeitsmarkt &lterer Stddte in gewis-
sem Mass beeintridchtigen. Die staatlichen Unterstiitzungen
fiir die Ansiedlung neuer oder expandierender Industrieunter-
nehmen und Handelsfirmen in den neuen Stddten wird von
einigen dlteren Zentren als Benachteiligung betrachtet, weil
auch sie neue Unternehmen dieser Art bendtigen, um lebens-
fahig zu bleiben.

Die frithen Planer erwarteten als natiirliche Folge der
Konzeption der neuen Stddte die Rehabilitierung iiberfiillter
und héufig verwahrloster édlterer Stadte durch die Verringerung
von Druck vielerlei Art. Diese Folge trat jedoch nicht auto-
matisch ein. Die Stadtverwaltungen miissen sich Gedanken
iiber Kapitalkosten und zu erwartende Einnahmen machen
und schrecken manchmal vor grossangelegten Neuentwick-
lungen zuriick, weil durch eine Verringerung der Zahl von
Eigentiimern je Grundfliche die Steuereinnahmen zuriick-
gehen konnten.

Gesamthaft haben die Bemiihungen der vergangenen
finfundzwanzig Jahre um die Verwirklichung eines grossen
Experiments gute Erfolge hinsichtlich Neuverteilung von
Menschen und Arbeitspldtzen gebracht. Die Kosten belaufen
sich bis heute auf iiber 1100 Mio f. Dafiir konnten ver-
besserte Lebensbedingungen fiir iiber eine Million Menschen
erreicht werden.

Der bekannte Planungsexperte Prof. Colin Buchanan
sagte iiber die neuen Stddte: «Man kann die neuen Stiddte
als betriachtlichen Erfolg bezeichnen. Sie sind mit viel Kritik
bedacht worden — wegen ihrer geringen Besiedlungsdichte,
wegen der vielen offenen Fldchen, wegen ihres Mangels an
,Urbanitédt’ (was immer das sein mag), wegen sozialer Nach-
teile. Natiirlich sind Fehler gemacht worden, natiirlich hatten
die ersten Bewohner Anpassungsschwierigkeiten; doch ich
glaube, dass diese Probleme dem Gesamterfolg eines der
bemerkenswertesten, weiterhin beachteten sozialpolitischen
Unterfangs keinen Abbruch tun kénnen.»

Eines der faszinierendsten Merkmale ist die Art und
Weise, wie die Schopfer der neuen Stidte beim Gesamtent-
wurf der Stadt, der Wohnhausplanung und der Gestaltung
der allgemeinen Einrichtungen wie Einkaufszentren, Sport-
komplexe und Verkehrssystemen experimentieren konnten. Die
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Ergebnisse mogen vielleicht nicht allen zusagen; doch sie
sind sicher weit davon entfernt, einfallslos zu sein, wie einige
Kritiker behaupten.

Andere Kritiker haben die Qualitdt einiger Bauten be-
maéngelt, wahrscheinlich ohne sich der Dringlichkeit der Lage
bewusst zu sein — der Notwendigkeit, zweckmassigen Wohn-
raum fiir Menschen zu schaffen, die hdufig aus den schlimm-
sten Slumgebieten kamen, der Notwendigkeit, unter variieren-
den wirtschaftlichen Bedingungen mit den Haushaltsmitteln
den grossten Nutzen fiir die grosste Zahl zu erreichen, und
der Notwendigkeit, die Arbeiten plangemaéss auszufiihren, trotz
gelegentlicher Engpédsse bei traditionellen Materialien und
qualifizierten Arbeitskrédften. Heute gibt es andere Faktoren,
die in manchen Féllen bauliche Verdnderungen in fast fertig-
gestellten neuen Stddten erfordern. So musste wegen der
unerwartet starken Zunahme von Privatautos die Verkehrs-
planung zum Teil vollig neu iiberdacht werden.

In Stevenage — der ersten der neuen Stddte — wurde das
Einkaufszentrum von Anfang an als Fussgdngerzone geplant,
allerdings mit leicht erreichbaren Parkmoglichkeiten. Heute
baut man weitere, mehrgeschossige, an eine grosse Zahl von
Geschiften angeschlossene Grossgaragen, um dem erhohten
Bedarf nachzukommen. Dennoch werden vielleicht noch
mehr Parkpldtze bendtigt. Aufgrund eines derzeitigen Expan-
sionsplans soll die Bevolkerung der Stadt von den urspriing-
lich vorgesehenen 100000 auf 150000 Menschen erhoht
werden.
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Luftaufnahme des Stadtzentrums von Corby in den englischen Mid-
lands

Die Stadtviter von Crawley in der siidenglischen Graf-
schaft Sussex liessen zundchst auf einer Seite ihrer grossen
Fussgingerstrasse Autoverkehr und Parken zu und versuchten
anschliessend, die gesamten Einkaufsstrassen fiir jeweils zwei
Tage in der Woche zur Fussgdngerzone zu machen. Das
erwies sich als so erfolgreich, dass der Queen’s Square der
Stadt jetzt stindig fiir den Autoverkehr gesperrt ist.

In jeder Stadt des ganzen Landes versucht man, dem
Konflikt zwischen Privatwagen, offentlichen Verkehrsmitteln
und Nutzfahrzeugen auf andere Weise zu begegnen. Runcorn
in Cheshire beispielsweise baut zur Zeit eine achtformige,
fast 29 km lange Busstrasse durch die Stadt, von der 13 km
bereits in Betrieb sind. Gestaltung und Standortwahl fiir alle
wichtigen Einrichtungen der Stadt werden auf diese Busroute
abgestimmt. Auch Redditch, Worcestershire, ist dabei, eine
achtformige Route nur fiir 6ffentliche Verkehrsmittel mit An-
schlussstellen an die Vorortsbusstrecken zu bauen. Bis heute
sind etwa 3 km fertiggestellt.

Ganz anders wird in Milton Keynes verfahren, das bis
zum Jahr 2000 eine Bevolkerungszahl von 250000 erreichen
soll. Hier sieht der Generalplan ein dichtes Netz von 1 km von-
einander entfernt verlaufenden Strassen vor, in denen der
Verkehr mit Hilfe von computergesteuerten Ampeln so ge-
lenkt werden soll, dass die Autos moglichst immer mit opti-
maler Geschwindigkeit fahren konnen.

Cumbernauld in Schottland hat ein Stadtzentrum in
Form eines «Mehrdeck-Luxus-Passagierdampfers», wobei
Autos und Busse in den «Frachtraum» verbannt sind. Von
hier aus fithren Rolltreppen, Aufziige, normale Treppen und
Rampen nach oben zu den Geschiften und Gemeinschafts-
einrichtungen. Direkt anschliessend nimmt zur Zeit ein riesiges
Warenhaus Gestalt an, das mit seinen iiber 10000 m? Ein-
kaufsfliche Cumbernaulds Bedeutung als Einkaufszentrum fiir
die gesamte Umgebung vergrossern wird.

Auch im Wohnungsbau-Sektor der neuen Stddte voll-
zieht sich ein Wandel — eine deutliche Verstirkung des Trends
zum Eigentumserwerb. Es war von Anfang an vorgesehen,
dass eine bestimmte Zahl von privat gebauten Héusern zum
Verkauf angeboten wird; doch in der letzten Zeit hat die
Regierung es ermoglicht, dass auch im offentlichen Woh-
nungsbau die Mieter ihre Wohnungen zu giinstigen Bedin-
gungen kaufen konnen. Die Reaktion hierauf war sehr positiv,
und es sind bereits Anzeichen dafiir ersichtlich, dass die Ein-
haltung des vorgesehenen Verhiltnisses von Maximal 50:50
zwischen Miet- und Eigentumswohnungen schwierig sein
wird. Wird der Kauf von Wohungen erst einmal ermdoglicht,
ist es schwer, aus rein statistischen Griinden einen Schluss-
strich zu ziehen, wenn an sich alle Betroffenen die gleiche
Chance haben sollten. Ausserdem ergeben sich Probleme bei
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Mietwohnungen in einem Wohnviertel mit hoher Besiedlungsdichte in
der neuen Stadt Washington in Nordostengland

der Instandhaltung von mit offentlichen Mitteln erstellten
Wohnungskomplexen, wenn sich zwischendurch einige Ein-
heiten in Privatbesitz befinden. ]

Eine weitere Neuentwicklung im Bereich des Wohnungs-
baus ist die zunehmende Nachfrage nach Kleinwohnungen
fiir dltere Menschen; denn die Eltern der jungverheirateten
Paare, die zu Beginn den Grossteil der Bevolkerung der neuen
Stiddte ausmachten, kommen jetzt ins Rentenalter und méoch-
ten teilweise gern in die Nihe ihrer Kinder und Enkelkinder
ziehen. Infolgedessen ist besonders in den ersten der neuen
Stiadte wie Stevenage, Crawley, Hatfield, Hemel Hempstead
und Welwyn Garden City der Bedarf an solchen Wohnun-
gen gross. In der Regel konnen diese Wohnungen nicht kéuf-
lich erworben werden.

Es ist hiufig Kritik an dem angeblichen Mangel an
sozialen Vorkehrungen und Freizeiteinrichtungen getibt wor-
den — oft nicht ganz berechtigt, denn die Félle von «Griine-
Witwen»-Depressionen waren wahrscheinlich eher auf Ange-
wohnungsschwierigkeiten in eine neue Umgebung zuriickzu-
fiilhren als auf Mangel an Freizeitbeschiftigungsmoglich-
keiten. Natiirlich mussten solche Projekte, da die Schaffung
von Wohnraum dringlicher war, zundchst zuriickgestellt
werden. Hinzu kam, dass Geschiftsleute hdufig erst dann zu
Investitionen bereit waren, wenn sie die Lage als giinstig ein-
schétzten.

Angesichts weitgehend stabilisierter Bevolkerungszahlen,
kiirzerer Arbeitszeiten und hoherer Kaufkraft ist die Lage
heute anders als in den Anfangsjahren. Eine der interessanten
neueren Entwicklungen ist die Zahl der Kinos, die neu gebaut
werden. Normalerweise sind sie als «Studios» konzipiert,
d.h. als Verbindung von zwei oder drei kleinen Einzelkinos,
hiufig innerhalb eines Einkaufs- oder Unterhaltungszentrums
gelegen. Dennoch wird selbst heute noch die Finanzierung
solcher Projekte von den Entwicklungsgesellschaften der neuen
Stadte iibernommen, und die Geschiftsleute erhalten die
Moglichkeit, die Einrichtungen zu pachten.

Ausserdem hat sich in den neuen Stddten gezeigt, dass
die grossen Investitionen fiir Schulen wesentlich rentabler
sein konnen, wenn die Gebidude nach Schulschluss fiir Sport,
Freizeit und Unterhaltung genutzt werden. Dieser Trend
macht sich immer deutlicher gemerkbar, und die neuen
Schulen der siebziger Jahre werden von vornherein als Mehr-
zweckgebdude entworfen.

In diesen Jahren werden auch viele Parks und andere
Griinanlagen «volljihrig», und die Bevolkerung wird sich
immer mehr bewusst, wie wichtig sie fiir das Leben der Stadt
sind. Eines der besten Beispiele hierfiir ist vielleicht Livingston
in Schottland, wo innerhalb von zehn Jahren iiber 500000
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neue Biume angepflanzt worden sind. In Milton Keynes, das
im Grunde aus einer Anzahl von einzelnen Wohnsiedlungen
inmitten eines grossen Griingebiets bestehen soll, will man
im Stadtzentrum breite Alleen anlegen. Und in Warrington
wird zur Zeit ein grosser Komplex aus Forschungs- und Ver-
waltungseinrichtungen inmitten eines 30 ha grossen Park-
geldndes gebaut.

Der Ziircher Index der Wohnbaukosten am 1. April 1975

Nach den Erhebungen des Statistischen Amtes der Stadt
Ziirich verstirkte sich die riickliufige Tendenz der Erstel-
lungskosten von Mehrfamilienhdusern. Vom 1. Oktober 1974
bis 1. April 1975 ermissigte sich der auf der Basis 1. Okto-
ber 1966 = 100 berechnete Ziircher Baukostenindex von
172,2 auf 168,1 Punkte oder um 2,49. Im vorangegange-
nen Halbjahr, April bis Oktober 1974, hatte sich — erstmals
seit Sommer 1968 — ein Riickgang der Wohnbaukosten um
1,69 ergeben. Fiir die Zwolfmonatsperiode April 1974 bis
April 1975 ergab eine Verbilligung um 4,09, gegeniiber
einer Verteuerung um 8,79, von April 1973 bis April 1974
und von 10,09/ von April 1972 bis April 1973. Die neueste,
trotz Erhohung vertraglich vereinbarter Lohne erfolgte Riick-
bildung der Wohnbaukosten auf 168,1 Punkte am 1. April
1975 brachte den Ziircher Baukostenindex auf ein Niveau
zuriick, das ziemlich genau der Mitte zwischen dem Stand
von Oktober 1973 (161,0 Punkte) und April 1974 (175,0
Punkte) entsprach. Die verstirkte Senkung der Baukosten:
hingt eng mit der Riickbildung im Baugewerbe zusammen,
die einen entsprechenden Wettbewerbsdruck ausloste. Die
Auftragslage und die Zukunftsbeurteilung sind jedoch von
Branche zu Branche und zum Teil auch von Berichterstatter
zu Berichterstatter verschieden, was die zum Teil erhebli-
chen Abweichungen der Preiseingaben erkldrt. Es ist ferner
zu beriicksichtigen, dass der Baukostenindex lediglich eine
durchschnittliche Entwicklung wiedergeben kann und dass
extreme Ausschlige nach oben und unten in dieser Kenn-
ziffer nicht zum Ausdruck kommen.

Der Ziircher Baukostenindex, den das Statistische Amt
der Stadt Ziirich jeweils auf 1. April und 1. Oktober be-
rechnet, ist eine Richtzahl fiir die Erstellungskosten von

Befiirchtungen, dass die neuen Stddte mehr oder weniger
unpersonliche Steinwiisten wiirden, konnten somit zerstreut
werden. Niemand kann behaupten, dass die neuen Stiddte
statisch sind. Sie sind lebende Gebilde, die ihre besonderen
Charakteristika immer stirker zum Ausdruck bringen; aber
dennoch sind sie noch jung und offen genug, um neues
Gedankengut aufzunehmen.

DK 69.003

Mehrfamilienhdusern (ohne Land), die nach Bauart, Aus-
stattung und Lage den Indexhdusern entsprechen. Als der-
artige Typenhauser dienen drei von einer Baugenossenschaft
im Jahre 1954 erstellte Wohnblocke mit 42 Wohnungen am
Letzigraben 209-221 in Ziirich-Albisrieden. Im Einverneh-
men mit Vertretern des Baugewerbes und mit dem Hoch-
bauamt der Stadt Ziirich sind die Baubeschriebe und Pline
der Indexhduser nachtriglich dem 1966 in Ziirich tiiblichen
mittleren Standard angepasst worden. Die Berechnungen
beruhen auf Offerten fiir die Indexhduser von rd. 150 Bau-
firmen.

Die Aufgliederung nach Kostenarten auf der Basis
1. Oktober 1966 = 100 erfolgt nach dem Baukostenplan
(BKP) 1969 der Schweizerischen Zentralstelle fiir Bauratio-
nalisierung. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die im Bau-
kostenindex aufgefiihrten Kostenarten nur einen Ausschnitt
aus der umfassenden Systematik des Baukostenplans 1969
bilden.

Um die Bewegung der Baupreise in den grossen Linien
auch iiber einen lingeren Zeitraum verfolgen zu konnen,
wurden die Indizes der Gesamtkosten fiir die modernisierten
und fiir die fritheren Indexhduser miteinander verkettet.

Zu Tabelle 1: Die drei Indexreihen mit der Basis Juni
1939 = 100, August 1957 = 100 und Oktober 1966 = 100
beruhen fiir 1939 und 1946 auf dem friitheren Indexhaus
Zeppelinstrasse 59, vom August 1957 bis Oktober 1966 auf
den drei Blocken Letzigraben 209-221 in ihrer tatsdch-
lichen Ausfiithrung und ab Oktober 1966 auf den gleichen,
jedoch im Baubeschrieb modernisierten Indexhdusern.

Auf der Basis Juni 1939 = 100 ergibt sich fiir April
1975 ein Indexstand von 535,5 Punkten; die Wohnkosten

Tabelle 1. Index der Gesamtkosten seit 1939

Indexhaus Zeppelinstrasse Indexhiuser Letzigraben in Ziirich-Albisrieden

in Ziirich-Unterstrass
Indexbasis 1.6.1939  1.8.1946 1.8.1957 1.10.1966 1.4.1972 1.10.1972 1.4.1973 1.10.1973 1.4.1974 1.10.1974 1.4.75
Juni 1939 = 100 100,0 176,7 212,9 318,6 466,0 470,6 512,7 512,8 557,5 548,7 535,5
August 1957 =100 47,0 83,0 100,0 149,6 218,8 221,0 240,8 240,8 261,8 257,6 251,4
Oktober 1966 =100 31,4 55,5 66,8 100,0 146,3 147,7 160,9 161,0 175,0 172,2 168,1
Tabelle 2. Kubikmeterpreise nach SIA in Franken seit 1939
Indexhiuser 1.6.39 1.8.46 1.8.57 1.10.66 1.4.72 1.10.72 1.4.73 1.10.73 1.4.74 1.10.74 1.4.75
Zeppelinstrasse 59, Zch-Unterstrass 1) 50.25 89.03  110.42 * * ¥ . * * % *
Letzigraben 209-221, Zch-Albisrieden )
Tatsichliche Ausfithrung * . 104.38  155.08 * * * * * » .
Modernisierter Baubeschrieb g * ® 169.89 24576 248.06  270.10 269.63 292.45 286.70 278.37

1) Eingebautes Sechsfamilienhaus, Baujahr 1932, Baubeschrieb 1948 modernisiert, Kubus 1897,45 m3
2) Drei Wohnblécke mit 42 Wohnungen, Baujahr 1954, Baubeschrieb 1966 modernisiert, Kubus 12 632,69 m?
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