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93.Jahrgang Heft 11

SCHWEIZERISCHE BAUZEITUNG

13. Marz 1975

HERAUSGEGEBEN VON DER VERLAGS-AKTIENGESELLSCHAFT DER AKADEMISCHEN TECHNISCHEN VEREINE, 8021 ZURICH, POSTFACH 630

Das Einkaufszentrum Glatt in Wallisellen ZH

Am 12. Februar ist das Einkaufszentrum Glatt offiziell
eroffnet und einen Tag spater in Betrieb genommen worden.
Damit ist eine mehr als zehnjdhrige Vor- und Baugeschichte
zum Abschluss gelangt:

Schon im Jahre 1960 planten die Grossunternehmen
Migros, Jelmoli und Globus gemeinschaftlich an der Peri-
pherie Ziirichs ein Zentrum von grossem Ausmass. Man
wollte damals — so wird gesagt — auslandischen Planen zu-
vorkommen. Nachdem auf Grund eingehender Expertisen
iiber Verkehrslage und Konsumdichte ein Standort endgiiltig
festgelegt worden war, wurde die Zentrums-Idee erstmals
1964 anhand eines Projektentwurfes der Firma Max Noldin
der Offentlichkeit bekanntgegeben.

*

Es war dies in einer Zeit, als Shopping Center in Ame-
rika schon laufend gebaut wurden (1965 waren es etwa 390),
und wihrend in Europa nur jene mit dem Wiederaufbau der
zerstorten Stadte verbundenen Einkaufszentren bestanden
sowie solche in Schweden (Trabantenstidte) und in England
(New Towns). In der Schweiz ist unseres Wissens 1968 das

DK 725.2

erste Einkaufszentrum Schonbiihl in Luzern eroffnet worden
(Architekt: Prof. Alfred Roth, Ziirich). 1970 wurde dann das
Shopping Center in Spreitenbach AG fertiggestellt 1).

*

Die Wahl des Standortes fiir das kiinftige Gross-Zen-
trum Glatt innerhalb eines sich ausbreitenden Agglomera-
tionsgebietes im Gemeindebann von Wallisellen, im Schnitt-
punkt bedeutender Verkehrsstrome auf Schiene und Strasse,
in unmittelbarer Nahe der Autobahn N1 (Ziirich-Winter-
thur) warf unzihlige Probleme auf. Fiir Wallisellen stellten
sich stark belastende Aufgaben hinsichtlich Umzonung des
Baugeldndes von der Industriezone in die Wohn- und Ge-
werbezone, neue Verkehrslosungen im siidostlichen Gemein-
degebiet, die Versorgung des Zentrums durch die Gemeinde-
werke, Brandbekdmpfung usw. Der kantonalen Strassenpla-
nung und dem Strassenbau fiel vor allem zu, die vom Ver-

1) Uber die Entwicklungsgeschichte der Einkaufszentren finden sich
Angaben im Bericht Nr. 30 «Shopping Center oder Ortszentreny, den
das ORL-Institut der ETH Ziirich im November 1974 herausgegeben
hat.

Flugbild aus Westen. Das Einkaufszentrum Glatt mit Biirohochhaus zwischen der Neuen Winterthurerstrasse (mit
Parkhaus-Anschliissen) und der N1 Ziirich-Winterthur. Ostlich der Zentrumsanlage der Personalparkplatz und
(Photo Comet, Ziirich)

das Autocenter
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Das Zentrum aus Sudosten Die Fassaden der Basmgeschosse (Parking) werden durch vorspringende Nottreppenhiuser untertel.lt Dle Brustun-
gen umfassen bogenférmig die dusseren durchlaufenden Stiitzen. In der Bildecke unten links die N1

kehr aus gesehen giinstigste Losung zu finden und dafiir zu
sorgen, dass die Ausfithrung der beiden Grossprojekte — die
Verkehrsfithrung (Projektierung der N1 und der Uberfiih-
rung der Neuen Winterthurerstrasse iiber Autobahn und
Glatt) und der Zentrums-Bau — sich nicht gegenseitig behin-
derte. Grundsitzlich stellt sich dabei auch die schwerwie-
gende Frage, wie nahe an eine Autobahn herangebaut wer-
den kann, ohne dass die Kunden und die Mieter durch den
unvermeidlichen Strassenlirm belistigt werden. Es war nicht
zu vermeiden, dass sich die Priifung und Bearbeitung dieser
umfinglichen und technisch mannigfach verstrickten infra-
strukturellen Vorausplanung jahrelang verzogerte.

*

Inzwischen wurden aber auf dem Gebiet des Shopping-
Center-Baus neue Erkenntnisse gewonnen. Dies liess es an-
gezeigt erscheinen, den Architekten Victor Gruen aus Wien
mit der Erarbeitung eines Konzepts zu betrauen, das dem
neuesten Stand der Entwicklung Rechnung tragen sollte 2).
Gruens Konzept wurde in der Folge von Architekt Ernst
Schwarzenbach, Teilhaber des Architekturbiiros Schwarzen-
bach und Maurer, Ziirich, entsprechend den Wiinschen der
Bauherrschaft in die endgiiltige, den ortlichen Gegebenhei-
ten entsprechende und wirtschaftlich praktische Ausfiih-
rungslésung transponiert. Schwarzenbachs {iiberzeugende
Umdispositionen, namentlich die Ausrichtung auf eine ratio-
nelle Bauweise, fiihrten zu einer Verkiirzung der Bauzeit und
entsprechend zu einer Verminderung der Kosten . . .» (F. Dii-
bendorfer, Verwaltungsratspriasident AG Einkaufszentrum
Glatt).

*

Eine grosse, verantwortungsvolle und zeitraubende Auf-
gabe des Architekten ist bei einem derartigen Bauvorhaben,
fiir dessen Art und Grosse die gesetzlichen Grundlagen (wie
im Falle Zentrum Glatt) in vielen Belangen fehlten, die
Koordination aller Beteiligten. Sie erstreckte sich auf: Die
Behdrden: Gemeinde Wallisellen (Bauamt, Gemeindewerke,
Feuerwehr); Kantonale Baudirektion (Hochbauamt, Tief-
bauamt, Biiro fiir Nationalstrassenbau); Kantonale Justiz-

2) Victor Gruen kann als Pionier im Bau von Shopping Center
gelten. Er war vor allem in Amerika schon in den sechziger Jahren
erfolgreich titig und hat sich auch durch seine Schriften einen Namen
gemacht («Shopping Towns in USAy», 1960, zusammen mit L. Smith;
«Das Uberleben der Stidtey, 1973).
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direktion (Autobahnpolizei, Verkehrsabteilung Kanton Zii-
rich, Verkehrsabteilung Stadt Ziirich, Reklamebeschriftun-
gen); Kantonale Finanzdirektion (Amt fiir Wirtschaftwesen,
Lebensmittelinspektorat); Kantonale Gebdudeversicherung
(Feuerpolizei, Brandverhiitungsdienst, Wissenschaftlicher
Dienst der Stadt Ziirich, Pikettdienst Glattal, Brandwache
Ziirich); Eidgenossisches Amt fiir Strassen- und Flussbau.
Ferner umfasste der koordinierte Kontakt: alle beteiligten
Fachingenieure, simtliche Unternehmer, rund 70 Mieter (mit
eigenen Architekten), die Nachbarn usw. Diese unerldss-
lichen, meist stindigen Verbindungen waren fiir alle Betei-
ligten sowie zum Gedeihen des Bauwerkes von grosser Wich-
tigkeit.

Der Auftrag des Architekten

Das Architekturbiiro Schwarzenbach und Maurer war
beauftragt worden, das vorhandene Konzept (Gruen) in kiir-
zester Frist zu iiberarbeiten. Hierbei dienten die Beschliisse
als Grundlagen, die der Verwaltungsrat der AG Einkaufs-
zentrum Glatt bereits frither gefasst hatte. Vordringlich war
dafiir zu sorgen, dass der Bau so schnell als moglich nicht
nur in Angriff genommen, sondern auch vollendet wiirde.
Zudem war es gegeniiber den urspriinglichen Plinen erfor-
derlieh, die Wiinsche nach grosseren Verkaufsflichen der
drei Griindungspartner Migros, Jelmoli und Globus zu er-
fiillen.

Gegeniiber der vorhandenen Terminplanung ermdglich-
ten bereits die ersten (neuen) Vorschlige des Architekten
eine um 10 Monate verkiirzte Bauzeit. Damit konnten Mil-
lionenbetrige an Bauteuerung und Bauzinsen eingespart wer-
den. Der zeitliche Vorsprung bis zur Bauvollendung betrug
sogar 15 Monate auf die ehemalige Terminplanung. Dadurch
waren zusitzliche Ertrige durch den frither einsetzenden
Verkauf zu erwarten. Wenn das Bauwerk geraume Zeit frii-
her in Betrieb genommen werden konnte, steht dieser Vorteil
wohl auch in einem Zusammenhang damit, dass die ur-
spriinglich auf vier Jahre geschitzte Bauzeit fiir die N1 um
ein Jahr ebenfalls unterschritten und der Anschluss Wallisel-
len—Neugut schon Mitte Dezember erstellt werden konnte.

Bei der Auftragserteilung an Architekt E. Schwarzen-
bach lag ein baubewilligtes Projekt vor. Auch waren die
Aushubarbeiten mit Grundwasserabsenkung und Wasserhal-
tung bereits vergeben. Diesem Projekt gegeniiber erfolgten
grundlegende Anderungen:
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Zentrumsansicht aus Nordosten. Vorn die ansteigende Neue Winterthurerstrasse

Verzicht auf eines der beiden Biirohochhéuser; vergros-
serte Verkaufsflache; Anordnung der technischen Anlagen
auf dem Dach des Verkaufsgeschosses statt im zweiten Un-
tergeschoss (Grundwasserbereich!); einfache und klare Glie-
derung der Baukorper mit guten Verbindungen der einzelnen
Klimazentralen (im ganzen fiinf); grundlegend neu konzi-
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pierter Verkehr der beiden Parkhauser; Ausfiihrung des ge-
samten Rohbaus ab Fundamentplatte in vorfabrizierten Be-
tonelementen; konsequente Verwendung vorfabrizierter Be-
tonfertigteile unter Wahrung der erforderlichen Flexibilitit;
Disposition eines umfassenden Brandschutzes in enger Zu-
sammenarbeit mit den Instanzen von Kanton und Gemeinde.
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Neben der Uberarbeitung des vorhandenen Projektes
umfasste das Architektenmandat Kostenvoranschlag, Aus-
flihrungspldne, Ausschreibungen, Vertragswesen, ortliche
Baufiihrung bis zur Abrechnung.

Die architektonische Gestaltung des Zentrumsarchitek-
ten umfasste alle Aussenbereiche sowie im Innern alle 6ffent-
lichen (nicht vermietbaren) Riume, die Mall (zentrale Kun-
denhalle), alle Zuginge sowie das gesamte Hochhaus und
die Parkhiuser samt Umgebung. Die Mieter und Stockwerk-
eigentiimer haben mit den eigenen Architekten und Innen-

architekten die Sphire des Innenraumes mitgestaltet.

Die wichtigsten technischen Daten:

Transformatoren 13x 1000 kVA
Diesel-Notstromgruppen 2x 1250 kVA
Hausleitzentrale 3000 Informationen

angeschlossene Unterzentralen 13
Brandmeldeanlage

Anzahl Brandmelder 3400

Meldegruppen 650
Anzahl Decken- und Hohlraumsprinkler 14 000
Heizungsanlage

Kesselleistung 2% 7 Mio kcal/h

1 x4 Mio kcal/h

Temperatur primérseitig 125/95 oC

Temperatur sekundirseitig 95/70 °C

Anzahl Oltanks 3

totaler Inhalt 500 000 1
Kiilteanlage (Turbo) 4x%2,2 Mio kcal/h
Riickkiihlanlage fiir Turbo, Kiihltiirme,

offene Bauart 42,75 Mio kcal/h
Riickkiihlanlage fiir Diesel-Notstromgruppen

und gewerbl. Kilteanlagen, Kiihltiirme,

geschlossene Bauart 2% 0,9 Mio kcal/h
Liiftungsanlagen 17
Klimaanlagen 37
Luftmengenbereich der Klimagerite 5000 bis 130 000 m3/h
Aussenluftbedarf min. 0,3 Mio m3/h
Aussenluftbedarf max. 1,7 Mio m3/h
Anzahl Induktionsgerite im Hochhaus 860
Frischwasserverbrauch 100 m3/h oder

250 000 m3/Jahr

Wasseraufbereitung 80 m3/h
Anzahl Druckerhohungsanlagen fiir

Hochhaus A
Fordermenge fiir Wasseraufbereitungsanlage 40 m3/h
Betriebsdruck fiir Wasseraufbereitungsanlage 75 m WS

Erstes Obergeschoss — Technik 1:2000

TERMINPLAN
1972 1973 1974 1975
PLANUNG / BAUEINGABE / BEWILLIGUNG Il 1 {
AUSHUB AR T :
FUNDAMENTPLATTE J=— s ] |
ELEMENTBAU HOCHHAUS —_— | 0
ELEMENTBAU VERKAUF === 1 2
FASSADE HOCHHAUS I ES
FASSADE VERKAUF EESTY ! §
INSTALLATIONEN = Iﬁ— E
Ana . BAUMESTERAGBETEN e 2
AUSBAU HOCHHAUS I z
AUSBAU MALL [ ] a
MIETERAUSBAU ! [EE—
AUSHUB PARKING =
FUNDAMENTPLATTE PARKING ssacmnx] %)
ELEMENTBAU  PARKING OST BN 3
ELEMENTBAU  PARKING WEST ISR &
INSTALLATIONEN, SIGNALISATION BN %
l BAUZEIT 32 MONATE _ j EROFENUNG | ©
N 13.2.1975
Fordermenge fiir sanitdre Apparate 4 ms3/h
Betriebsdruck fiir sanitdre Apparate 75 m WS
Abwasserschichte mit Pumpen je 6 1/s 19
Gesamte Beleuchtungsleistung 4000 kW
Amts-Telephonanschliisse 800
Das Shopping Center Glatt in Zahlen:
Grundstiick 75 000 m? Parkplitze
Gebiude, umbauter Raum Parkhaus Ost 2230 PW
nach SIA: Parkhaus West 1370 PW
Xﬂk}ﬁl‘-‘f und 00D Personalparkplitze 470 PW
ochhaus m3 e
Parkhaus 380 000 m* Zussamen O
Autocenter 13 000 m?
Zusammen 993 000 m3 Raikosten
Flichen Grundstiick 18 000 000 Fr.
Verkaif 51 934 m? Erschliessung 10 000 000 Fr.
Lager 12 085 m?
Biiros 15 048 m?
Ladestrasse 3417 m? Gebiude
Mall und Eingéinge 10 582 m? Verkauf und
Technik 8905 m? Hochhaus 110 000 000 Fr.
nicht vermietbare Parking 51000 000 Fr.
Nebenrdume 10 780 m? Autocenter 2000 000 Fr.
Zusammen 112 751 m? Umgebung 9000 000 Fr.
200 000 000 Fr.
Parkhaus 125 000 m2 e
Autocenter 2 709 m2 Ladenftont 1600
Gesamtfliche 240 460 m2
Stockwerkhghen OK-OK (entspricht der gesamten beid-
Verkauf 5,30 m seitigen Ladenfront der Ziircher
Parking 2,65 m Bahnhofstrasse vom  Haupt-
Biirohaus 3,97 m bahnhof bis Paradeplatz)

Bezeichnungen: 1 Globus, Administration, Kantine; 2a Migros, Administration und 2b Bickerei, Kantine; 3 Jelmoli, Verkauf; 4 ABM,
Administration; 5 Glatt AG, Zentrumsverwaltung; GH Gartenhofe; LK Lichtkuppeln Mall; MD Mall — Dach; ferner Technik — Rdume

Biirogeschoss NCR im Hochhaus 1:600
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Obere Verkaufsebene 1:2000 (mit obersten Parkebenen Ost und West im Freien)
Spezielle Bezeichnungen: PAG Paketausgabe Globus; PAM Paketausgabe Migros; PAJ Paketausgabe Jelmoli

Allgemeine Bezeichnungen der drei Verkaufsebenen:

1 Globus; 2 Migros MMM; 3 Jelmoli; HE Haupteinginge; NE Nebeneinginge; NR Nachteingang Restaurant; FR Fussgingerrampen (mit
Invalidenfahrzeugen befahrbar); L Lifte; RT Rolltreppen; WT Wendeltreppen; WP Waigelipark; S Sitzmulde; OF offentlicher Fussgingerweg
Bemerkung: Die nicht bezeichnete Verkaufsfliche ist an Spezialgeschifte vermietet

Mittlere Verkaufsebene 1:2000 (mit Parkgeschossen Ost und West) Spezielle Bezeichnungen: KPO Kantonspolizei; SAN Sanitit
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Erstes Untergeschoss 1:2000 (mit Parkgeschossen Ost und West)

Spezielle Bezeichnungen: HB Hebebiihnen; RA Laderampen; LS Luftschutzriume; GV Globus Verkauf, GL Globus Lager; MV Migros
Verkauf, ML Migros Lager; JV Jelmoli Verkauf, JL Jelmoli Lager; AL ABM Lager; ML Mieter Lager
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Querschnitt 1:2000 (Nord-Siid)

Photos:

André Melchior, 8142 Uitikon-Waldegg
Industriewerbung «egey, 6000 Luzern
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Planung und Realisierung

Bauherrschaft: AG Einkaufszentrum Glatt-Ziirich (im Auftrag von
Migros, Jelmoli und Globus)

Projektkonzept und Baueingabe Juni 1971: Victor Gruen, Planung
und Architektur AG, Wien und Cham

Detailplanung, Koordination und Bauleitung: Schwarzenbach & Mau-
rer, Architekten, Ziirich; Mitarbeiter: R. Walder, U. Oppliger, W.
Leins, P.Kiinzle, E. Ackermann; ortliche Baufiihrung: R. Schweizer,
L. Liitscher

Statik: Ingenieurbiiro R. Henauer, Ziirich; Mitarbeiter:
Ingenieur

P. Rathgeb,

Technik, Heizung, Klima, Liiftung, elektrische Anlagen, Sanitar:

Elektrowatt Ingenieurunternehmung AG, Ziirich

Verkehrsingenieure:

Parkhaus: J. L. Biermann, Ing. Conseil,
Planungsbiiro Barbe AG, Ziirich

Lausanne, Ingenieur- und

Strassen Siid und West: Elektrowatt Ingenieurunternehmung AG,
Ziirich

Strassen Nord: Toscano, Bernardi, Frei, Ingenieure, Ziirich

Strassen Ost: Werffeli & Winkler, Ingenieure, Ziirich

Netzplanung: Brandenberger & Ruosch, Ingenieure, Ziirich

Alkustik: Gartenmann AG, Bern

Visuelle Gestaltung: Atelier Hiestand, Zollikon

Ausbauten der vermietbaren Flichen:
MMM: Bauabteilung des Migros-Genossenschaftsbundes Ziirich

Warenhaus Globus: Zentrale Planungsabteilung Globus, Suter & Suter
AG, Basel

Warenhaus Jelmoli: Jelmoli Technische Abteilung, Schwarzenbach &
Maurer, Architekten, Ziirich; Mitarbeiter: A. Terazzi

Mieterausbau: 45 verschiedene Architekten
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Autocenter (ostlich des Zentrums)

Die Rohbaukonstruktion des Einkaufszentrums Glatt

Von R. Henauer jun. und P. Rathgeb, Ziirich

1. Problemstellung

Aufgrund einer Anfrage im Februar 1972 der Bau-
herrschaft Glatt AG untersuchte unser Ingenieurbiiro zu-
sammen mit der Firma Wey Elementbau AG, Villmergen,
ob das projektierte Gebaude mit vorfabrizierten Beton-
elementen erstellt werden konnte und welche Bauzeit dabei
zu erwarten wire. Entsprechend dem schon baubewilligten
Projekt mussten als Bedingungen der Raster und die Ge-
schosshohen als gegeben eingehalten werden. Wahrend im
Verkaufstrakt dank einer zuldssigen Konstruktionshohe von
rd. 60 cm eine Elementkonstruktion mit Priméar- und Sekun-
déartragern moglich gewesen wire, hitte dies in den Park-
hiausern bei nur 2,65 m OK-OK-Geschosshohe zu Schwie-
rigkeiten gefiihrt. Aus diesen Griinden musste ein neuartiges
unterzugsloses Element-Deckensystem entwickelt werden
(s. 3.2. Deckenplatten).

2. Fundation und Wasserhaltung

Die Lasten des Hochhauses wurden durch Bohrpfihle
(bis 1,2 m Durchmesser) auf die tiefer liegenden Morine-
schichten {iibertragen, wihrend der Verkaufstrakt mittels
einer Fundamentplatte in den iiber der Morine liegenden
Schichten (toniger Silt bis kiesiger Sand) fundiert wurde.

Die Sohle der Baugrube lag bis gegen 6 m unter den
hochsten Grundwasserstanden, so dass im Bauzustand eine
Grundwasserabsenkung notig war, die mit Filterbrunnen
und Wellpointsystemen vorgenommen wurde.

Fiir die Isolation der im Grundwasser liegenden Teile
des Gebidudes erlaubte es die Grosse der Fundationsfliche
aus wirtschaftlichen und Sicherheitsgriinden nicht, eine
wasserdichte Wanne auszubilden. Deshalb wurde iiber der
moglichst dichten Fundamentplatte ein Hohlraum geschaf-
fen, aus dem allfillig eindringendes Wasser abgepumpt
werden kann. Ein System von Uberdruckventilen schiitzt
liberdies das Gebdude vor allzu starkem Auftrieb infolge
des Grundwassers. Vertikale Aluvialanker wurden in Teilen
angeordnet, die ein Lastdefizit aufweisen, um durchgehend
einen Uberdruck von 4 m Wassersidule zulassen zu konnen.
Langs den Fassaden sichert eine Uberfallschiirze die Ein-
haltung eines Maximalstandes bei hohen Grundwasser-
stinden.
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3. Vorfabrizierte Gebidudeteile

Mit kleinen Ausnahmen wurden alle Gebdudeteile aus
vorfabrizierten Elementen erstellt.

3.1. Stiitzen

Die maximal 28 m langen Stiitzen wurden aus Fabri-
kationsgriinden achteckig mit einer Spiralarmierung und
zum Teil mit Stahlkernen ausgefiihrt. Die Deckenlasten
werden iiber Stahlnocken (ausbetonierte RHS-Profile) iiber-
tragen. Die Stabilisierung der Stiitzen wiahrend der Montage
wurde durch einen kreuzweisen Verband mit Dywidag-Zug-
stangen in vertikaler Richtung erreicht. Zusammen mit den
Deckenelementen entstand auf diese Weise ein kreuzweise
ausgesteiftes Fachwerk. Fiir den endgiiltigen Zustand haben
die Stiitzen keine Stabilitatsfunktion fiir das Gebdude zu
libernehmen, sie sind jedoch so bemessen, dass Lasten und
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