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sein diirfen, fallen beziiglich der Landverknappung jedoch
nicht besonders ins Gewicht. Sollte es notig werden, in
Wohngebieten die Bevolkerungsdichte trotzdem wesentlich zu
erhohen, hidtten wir fiir alle unsere Aktivitdten, Arbeiten,
Kommunikation und Erholung, neue Wege zu suchen.

Wir konnen uns also vorldufig darauf beschrianken fest-
zustellen, ob wir geniigend Rechtsmittel besitzen, um Hoch-
héduser nur dort bewilligen zu miissen, wo dies von allgemei-
nem Vorteil ist.

Das Basler Hochbaugesetz nennt folgende Bestimmun-
gen: «Hochhéduser sind Gebdude, die mehr als 10 Geschosse
aufweisen oder wenigstens 28 m hoch sind.» Bei Gebiduden
zwischen 6 und 10 Geschossen spricht es von «hoheren
Hausern».

Welche Bedingungen miissen nun erfiillt sein, bis der
Regierungsrat hohere Hiuser bewilligen kann?

§ 28. Der Regierungsrat kann, sofern die in den nachfol-
genden Bestimmungen genannten Anforderungen erfiillt sind,
aus besonderen stddtebaulichen Erwédgungen Ausnahmebewil-
ligungen fiir eine grossere Gebdudehohe und Geschosszahl
und fir Hochhiuser erteilen, namentlich um das Stadtbild
aufzulockern und gegeniiber der iiblichen, zonenmdissigen
Nutzung eine bessere Uberbauung mit vermehrten Freirdu-
men und Griinflichen zu schaffen. Die hohere Bebauung ist
auf Grundstiicken zulédssig, die sich dank ihrer besonderen
Lage, Grosse oder Form stddtebaulich (insbesondere archi-
tektonisch, verkehrstechnisch und wohnhygienisch) hierfiir
eignen. Historisch oder kiinstlerisch wertvolle Bauwerke diir-
fen nicht beeintrdchtigt werden. Insbesondere ist das Gross-
basler Rheinufer der Altstadt, zwischen der Mittleren Briicke
und der Wettsteinbriicke, absolut geschiitzt.

§ 29. Die Freirdume und Griinflichen, die zur Erlangung
von Ausnahmebaubewilligungen geschaffen werden, miissen
erhalten und durch Dienstbarkeiten zugunsten des Kantons
vor jeder spiteren Uberbauung gesichert werden.

Uberdies darf die zonengemésse Ausniitzungsziffer nicht
iiberschritten werden, und an die architektonische und hygie-
nische Qualitdt konnen besonders hohe Anforderungen ge-
stellt werden. Der Schutz des Stadt- und Landschaftsbildes,
insbesondere der Altstadt, ist gewédhrleistet. Im baupolizeili-
chen Bereich hat die Exekutive mit dem vorhandenen Recht
bedeutende Eingriffsmoglichkeiten. Auch die Nachbarrechte
sollten selbstverstdandlich nicht stdrker tangiert werden als bei
einer Regeliiberbauung, ausser wenn bedeutende offentliche
Interessen fiir das Hochhaus sprechen.

Auch im Kanton Ziirich konnen etwa unter den gleichen
Voraussetzungen wie in Basel fiir Gebdude, die hoher als 6
Geschosse oder 20 m sind, durch den Regierungsrat Ausnah-
men erteilt werden. Im neuen ziircherischen Bau- und Pla-
nungsgesetz ist allerdings folgender Wortlaut vorgesehen:
«Hochhduser sind Gebdude, deren Gebdudehohe mehr als
28 m betrdgt.» Erfreulicherweise sind aber vielerorts Hoch-
héuser nicht gestattet:

—in Gebieten mit ldndlicher Bebauung und in empfindlichen
Baugebieten

—in den Hochhausausschlussgebieten geméss der Bau- und
Zonenordnung

—in Gebieten mit halbstddtischer Bauweise (z.B. rechtes
Seeufer) ausserhalb von Arealbebauungen, Sonderbauvor-
schriften und Gestaltungsplidnen; diese Bestimmung gilt
nicht fiir Industriezonen.

Hochhduser miissen, verglichen mit einer gewohnlichen
Uberbauung, ortsbaulich einen Gewinn bringen oder durch
die Art und Zweckbestimmung des Gebédudes bedingt sein.
Sie sind architektonisch sorgfiltig zu gestalten. Die Ausniit-
zung darf in der Regel nicht grosser als bei einer gewohnli-
chen Uberbauung sein. Die Nachbarschaft darf nicht wesent-
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lich beeintriachtigt werden. Die baurechtliche Bewilligung
bedarf der Genehmigung durch den Regierungsrat.

Mit diesen gesetzlichen Grundlagen diirfte es moglich
sein, Hochh&user nur noch dort zuzulassen, wo nach Abwa-
gen aller Interessen dies tatsichlich fiir die Offentlichkeit
wiinschenswert ist.

Zusammenfassend ldsst sich sagen, dass die zur Verfii-
gung stehenden gesetzlichen Bestimmungen iiber den Bau
von Hochhédusern den heutigen Verhiltnissen und den Ent-
wicklungen einer absehbaren Zukunft im allgemeinen zu
geniigen vermogen. B. 0O,

Hochhéauser im Stadtbild
Referent: Otto Glaus, Architekt SIA, Zirich

Organisatorisch, soziologisch, verkehrstechnisch und vor
allem stddtebaulich soll das Hochhaus uns /elfen:

— die endlosen Stddte auflockern, zusammenfassen, auszeich-
nen, charakterisieren,

— Zentren bilden, Talmulden, Hanglagen, Hiigel betonen,

— Parks umrahmen, Quartiere abschliessen, stddtische Rdume
bilden,

—neue Stddte ermoglichen, neue Stadtbegiffe schaffen, Wohn-
siedlungen bilden.

Dabei sei das Hochhaus als vereinzelte Erscheinung, als
stddtebaulicher Spezialfall, in Europa verstanden. Im Unter-
schied ein Hinweis auf ein extremes Gegenbeispiel: New
York, die Wolkenkratzerstadt, in der sich das Irrationale ins
Unfassbare steigert — eigenartigerweise ohne erdriickend zu
zu wirken.

Einige Schlaglichter

—In der westlichen Hemisphéire lebt mehr als die Hilfte der
Menschen in Stddten — Grund genug, die Forschungsarbeit
«Stadtebau» ernst zu nehmen.

— Hochhaus-Siedlungen haben baulich gesehen stddtischen
Charakter, wo immer sie auch stehen. Nach Paul Bahrdt
sind sie als lebendige, stddtische Einheit nur dann existent,
wenn sie, selbst oder im Quartier integriert, «Privatheit»
und Offentlichkeit in sich schliessen.

— Wiirde «gute» Architektur den Menschen wirklich positiv
beeinflussen — wie geglaubt wird —, miisste dies im Hoch-
haus demnach sogar in Potenz der Fall sein. Kritisch
gesehen: dann gédbe es sehr viele «schlechte» Menschen in
hohen und niederen Héusern!

— Zur Verdichtung der Stadt durch Hochhéduser: das Ent-
scheidende liegt jedoch in der Gestaltung und in der soziolo-
gischen Qualitdt der Stadt — und nicht etwa nur beim
Verkehr, wie dies so gerne angenommen wird.

— Eine Hochhaus-Siedlung benimmt sich als Baumasse im
Stadtbild sehr selbstbewusst, ohne es in ihrem Wesen zu
sein — sein zu wollen.

Eignung
Eignung und Nichteignung kann in Gruppen erfasst
werden, die sich jedoch tiberschneiden, je nach Gegebenheit:

1. Allgemein ist das Hochhaus in einem sehr breiten
Spektrum «geeignet» fiir: Verwaltungs- und Biirobauten (ge-
wisse Fabrikgebdude usw.); Hochschulen, Hotels, Kongress-
bauten, Krankenhduser, Heime; Wohnbauten (in Kombina-
tionen und mit gemischten Wohnungsgrossen).

Ortlich, bei gegebenen planerisch-architektonischen Vor-
aussetzungen, a) in der City: als gewlinschter Akzent, als
Abschluss einer bestimmten Zone; zur Steigerung des Ange-
botes an Arbeitsflichen; Moglichkeit zur Gestaltung von
Parkanlagen; Betonung von City-Entwicklungs-Achsen oder
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«New Yorky («Nebelspaltery, Nr. 10/1973)

eines stidtebaulich auszuzeichnenden Punktes; Neuentwick-
lung einer City mit eigener stidtischer Grundstruktur. (Die
zugehorigen Beispiele wihlte der Referent zumeist aus dem
Bereiche von Ziirich.) b) fiir Wohnbauten: kombiniert mit
Geschiiftsflichen in den unteren Etagen als Mittel gegen die
City-Entleerung; im grossen Stadtquartier zur Gestaltung
eines Wohn-Zentrums; als City-Rand-Siedlung mit Griinfld-
chen; als Neustadt-Verdichtung (Satellitenstadt) in heteroge-
ner Zusammensetzung (Geschifte, Gewerbe, Biiros, Wohnun-
gen); als Vorort-Neustadt-Siedlung mit grossen Griinflichen
und Zentrumsbildung.

2. Nur «bedingt geeignet» sind Hochhduser, wenn weder
deren Ablehnung noch ihre Bejahung von vornherein gege-
ben sind, in folgenden Fillen: zur hoheren Ausnutzung des
vorhandenen Siedlungsraumes. — Frage: Was kann das
Hochhaus noch zusitzlich bringen, wenn in Neustadtquartie-
ren (z. B. Aussersihl) 4- bis Sgeschossige Hduser Ausniitzungs-
ziffern von 1,8 bis 4,0 (am hochsten in den Eckparzellen)
aufweisen? — fir die Auflockerung bestehender Quartier-
Langweile bei der «Block-Architektur» oder bei Zeilen-
bauweise — Achtung: Hochhaus-Verdichtung als Instrument
fiir die Anlage von Freiflichen ist meistens nur moglich
durch massive Ab-Zonung! — zur Platzgestaltung und Akzent-
bildung als architektonisches Stddtebau-Element — Achtung:
wird das Hochhaus lediglich als eine in die Hohe potenzierte
Architektur der Regelbauweise verstanden, besteht die Ge-
fahr von Massstablosigkeit und klotziger Kolossal-Architek-
tur; das Hochhaus in der Vorstadt ist unter Umstdnden
moglich, aber meist nicht unbedingt notig. — Die Ziircher
Bahnhofstrasse z. B. ist ein schlagender Beweis dafiir, dass 5-
bis 6geschossige Bauten ein hervorragendes City-Zentrum
bilden konnen. Ist das Hochhaus in diesem Sinne heute nicht
eine reine Mode-Erscheinung? Das Hochhaus in Altstadtnéihe
zerschligt die so sehr beliebte Klein-Massstablichkeit der
Altstadt in weitem Umkreis; das Hochhaus in den Neuquartie-
ren um die Jahrhundertwende mit Regelbauweise zu 3 bis 4
Geschossen. — Auch hier die Gefahr erdriickender Bauvolu-
menwirkung und Zerstorung des Masses. Die fiir die Areal-
Uberbauung verlangten 5000 m? geniigen hier meistens nicht.
Sehr viel Land miisste umgelegt werden konnen.

3. «Ungeeignet», ja falsch ist das Hochhaus in allen
folgenden Fillen: in der City, sofern keine zentrale, gesamt-
planerische oder stidtebauliche Motivation gegeben ist; im
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Stadtquartier oder in einer Strassenzeile als Einzelbau inmit-
ten einer gegebenen Regelbauweise; in zufilliger Streuung
iiber die ganze Stadt, je nach verfiigbarer Baulandflache — die
Wirkung ist architektonisch oder stddtebaulich wertlos; im
alten Stadtkern oder gar in Dorfmitte: Hierzu sind keine
Worte zu verlieren!; in der Vorstadt (ohne planerische
Grundkonzeption) verdridngt das zuféllige Hochhaus die vor-
handenen Werte ohne Neues positiv zu bringen; in der
Kleinstadt zerstort das Hochhaus die bestehende Ordnung,
dhnlich wie in der Altstadt — ausserhalb der Kleinstadt kann
eine Neusiedlung mit Hochhédusern in Frage kommen; im
Dorf und in der freien Landschaft: Da gehort das Hochhaus
als Einzelbau einfach nicht hin!

Zum Hochhaus-Bau, bezogen auf das Stddtebild

— Die Anwendung der Ausniitzungsziffer ist sehr gefdahrlich,
wenn dadurch einfach die Hochhausbewilligung implizit
gegeben ist (die stiddtebaulichen Folgen konnen von Baube-
horden auf dem Lande oder in der Neustadt auf Grund der
Ausniitzungsziffer-Werte oft nicht erkannt werden).

«Endlich wieder einmal ein
Hotelneubau, der sich harmo-
nisch im Dorfbild einglie-
dertly (¢Nebelspaltery, Nr.26/
1973)
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— Das Hochhaus ist — wo immer es auch stehen mag — eine
riesige iiberdimensionale Plastik, es kann sich nicht (wie
Héuser bis zu 6 Geschossen) in die Umgebung einordnen,
es ist stidtebaulich ambitios.

— Das Hochhaus ist nicht Ausdruck eines kulturell besonders
wertvollen, tieferen Gehaltes, wie z.B. ein Dom (vielleicht
noch im Falle einer Hochschule). Ein monumentaler Anspruch
tiber seinen meist profanen Gehalt hinaus ist ihm versagt.

— Die stddtebauliche, architektonische Gestaltung eines
Hochhauses bedeutet eine schwere Aufgabe. Wird zum

«Da kratzen sie gar noch mit Tiirmen den Himmel
Und fréhnen lindlich dem Hochhiduserfimmel.
Im Tale der Thur:

Versaute Natur!

Wo endet denn endlich das Fimmelgewimmel?y

finanziellen Rendement nicht zusitzlich noch ein mehreres
im Gebrauchswert und in der Fassadengestaltung erreicht,
dann werden uns jene hilflos ungeschlachten, aufwirtsge-
langweilten Kolosse beschert, wie sie heute {iiberall das
Stadtbild und die Landschaft verunstalten.

—So sinn- und wertvoll das Hochhaus aus der Hand des
ernsthaften, befédhigten Planers, Stddtebauers, Bauherrn
und Architekten (samt Landschaftsgestalter) zur Formung
unserer Stddte und Siedlungen sein kann, so schdgdlich wird
es sich im Sinne der Allgemeinheit bei unguter Verwendung
auswirken. Jene Bauherren und Architekten, die nicht
bereit noch fihig sind, jede nur mogliche Leistung zum Bau
eines richtig konzipierten und dsthetisch ansprechenden
Hochhauses zu erbringen, sind gebeten, davon die Hdnde zu
lassen!

Trauen wir dem Hochhaus als Allheilmittel nicht zu viel
zu! Es saniert kein verpfuschtes Stadtbild, es macht kein
Dorf zur Stadt, keine Kleinstadt zur Grossstadt, keine Neu-
stadtsiedlung zur Stadt, keine Neustddter zu echten Stadtbiir-
gern, es bewirkt keine Weltverbesserung.

Mogen uns Hochhéuser vor allem helfen, schone Stédte,
lebensfahige Stéddte und wohnliche Stddte zu bauen! G.R.

Planung, Projektierung, Ausfithrung und Nutzung von Hochhausern

Sitzungsleiter: Rolf Siegenthaler, Ingenieur SIA, Ziirich

Einleitung

Das Ziel dieses fiir Ingenieure und Architekten gemein-
samen Tagungsteiles war es, die Probleme in der Planung,
Projektierung, Ausfithrung und Nutzung von Hochhédusern
zu erortern und das Verstdndnis fiir die notwendige Zusam-
menarbeit aller Baubeteiligten zu fordern. Zum ersten Mal
wurde an einer SIA-Tagung zur Behandlung solcher Proble-
me die Form der Podiumsdiskussion gewahlt, an der Baube-
teiligte von drei « Referenzobjekten» teilnahmen.

Vor der Diskussion wurden die Referenzobjekte durch die
entsprechenden Projektleiter vorgestellt und die grundsétzli-
chen Probleme durch ein Einfithrungsreferat behandelt, um den
Besuchern die Argumentation des Podiums zu erleichtern.

«Das System Hochhaus als Bauprozess»

In seinem grundlegenden Referat ging Prof. Dr. 4. Pozzi
zuerst auf zwei Probleme ein, die fiir jeden Baubeteiligten
wichtig sind: Das Entscheiden unter unsicheren Verhéltnissen
und das Bereitstellen von Informationen in geeigneter Form
und Menge zur richtigen Zeit.

Sodann wandte sich der Referent dem eigentlichen The-
ma zu, definierte den Begriff des Systems, zeigte die Notwen-
digkeit der Systemabgrenzung auf und erlduterte anhand von
Diagrammen die Entwicklungsphasen eines Systems von der
Idee bis zur Liquidation. Er versuchte daraufhin, die etwas
theoretischen Uberlegungen am System Hochhaus zu kon-
kretisieren, indem er Beispiele von Subsystemen nach geogra-
phischen und funktionalen Gesichtspunkten beizog. Wenn
man aber von dieser formalen Darstellungsweise abriicke und
den Menschen mit einbeziehe, also den Bauherrn, die Fach-
leute, den Beniitzer und den Staat, werde das Problem erst
recht komplex, vor allem in organisatorischer Hinsicht. Durch
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das Hinzufiligen des Faktors Zeit werde das System dynamisch,
d. h. die Entscheide, welche man heute fille, hitten ihre Aus-
wirkungen in einer verdnderten Zukunft. Zudem hielt er fest,
dass Bauinvestitionen Lebenszeiten von mehreren Generationen
iiberdauerten und nicht als «Wegwerfgiiter» zu betrachten
seien. Professor Pozzi schloss sein Referat mit der Aufforde-
rung, sich vermehrt mit den Problemen des Managements von
langfristigen Investitionen zu beschiftigen.

Biirohochhaus Sulzer AG, Winterthur. Normalgeschoss: 1:300
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