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Das Alterswohnheim «Ilm Spitz», Kloten

Architekten: Hertig, Hertig, Schoch, Zirich

Am 23. Juni 1967 haben der Gemeinderat und die
Armenpflege Kloten einen Projektwettbewerb fiir das Alters-
wohnheim in lokalem Rahmen mit zusitzlicher Einladung
von 3 auswirtigen Architekten ausgeschrieben (SBZ 1967,
H. 27, S. 528). Architekt Walter Hertig (Kloten) erhielt den
1. Preis mit Empfehlung zur Weiterbearbeitung (SBZ 1968,
H. 11, S. 175). Im Mai 1968 wurde der Detailprojektierungs-
auftrag an W. Hertig in Firma Hertig, Hertig, Schoch
(Ziirich) erteilt.

Am 3. Juli 1971, knapp zwei Jahre nach dem ersten
Spatenstich, ist das neue und zugleich erste Alterswohnheim
von Kloten eingeweiht worden. Bei diesem Anlass dusserte
sich Walter Hertig als Architekt zum Neubau:

«Wenn ich die Aufgabe habe, mich zum Bau des
Wohnheimes zu dussern, muss ich zuerst einige grundsitz-
liche Gedanken vorausschickeri. Nachdem sich ja in unserer
Lebensform eine gewisse Umschichtung vollzogen hat und
die Form der Sippe, die alle — vom Siugling bis zum
Urgrossvater — umfasst, praktisch verschwunden ist, entstand
eine neue Situation. Der rasche Wechsel der Arbeitsplitze
und der Wohnorte verunmoglicht die Bildung von Grossfa-
milien. Auch die vermehrte Berufstitigkeit der Frau fiihrt
immer mehr zu einem Verschwinden der Héuslichkeit. Damit
ist aber in den letzten Jahrzehnten ein echtes Problem
entstanden. Die alten Leute verbringen, oft Hunderte von
Kilometern von ihren Nachkommen entfernt, ihren Lebens-
abend allein. Das geht solange sie noch in der Lage sind,
ihren Haushalt selbst zu besorgen. Wenn dies nicht mehr der
Fall sein kann, bleibt ihnen nicht mehr viel tibrig, als in
einem Altersheim um Aufnahme zu bitten. Dass heute, vor
allem in stiddtischen Regionen, ein fast unheimlicher Mangel
an Plitzen besteht, ist wohl allen bekannt. In der Stadt
Ziirich zum Beispiel warten auf jedes vorhandene Bett einige
alte Leute.

Und nun zur Kernfrage, die ich selber auch nicht
beantworten kann und ganz einfach jedem als Problem
mitgeben mochte: Ist es richtig, alte Leute in ein Getto
zusammenzufassen und teilweise vom iibrigen Leben zu iso-
lieren? Die Idealvorstellung von Grossmiitterchen, das noch
Kinder hiiten kann, kennt jeder von uns. Eine zu grosse
Aufteilung der Alterswohnzonen in die iibrigen Wohngebiete
muss leider aus betrieblichen und wirtschaftlichen Griinden
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fast als Utopie angesehen werden. Sicher wiren bei einem
Gemeinschaftsgeist, der allerdings noch besser entwickelt
werden miisste, Losungen moglich, die eine weitergehendere
Integrierung der Alten ins Leben gewihrleistet und doch eine
Betreuung nicht ausschliesst. Im Moment sind wir aber nicht
soweit und werden vermutlich noch sehr lange nicht soweit sein!

Der Gemeinde Kloten ist es gelungen, einen Bauplatz
zu finden, der es ermdglicht, ein Wohnheim zu erstellen, das
nicht ganz vom iibrigen Leben getrennt bleibt. Die benach-
barte Schulanlage, die Tennisplitze, das geplante Gemein-
schaftszentrum und der nicht allzuweit entfernte Bahnhof
sind doch gewisse Attraktionen, die helfen werden, die Insas-
sen fiir einige Zeit vom Fernsehapparat wegzulocken.

Y

Fiir uns Architekten stellte sich bei der Projektierung das
Problem, auf einem relativ knappen Baugrundstiick ein gros-
ses Bauvolumen unterzubringen und trotzdem noch einige
Freiriume zu erhalten. Mit dem Eingangshof und dem
Gartenhof wurden zwei Zonen geschaffen, die eine Beziechung
nach aussen haben. Der Eingangshof wird belebt durch die
Schulanlage, und der neugeschaffene Spazierweg lings dem
Waldrand wird einige Bewegung in den Garten bringen.
Grosse Schwierigkeiten machte das Gefille von 10 m auf
dem Baugrundstiick, da vor allem im Bereich des Erdge-
schosses soviel Fliche wie moglich zusammengefasst werden
musste.

Der Bau ist in einen Personaltrakt mit 2 Wohnungen
und 18 Personalzimmern sowie einen Heimkomplex aufge-
teilt. Die Pensiondrzimmer sind in vier Obergeschosse zu je
20 Betten untergebracht. Das oberste Geschoss wurde als
Pflegeabteilung mit 23 Betten ausgebaut, das in einem spéte-
ren Zeitpunkt wieder zu Pensiondrzimmern umgestaltet wer-
den kann. Jedes Geschoss enthilt die notwendigen Neben-
riume wie Teekiiche und Putzriume. Wie bei andern Heimen
war es fiir die Gemeinde eine Selbstverstindlichkeit, jedem
Zimmer eine separate WC-Anlage und eine Waschgelegenheit
zuzuordnen. Der reine Wohnteil des Zimmers misst 15 m?.
Um es dem Bewohner zu ermoglichen, einen kleinen Teil
seiner fritheren Umwelt zu bewahren, darf jeder seine eigenen
Mobel ins Heim bringen und damit sein Zimmer ausstatten.
Leider ist nicht Platz vorhanden, die Einrichtung einer gan-
zen 4-Zimmer-Wohnung aufzunehmen, aber die liebsten

Ansicht von Osten (Spitzweg). Links das Wohnheim, rechts Personalhaus

Schweizerische Bauzeitung + 90. Jahrgang Heft 46 + 16. November 1972

1185




9 Pengionarzimmer /1 Bett S

Morgenhot

Personalzi.

NG y | l T j Kinder 1
S SN F;j Kinder 2
/ — =
= g

Q- Ettern fBad ]
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Stiicke finden sicher Platz. Die Beschriankung auf 20 Betten
pro Geschoss, aufgeteilt in 2 Fliigel, ist betrieblich giinstig
und hinterlasst trotzdem nicht den Eindruck einer Massen-
unterkunft.

Das Erdgeschoss mit seinen Offnungen nach Osten und
nach Westen soll der Gemeinschaft dienen. Hier wird geges-
sen, geplaudert, zusammengesessen und gefeiert werden. Es

Lageplan 1:1500
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_ | Wohnheim
Normalgeschoss

Alterswohn- und Pflegeheim Spitz, Kloten
Architekten Hertig, Hertig, Schoch, Ziirich

wire schon, wenn im Laufe der Jahre viele Klotener fiir ein,
zwei Stunden zu Gast sein konnten, um den Alten zu
beweisen, dass sie noch zu uns gehoren. Ich hoffe, dass
es gelungen ist, im Heim eine Atmosphdre zu schaffen,
die vielen ein Gefiihl des Zuhauseseins bedeuten wird. Mit
dem Bau haben wir aber nur einen ganz bescheidenen
Rahmen geben konnen. Die wichtigste Aufgabe aber wird
dem Verwalterehepaar, dem Personal und allen Bewohnern
von Kloten zufallen, die Aufgabe, in diesem Haus einen
Geist zu schaffen, der das Leben und Sein der Alten wirklich
lebenswert macht. »

Raumprogramm und provisorische Baukosten
Wohnheim

I. Untergeschoss: Technische Installationsrdume, 2 Schutz-
rdaume (als Schrankrdume verwendet), | Kommandoposten, 1
Gymnastikraum, 1 Waischerei (Serienwische wird auswirts
vergeben)

Erdgeschoss: Foyer, Verwalterbiiro, 2 Biiros, Essraum fiir 80
Pensiondre (kombinierbar mit Fernsehraum), Essraum fiir
Personal, Kiichenanlage/Kiihlrdume/Economat, Badeanlage
(mit 4 Wannen/Vorraum und WC), | Handarbeitsraum, WC-
Anlage fiir Besucher

1. Obergeschoss: 18 Einerzimmer mit WC,
(mit Wohn- und Schlafteil fiir Ehepaare sowie WC), 1
Teekiiche fiir Pensiondre, 1 Putzraum mit Balkon fiir Pensio-
nire, 1 WC-Dusche, Rdume und Schriinke fiir Personal

1 Zweierzimmer
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2. Obergeschoss: wie 1. Obergeschoss

3. Obergeschoss: wie 1. Obergeschoss

4. Obergeschoss: Als Pflegeabteilung ausgebaut. Dieses Ge-
schoss kann in ein gleiches wie 1. OG umgewandelt werden.
6 Dreierzimmer, 1 Zweierzimmer, 2 Einerzimmer, | Station
fiir Schwester, 1 Arzt- und Untersuchungsraum, 1 Apotheke,
1 Bad, 1 WC/Dusche, 2 Ausgussriume, verschiedene Mate-
rial- und Abstellrdume. Vertikale Geschossverbindung:
ein 6-Personen-Aufzug, 1 Bettenaufzug, 1 Miillabwurf
Personalhaus: 5-Zimmer-Wohnung fiir Verwalter, 4-Zimmer-
Wohnung fiir Hauswart, 19 Personal-Einerzimmer, 3 Tee-
kiichen, Putzraum fiir Personal, Glittezimmer, 3 Anlagen mit
WC/Bad/Dusche, Wohnhalle, 5 Einstellriume fiir PW,
Lagerraum.

Treppenhaus (Personalhaus)
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Ansicht aus Norden (Spitz-
weg). Vorn Personalhaus mit
Stiitzmauer Einganghof, hinten
Wohnheim

Photos: Alfred Spaltenstein, Kloten

Ausfiihrung

Die Aussenwinde mit nicht zu grossen Offnungen beste-
hen aus 38-cm-Isoliersteinmauerwerk, beidseitig verputzt.
Decken, Stiirze, Rolladenkasten und Pfeiler sind in Beton
ausgefiihrt. Doppelverglaste Holzfenster (Isolierglas). Dach-
haut: Feuchtigkeitssperre, Wirmeisolation aus Korkplatten,
dreifach heiss aufgeklebte Dachpappenschicht, Schutzschicht
aus Sand und Kies.

Innenausbau: Fiir die Halle und Gidnge im Erdgeschoss
Kunststeinbodenbeldge, fiir die iibrigen Riume, je nach
Beanspruchung und Zweck, Platten oder Plastikbeldge, in
den Wohn- und Aufenthaltsriumen Eichen-Industrieparkett.
Als Wandbeldge in den Zimmern und im Erdgeschoss ab-
waschbare Tapeten, fiir alle iibrigen Rdume Abrieb. Pensio-

Putzbalkon (Personalhaus)
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Sitzgruppe beim Eingang

nir- und Personalriume werden mit Metallrolldden versehen,
Wohn- und Arbeitsraume mit Sonnenstoren.

Entsprechend der Konzeption Anlieferungskiiche beste-
hen die erforderlichen Spezialinstallationen zur Speisen-Auf-
bereitung. Daneben ist die Kiiche so ausgeriistet, dass im
Notfall die Zubereitung von Mahlzeiten moglich wire. Weil
die Lagerhaltung sich weitgehend eriibrigt, konnen Kiihlanla-
gen und Economat in bescheidenem Rahmen gehalten werden.

Betriebsrechnung

Bei einem Gesamt-Personalbestand von voraussichtlich
18 Personen wird ein jihrlicher Aufwand (ohne Verzinsung
und Amortisation) von rd. 540000 Fr. vorgesehen. Um diese
Ausgaben decken zu konnen, miisste bei hundertprozentiger
Belegung (80 Betten) ein Pensionspreis von 18,50 Fr. pro Tag

Speisesaal
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und Person erzielt werden konnen. Bei Annahme eines
Pensionspreises von 17 Fr. pro Tag ergébe sich ein jahrliches
Betriebsdefizit von rd. 50000 Fr. (geméiss Abstimmungswei-
sung vom 19. Oktober 1968).

Effektiv richten sich die Pensionspreise nach den finan-
ziellen Verhiltnissen und werden individuell gemdss den
Bestimmungen der Taxordnung berechnet. Fiir Beziiger der
gesetzlichen Minimalrenten, einschliesslich den Zusatzleistun-
gen und dem Zuschuss der Stadtgemeinde Kloten, wie sie ab
1. Januar 1971 Giiltigkeit haben, ergibt sich pro Person ein
Pensionspreis von 16 Fr. fiir Einzelpersonen und 25 Fr. fir
Ehepaare. Die betriebskostendeckende Taxe (ohne Amortisa-
tion und Verzinsung des investierten Kapitals), ermittelt aus
den Budgetzahlen pro 1972, betrdgt 26 Fr. fiir Einzelperso-
nen bzw. 42 Fr. fiir Ehepaare.
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Speise-Aufbereitungskiiche

Wiéhrend der ersten 10 Jahre wird die finanzielle Ge-
samtbelastung sich in folgendem Rahmen bewegen (gemiss
Weisung vom 19. Oktober 1968):

Gesetzliche Amortisationsquote 178400 Fr.
Zins 228000 Fr.
Betriebsdefizit 50000 Fr.
Durchschnittliche Gesamtbelastung pro Jahr 456400 Fr.

Die Belastung des jdhrlichen Steuerertrages diirfte da-
mit in den ersten Jahren bei etwa 6% liegen, was in

Umschau

Die Verschiebung der Birengass-Hiuser «Schanzenhofy
und «Weltkugely in Ziirich ist im Oktober dieses Jahres
vorgenommen worden. Wie erinnerlich (SBZ 1971, H. 10,
S. 239), hat das Volk die Verschiebung der der Stadt ge-
schenkten Hiduser beschlossen, um ein typisches Denkmal
ziircherischer Bauweise und Wohnkultur aus dem 16. und
17. Jahrhundert zu erhalten (ausfiihrliche Beschreibung der
um etwa 1940 total renovierten Hauser sieche SBZ Bd. 117,
Nr. 3 und 4, S. 30 und 44, 1941). Baumeister Josef Iten
aus Oberdgeri, ein Spezialist der Hauserverschiebung, hat
damit zum 93. Mal seine Kunst bewiesen. Moglich wurde
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Baukosten geméss Abrechnung
(Schwerpunkt Bauausfithrung 1. Okt. 1970, Index 120,6)

Grundstiick, Erschliessung 1100000 Fr.
Vorarbeiten 9000 Fr.
Ausserordentliche Fundation 127000 Fr.
Kosten Wohnheim 3319000 Fr.
Kosten Personalhaus 1000000 Fr.
Luftschutz 83000 Fr.
Ausbau Pflegeabteilung 220000 Fr.
Mobiliar Wohnheim 319000 Fr.
Mobiliar Personal 77000 Fr.
Mobiliar Pflegeabteilung 210000 Fr.
Umgebung 415000 Fr.
Baunebenkosten 227000 Fr.
Anlagekosten (total) 7105000 Fr.
Einheitspreise Inhalt Heim 12480 m?
Inhalt Personal 4288 m?
Kubikmetereinheitspreis iiber alles inkl. LS 275,58 Fr.
Kubikmetereinheitspreis Wohnheim inkl.
Pflegeabteilung 290,14 Fr.
Kubikmetereinheitspreis Personal 29320 Er:
Gebadudekosten pro Bett (80 Betten)
inkl. Personalgebiudekosten
inkl. Pflegeabteilungseinbau 57763 Fr.
Gebdudekosten pro Bett (80 Betten)
ohne Personalgebdudekosten
inkl. Pflegeabteilungseinbau 45263 Fr.

Anbetracht der mit dem Betrieb des Altersheimes zu erfiillen-
den Aufgabe vertretbar erscheint.

Am Bau beteiligte Architekten und Ingenieure

Pline und Bauleitung: Hertig, Hertig, Schoch, Architek-
ten, Ziirich

Ingenieurarbeiten: B. u. R. Brandenberger u. Ruosch,
Institut fiir angewandte Betriebswissenschaften, Ziirich (Netz-
plan); Neukom u. Zwicky, Ziirich (Eisenbeton); B. Stdcklin,
Ziirich (Elektrisch); Kiinzli u. Lingwood, Ziirich (Heizung und
Liftung); Hochstrasser & Co, Kloten (Sanitir)

das ganze Unterfangen, weil in nichster Nihe des fiir einen
Neubau bestimmten Grundstiickes ein kleiner offentlicher
Park, der Basteiplatz, liegt, der die beiden Hiuser auf-
nehmen kann. Obwohl dafiir nur drei Biume geopfert wer-
den mussten, war ein langwieriger Rechtsstreit auszufechten,
zu dessen siegreicher Beendigung die stidtischen Behdrden,
vor allem das Hochbauamt mit Stadtrat Edwin Frech und
Denkmalpfleger Walter Burger, zu begliickwiinschen sind,
sowie Arch. SIA Walter Gachnang, der seinerzeit schon
als Mitarbeiter von Miiller & Freytag die Renovation be-
gleitet hatte. Den Vorgang der Verschiebung zeigen die
Bilder 1 und 2: zundchst wurden die tragenden Mauern
auf kurze Stahltriger abgestiitzt, welche ihrerseits auf Holz-
stempeln verkeilt waren. Daraufhin konnten die Mauern
(Erdgeschoss Bruchstein, Obergeschosse Eichenholzfach-
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