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Planungswertabschopfung

Ein firchterliches Wort, nicht wahr? Wer ausserhalb der
Fachkreise weiss denn schon, was damit gemeint ist? Versuchen
wir es zu erkldren: Wenn einem Grundeigentiimer Boden, der
bisher landwirtschaftlich genutzt wurde, in eine Bauzone ein-
gewiesen wird, erhoht sich dessen Preis. Dank behordlicher
Massnahmen fallt dem Grundeigentiimer «iiber Nacht» ein
Vermogen zu, ohne dass er dafiir in der Regel eine Gegenlei-
stung erbringen muss. Nur im Falle eines Verkaufs muss er
unter Umstdnden Grundstiickgewinnsteuern bezahlen. Das
gleiche gilt, wenn geltende Bauzonen dank Vorkehren der
offentlichen Hand intensiver bebaut werden diirfen. Sollen
diese Gewinne wie bisher ohne Gegenleistung einfach den
Grundeigentiimern verbleiben? Immer grosser wird die Zahl
Jjener, welche die geltende Ordnung als ungerecht halten. Lauter
als auch schon wird daher die Forderung erhoben, wer dank
der Planung eine Steigerung des Bodenwertes erziele, habe der
offentlichen Hand einen Teil seines Gewinnes zukommen zu
lassen. Andere befiirchten, die Grundeigentiimer wiirden den
Aufwand der staatlichen «Gewinnbeteiligung» auf die Kiufer
liberwilzen, so dass der Bodenpreis erneut in die Hohe getrie-
ben werde. Auf jeden Fall harrt das Problem der Planungs-
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wertabschopfung der Losung. In diesem Zusammenhang wird
auch abzukldren sein, ob ein Teil der «Gewinnbeteiligung»
der offentlichen Hand fiir jene verwendet werden soll, deren
Boden dauernd mit einem Bauverbot belegt werden muss. Man
spriche dann von einem Planungswertausgleich.

Die Forderungen nach einer Planungswertabschopfung
und nach einem Planungswertausgleich wirken fiir viele wie ein
rotes Tuch. Mit einer Verketzerung dieser Forderungen ist es
aber nicht getan. In einem anderen Zusammenhang wird im
Wochenbericht Nr. 47/1970 von Julius Bédr & Co., Banquiers
in Ziirich, ausgefiihrt: «Die Auseinandersetzung radikalisiert
sich mehr und mehr. Das Gewebe, das unsere Gesellschaft
zusammenhdlt, wird immer mehr abgenutzt und droht aus-
einanderzufallen, wenn die erforderlichen Korrekturen nicht
vorgenommen werden.»

Das gilt in hohem Masse fiir die Verwendung des Bodens
und der dadurch erzielten Gewinne. Man sollte daher nicht
schon zum voraus Hiirden gegen eine umfassende Abklirung
der Wiinschbarkeit und der allfilligen Durchfithrung der
Planungswertabschopfung errichten, die sich auf die Belastung
des Baulandes durch Steuern usw. beziehen. VP

Die Eidg. Forschungsanstalt fir Betriebswirtschaft und Landtechnik in

Tanikon TG

Ziele und Aufgaben der Forschungsanstalt 1)

Gestiitzt auf eine Botschaft des Bundesrates haben die eid-
gendssischen Rite beschlossen, eine Eidg. Forschungsanstalt fiir
Betriebswirtschaft und Landtechnik zu schaffen und zur Er-
richtung dieser Anstalt den Gutsbetrieb Tianikon bei Aadorf
kauflich zu erweben. Die Griindung dieser siebenten landwirt-
schaftlichen Forschungsanstalt ist vor allem darauf zuriickzu-
fiihren, dass seit Kriegsende fiir die schweizerische Landwirt-
schaft sehr viele Probleme in den Vordergrund traten, die lange
Zeit, besonders aber wihrend des letzten Krieges, gegeniiber
der Notwendigkeit der Mehrproduktion zuriicktraten und zum
Teil auch verkannt wurden. Die starke Abwanderung landwirt-
schaftlicher Arbeitskrifte in die Industrie, das Gewerbe, den
Handel und in Dienstleistungsbetricbe zwang unsere Bauern, die
immer knapper werdende menschliche Arbeitskraft, die zu-
gleich im Wettbewerb mit der iibrigen Volkswirtschaft auch in
zunehmendem Masse zum teuersten Produktionsfaktor wurde,
mehr und mehr durch den Einsatz technischer Hilfsmittel zu
ersetzen. Fast gleichzeitig traten bei einzelnen landwirtschaft-
lichen Erzeugnissen im Zusammenhang mit der einsetzenden
Liberalisierung des Welthandels und der Offnung der Grenzen
periodisch gewisse Uberschiisse auf, die der schweizerische Markt
bei beschrankten Exportmoglichkeiten ohne massive Verwer-
tungsmassnahmen des Bundes nicht mehr verkraften konnte. So
setzte sich immer mehr die Erkenntnis durch, dass eine gewisse
Umstellung vom bisherigen Mengen- und Rohertragsdenken zum
vermehrten Denken in Kategorien von Ertrag und Aufwand,
von Rationalisierung, von standort- und marktgerechter Produk-
tion und von der notwendigen Bevorzugung des Produktions-
faktors «Kapital» gegeniiber dem Faktor «Arbeit» unerldsslich
sei. Es geht heute nicht mehr darum, moglichst grosse Mengen
an landwirtschaftlichen Erzeugnissen mit hohem Aufwand zu
produzieren, sondern darum, eine dem Markt angepasste Pro-
duktion durch Einsatz moglichst weniger und billiger Produk-
tionsmittel auf moglichst rationelle Weise zu realisieren . . .

1) Ausziige aus einem Exposé von Direktor Dr. P. Faessler, Ta-
nikon TG.

Das Gesamtprojekt

Fiir die Projektierung dieser neuen Forschungsanstalt
hatte die Direktion der eidgenossischen Bauten zwei Kon-
kurrenzen getrennt veranstaltet. Die Ergebnisse von fiinf
Entwurfsauftragen (fiir die historische Aufgabe) und eines
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offentlichen Projektwettbewerbes (fiir die technisch-land-
wirtschaftliche Aufgabe) wurden in SBZ 1971, H. 23, S. 578,
bekanntgegeben.

Mit Bezug auf die gesamte Planung der Forschungs-
anstalt orientierte kiirzlich eingehend Arch. Cl. Grosgurin,
stellvertretender Direktor der eidg. Bauten. Seine Ausfiih-
rungen stiitzten sich zu einem Teil auf das rdumliche Pro-
gramm der ganzen betriebswirtschaftlich-landtechnischen
Anlage, das in der SBZ-Wettbewerbspublikation vom 12.
November 1970 (H. 46, S. 1073, mit Dreiecksmatrix der
Funktions- und Verkehrsbeziehungen) publiziert wurde. Im
weiteren ist ihnen zu entnehmen:

Die in Tanikon (bei Aadorf TG) zu losenden Auf-
gaben verlangten einerseits auf die Gebdude des ehemaligen

Westansicht des historischen Teils der kinftigen Forschungsanstalt
nach dem Entwurf der Architekten Antoniol und Huber, Frauenfeld.
Von den Altbauten finden Verwendung: Das Abtissinnenhaus fiir Di-
rektion und Verwaltung, das Beichtigerhaus fiir technische Biiros und
Bibliothek, das Refektorium («Refenthal») fiir einen Horsaal. Die
Gebaude Lilienthal und Meierhaus werden Réume und Wohnungen
fiir das Dienstpersonal enthalten. Sie sollen durch ein Doppelfamilien-
haus erginzt werden. Die alten und neuen Bauten bilden zusammen
eine architektonische Einheit, getrennt vom technisch-landwirtschaft-
lichen Teil der Anstalt
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Gesamtansicht der Forschungsanstalt aus Siidwesten. Dem historischen
Teil schliesst sich die technisch-landwirtschaftliche Zone an, nach dem
Wettbewerbsprojekt (1. Preis) von Architekt Willi E. Christen. Die
Anlage ist in fiinf Sektoren gegliedert

Die Gesamtanlage 1:3000. Oben die technisch-landwirtschaftlichen
Anlagen; unten der historische Teil (Neubauten schraffiert)

GEMEINDE AADORF
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Zisterzienser-Frauenklosters (historische Zone) Riicksicht zu

nehmen, anderseits, visuell davon getrennt, eine moderne

Anlage mit Industriecharakter (technisch-landwirtschaft-

liche Zone) zu schaffen. Die grosse Verschiedenheit und

die visuelle Trennung der beiden Projektierungszonen leg-
ten es nahe, zwei verschiedene Konkurrenzen, wie eingangs
erwahnt, durchzufiihren. Unter den fiinf Entwurfsauftragen
wurde die Losung der Architekten Antoniol und Huber,

Frauenfeld, zur Weiterbearbeitung bestimmt. Auf Grund

des Ergebnisses im Projektwettbewerb (zwolf Teilnehmer)

hat das Preisgericht beantragt, den Verfasser des erstpri-
miierten Projektes, Architekt Willi E. Christen, Ziirich, mit
der Weiterbearbeitung zu betrauen.

Zur Gestaltung des historischen Teils: Hier galt es, die
Klosterbauten in eine Anlage einzubeziehen, die zur Unter-
bringung der Verwaltung der Forschungsanstalt sowie von
Gisten und temporidren wissenschaftlichen Mitarbeitern be-
stimmt ist. Soweit in diesem Bereich Neubauten zu pro-
jektieren waren, ist es den Verfassern Antoniol und Huber
gelungen, diese mit den bestehenden restaurierten Gebauden
zu einer architektonischen Einheit zu gestalten (s. Modell-
aufnahme).

Die Altbauten stehen unter Denkmalschutz. Thre Er-
haltung war fiir die Anstalt vorteilhaft, nicht nur in bezug
auf das Arbeitsklima, sondern auch in praktischer Hin-
sicht, indem ein Teil davon von Anfang an, d. h. bereits seit
April 1969, als Sitz der Direktion und der Verwaltung be-
niitzt werden konnte. Zudem ist zu begriissen, dass durch
den Ausbau der Forschungsanstalt Tanikon dem histori-
schen Dorf neues Leben zufliesst.

Die technisch-landwirtschaftlichen Anlagen bedeuten
eine komplexe Bauaufgabe von gleichzeitig organisatori-
scher, wirtschaftlicher und architektonischer Art. Sie glie-
dert sich in die Sektoren:

1. Besuchersektor (Publikumsverkehr im Zusammenhang
mit Kursen und Demonstrationen; Beziehungen zur hi-
storischen Zone);

2. Werkstditten-Priifhallensektor (Unterhalt der Priif- und
Versuchsmaschinen; landtechnische Untersuchungen,
praktische Messtechnik; Werkzentrale u. a.);

3. Priifgelinde mit Werkleitungen (Kurzzeit-Versuche an
moglichst wirklichkeitsgetreuen Anlagen);

4. Gebiude fiir langzeitliche Bauversuche (besonders fiir
den Stallungsbau);

5. Gutsbetrieb (Tierhaltung).

Jeder Sektor steht praktisch mit allen anderen in in-
tensiven Beziehungen (Ausnahme Besuchersektor). Fiir die
einzelnen Sektoren sind Erweiterungen um 10 bis 20 %
(d. h. teils neue Gebdudegruppen) vorzusehen.

Zur Grundidee des Entwurfes von Architekt W. E.
Christen (1. Preis) ausserte das Preisgericht:

«Es handelt sich um eine ringformige Anlage mit grosser
innerer Freifliche, welche die Ubersicht und den Betrieb erheb-
lich erleichtert. Die einzelnen Baumassen sind rationell und ein-
heitlich gegliedert. Die Plazierung der neuen Anlage wirkt nicht
storend in bezug auf den Anschluss an den alten Kern mit
Ausnahme der Maschineneinstellhalle, die sich etwas weit zur
Liitzelmurg ausdehnt. Das Erweiterungsvermdgen von Priifge-
lande und des Sektors Bauversuche liegt im grossen Innenhof.
Fiir Erweiterungen von Stallungen und Priifhallen ist geniigend
Raum vorhanden.

Die Aussenerschliessung ist klar; mit der breiten Werkzu-
fahrt und der gedeckten Futterachse wird die Anlage verkehrs-
technisch sehr gut erschlossen. Auch die Zu- und Einfahrten zu
den einzelnen Gebiuden sind mehrheitlich giinstig. Die allge-
meine Anordnung der verschiedenen landwirtschaftlichen und
technischen Gebaude ist richtig und entspricht dem Betriebs-
ablauf.»

89, Jahrgang Heft 29 -

Schweizerische Bauzeitung 22. Juli 1971



e
Ticn T EOT
oy

1 gy

DI e

z b
—F =
— i
_O XX < 5 e
= i
W < —
&
I\ I
1 o
ﬁ: ) O e | Foni u resr_pabestinee
Iy oA A I~
{ I
'l !
| ECT T s |

) ol [l [T
Pt bty | =l =

v v
= o
AP [

Gy

{[orreezang M SO TRGeEL AL
i

EY! =i

S e —

T
e e e | | - = L
1 or suoteact
0w i1 GuTgTTER
en pawscre - — il
ety ‘et i T

| |5 PRUFGELANDE

U e

"
Ltn srancr

—
T
iz e U maT

@

Q = = ABABNANE
T8 Q D1 s it D

O |

O

O

=
i
|
I %
Il B I —
[ 13 ‘
,,,,,,,,, e i e s
T (S
| A A A i ‘ Q
o Ll L, S Y
4 1 WERKSTATTEN I i P: | (—\ z
1L A= il 1 N 2
R [P —_— 7:7‘77 =y S S Ay = i s S
13 i | 5
s ‘
T _— e
I yz

PP o) R T, T O
}-#, T

KALBER|

|
i
|
|
=8 L)
|
i

6. BAUVERSUCHE

3403 nosBA

[ I e

Jio1 pombisraate-
Pttty

1

|

T

1

T
.._:A
s il
il

i
=t
—

AT

& =

VERSUCHE, PRUFUNGEN
- E j =
gl & iz )
= = B T
i N V I
= ettt e tae—— s

e s :
| BaRG e i
o

S | e {0
I | M
TEREEEe————c e —n =Y o 33 ——wls = s we pL =
134 VORFUHRHALLE | T L i A
[ A il
t e /\ MASCHINENEINSTELLHALLE @ i ¢

WERKEINFAHRT

1l

!

il 1 3 3 MUHLESCHEUNE i
G e I

Erdgeschoss 1:1000 der technisch-landwirtschaftlichen Bauten (Wettbewerbsprojekt, 1. Preis)
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